REPUBLICA DEL ECUADOR

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON
SAN PEDRO DE HUACA

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON SAN PEDRO DE HUACA.

CONSIDERANDO:

Que, elarticulo 238 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece
que los gobiernos autonomos descentralizados gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacién ciudadana. En
ningun caso el ejercicio de la autonomia permitira la secesion del territorio
nacional;

Que, elarticulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina
que los gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos
metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito
de sus competencias y jurisdicciones territoriales;

Que, el numeral 2 del articulo 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador,
sefiala que el sector publico comprende a las entidades que integran el régimen
autébnomo descentralizado;

Que, el articulo 1864 del Cddigo Civil establece que los arrendamientos de bienes
nacionales, municipales o de establecimientos publicos, estan sujetos a la Ley de
Contratacién Publica y otras leyes; y en lo que no lo estuvieren, a las
disposiciones del presente Titulo;

Que, el articulo 4 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica sefiala que para la aplicacién de esta Ley y de los contratos que de ella
deriven, se observaran los principios de legalidad, trato justo, igualdad, calidad,
vigencia tecnolégica, oportunidad, concurrencia, transparencia, publicidad; vy,
participacion nacional.

Que, el articulo 7 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial afirma que
para el pleno ejercicio de sus competencias y de las facultades que de manera
concurrente podran asumir, se reconoce a los consejos regionales y provinciales
concejos metropolitanos y municipales, la capacidad para dictar normas de




caracter general a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables
dentro de su circunscripcion territorial;

Que, el articulo 59 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica establece que los contratos de arrendamiento tanto para el caso en que el
Estado o una institucidn publica tengan la calidad de arrendadora como
arrendataria se sujetara a las normas previstas en el Reglamento de esta Ley,

Que, el articulo 64 del Reglamento a la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacién Publica determina el procedimiento que deberan seguir las
entidades contratantes como arrendatarias;

Que, el articulo 65 del Reglamento a la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica determina el procedimiento que deberan seguir las
entidades contratantes como arrendadoras;

Que, el articulo 10 de la Ley de Inquilinato determina que las oficinas de Registro
de Arrendamientos o las jefaturas de Catastro Municipales, segun el caso, fijaran
la pension maxima de arrendamiento de cada local, y entregaran al arrendador,
en el plazo maximo de cuatro meses, un certificado en el que conste la identidad
del predio o local inscrito y la pensién mensual para su arrendamiento;

Que, el articulo 1 de la Resolucién RE-SERCOP-2016-0000072 establece que las
disposiciones expedidas en la presente Codificacion son de cumplimiento
obligatorio para las entidades contratantes previstas en el articulo 1 de la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica -LOSNCP, para la
aplicaciéon de los procedimientos de contrataciéon publica establecidos en la
mencionada Ley y su Reglamento General, para la adquisicién o arrendamiento
de bienes, ejecucion de obras y prestacibn de servicios, incluidos los de
consultoria.

Que, el articulo 3 de la Resolucién RE-SERCOP-2016-0000072 establece que las
entidades contratantes deben aplicar de manera obligatoria las herramientas
informaticas para los Procedimientos Especiales tales como la Adquisicion de
Bienes Inmuebles; y, el Arrendamiento de Bienes Muebles e Inmuebles.

Que, los articulo 370, 371, 372 y 373 de la Resolucién RE-SERCOP-2016-
0000072 establece el procedimiento que deben seguir las entidades contratantes
como arrendadoras.

En uso de las facultades conferidas por el articulo 238 y 264 de la Constitucion de
la Republica, y articulo 57 literal a) del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién;

EXPIDE:



“LA ORDENANZA QUE REGLAMENTA EL PROCEDIMIENTO DE
ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
SAN PEDRO DE HUACA”

Articulo 1.- Las entidades previstas en el articulo 1 de la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacién Publica podran dar en arrendamiento bienes
inmuebles de su propiedad, para lo cual, publicaran en el Portal Institucional del
Servicio Nacional de Contratacién Pdblica el pliego en el que se establecera las
condiciones en las que se dard el arrendamiento, con la indicacion de la
ubicacion y caracteristicas del bien.

En el pliego se prevera la posibilidad de que el interesado realice un
reconocimiento previo del bien ofrecido en arrendamiento.

Adicionalmente se publicara la convocatoria por la prensa nacional o local,
segun sea el caso, por una sola vez; sin perjuicio de que se puedan realizar
invitaciones directas.

Articulo 2.- La recepcién de ofertas se realizara en el dia y hora sefialados en el
pliego, luego de lo cual la maxima autoridad o su delegado, adjudicara el
arrendamiento al mejor postor.

Se entendera que la oferta mas conveniente es aquella que, ajustandose a las
condiciones del pliego, ofrezca el mayor precio y al menos dos anos de vigencia
del contrato.

Para la suscripcion del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito y
habilitado en el Registro Unico de Proveedores -RUP.

Articulo 3.- Los contratos de arrendamiento de locales de uso especial, como
mercados, camales, casetas, cabinas, entre otros, siempre que no respondan a
una modalidad administrativa de autorizacién, licencia o concesién de uso
publico, se arrendaran preferentemente a arrendatarios locales, para lo cual no
sera necesario publicar la convocatoria en el Portal Institucional del Servicio
Nacional de Contratacion Publica, sino que se podran cursar invitaciones
individuales.

Los contratos que correspondan a hoteles, salones para recepciones 0 eventos,
restaurantes, chancheras, terrenos cuyo objeto es el arrendamiento de hierbas
naturales o artificiales, entre otros, de propiedad de las entidades contratantes,
cuyas caracteristicas de uso no sean de largo plazo, tampoco se regiran por las
normas del presente capitulo sino por los usos y costumbres de la actividad.




Articulo 4.- La unidad responsable de bienes de la Municipalidad, emitird un
informe técnico sobre el uso y ocupacién de los bienes inmuebles; y, emitira el
dictamen respectivo de factibilidad para el arrendamiento.

Articulo 5.- La Jefatura de Catastro Municipal, o la unidad que haga sus veces,
segun el caso, posterior a la elaboracién del respectivo informe técnico fijara la
pension maxima de arrendamiento, determinara la individualidad, indicacién y
caracteristicas de cada bien inmueble de propiedad de la municipalidad.

Adicionalmente sera responsable de llevar el registro de arrendamiento de los
bienes de propiedad municipal.

La Jefatura referida en este articulo sera a la encargada de efectuar anuaimente
la actualizacion de los canones de arrendamiento en base al anélisis de
mercado conforme la oferta y demanda de la localidad.

Articulo 6.- Se deroga cualquier ordenanza o resolucion de la Municipalidad
que se oponga al presente instrumento.

Articulo 7.- En todo lo no previsto en esta ordenanza de manera supletoria se
aplicara lo dispuesto en la Ley de inquilinato y del Cédigo Civil.

DISPOSICION FINAL

PRIMERA.- Vigencia.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de la
fecha de su aprobacién por el Concejo Municipal de San Pedro de Huaca, sin
perjuicio de su publicacién en la Gaceta Oficial, en el dominio Web de la
Municipalidad y en el Registro Oficial.

Dada y firmado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal San Pedro de Huaca, a los 14 dias del mes de Junio del dos mil
diecisiete.
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CERTIFICADO DE DISCUSION.- La Secretaria General del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén San Pedro de Huaca, Certifico que la
presente “LA ORDENANZA QUE REGLAMENTA EL PROCEDIMIENTO DE
ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
SAN PEDRO DE HUACA”, fue discutida en primer debate en sesion ordinaria el
7 de Junio del 2017; y, en Segundo y definitivo debate, en sesién ordinaria
realizada el 14 de junio del 2017.
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Abg. Lutia Aguirre
SECRETARIA DEL CONCEJ

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN PEDRO DE HUACA.-
Huaca, 14 de Junio del 2017.- Las 15H30.- De conformidad con lo dispuesto en
el Articulo 322 del Cddigo Orgéanico de Organizaciéon Territorial Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), remito original y copias de la presente ordenanza
ante el Sefior Alcalde para su sancién y promulgacion.- CUME&&%E?;&»

Abg. irre.
SECRETARIA DEL CONCEJO.

ALCALDIA DEL CANTON SAN PEDRO DE HUACA.- Huaca, a los 14 dias del
mes de Junio, siendo las 16H00.- VISTOS.- De acuerdo a lo que dispone los
articulos 322 y 324 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), la SANCIONO, la presente “LA ORDENANZA
QUE REGLAMENTA EL PROCEDIMIENTO DE ARRENDAMIENTO DE
BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN PEDRO DE HUACA”,
para su publicacion en la pagina Web de la Institucion y la pagina web de la
Institucién.- EJECUTESE.
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CERTIFICACION.- La Secretaria General del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipa! del Cantén San Pedro de Huaca, CERTIFICO que el
Sefior Nilo Reascos, Alcalde del Cantén San Pedro de Huaca, sancioné la
Ordenanza que antecede el dia de hoy 14 de Junio del 2017, a.las 16H30.
CERTIFICO.- i ey
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