REPUBLICA DEL ECUADOR

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON
SAN PEDRO DE HUACA

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON SAN PEDRO DE HUACA.

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A L.OS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL
BIENIO 2018 -2019 DEL CANTON SAN PEDRO DE HUACA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Replblica determina que el "Ecuador es
un Estado constitucianal de derechos y justicia, social, democratico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico.”

Que, en este Eatade de Derechos, se da prioridad a los derechos de las
personas, sean naturales o juridicas, ios mismos gque ai revalorizarse han
adquirido rango constitucional; y, pueden ser reclamados y exigidos a través de
las garantlas constitucionales, que constan en la Ley Orgénica de Garantias
Jurisdictionales y Control Constitucianal.

Que, el Art. 10 de la Constitucion de la Republica prescribe qus, tas fuentes del
derecho se han ampliado consideranto & “Las personas, comunidades,
pueblos, nacioneiidades y colectivos son titulares y gozaradn de los dargchos
garantizados en la Constitucidn y en los ingtrumentos intermnacionales.”

Que, el Art. 84 de la Constitucidn de la RepGblica determina que: “La Asamblea
Macional y todn drgano con potestad normativa tendra ia obligacion de adecuar,
formal y materialmente, ias leyes vy demas normas juridicas a ios derechos
previstos en la Constitucion y los tratados internacionales, y los que sean
necesarins para garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades,
pueblos y nacionalidades.”. Esto significa que los arganismosa del sector piblico
camprendidos en el Art. 225 de la Constitucion de la Repdblica, deben adecuar
su gchuar a esta norma. '



Que, el Art. 264 numaral 9 de la Constitucion Politica de ta Replblica, confiere
competencia exclusiva a los Gobiarnos Municipales para la formacion y
administracion de los catastros inmobiliarios urbangs y nurales.

Que, el Art. 270 de la Constitucion de la RepUblica determina que fos gabiernos
autonomos descentralizados gensraran sus propios recursos financieros y
participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los principios de
subsidiarieded, solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Repiblica establece gque et Estado
reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas poblica, priveda,
comunitaria, estatal, asocietiva, cooperativa, mixta, y que debera cumplic su
funcidn social y ambiental.

Que de acuerdo af Art. 426 de 1a Constitucidn Politica: “Todas las personas,
autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucidn. Las juezas y jueces,
autoridades administrativas y, servidoras y servidores plblicos, apticaran
directamente las normas constifucionales v las previstas en los instrumentos
intemacionales de derechos humanos siempre que sean mas favorables a las
establecidas en la Constitucidn, aunque las partes nc las invoquen
axpresamente.”. Lo que implica que la Constitucidn de la Replblica adquiere
fuerza nomativa, es decir puede ser aplicada directamente y todos y todas
dehemos sujetamos a ella.

Que, el Art. 559 del Cadigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho reat en
una cosa cofporal, para gozar y disponer de ella, conforme a tas disposiciones
de las leyes y respetando ol deracho ajeno, sea individual o social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Que, ef Ark. 715 det Codigo Civil, prescribe que la pasesidn es la tenencia de una
cosa determinada coh animo de sefior a dueno; sea que el duefio o e qua se
da por tal tenga ta cosa por si mismo, © bien por otra persona en su lugar y
a s nombre.

El poseedor es repulado duefio, mientras ofra persona no justifica serlo.

Ciue el Art. 55 del Cadigo Orgénico de Crganizacion Territorial y Avtonomia v
Descentralizacién (COOTAD) establece que los gobiemos auténomos
descentralizados municipakes tendran entre otras las siguientes competencias
exclusivas, sin periuicio do otras que determine la ley:

1) Elzaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos v rurales

Que, el ariculo 57 def COOTAD dispone que al Concejo Municipal le
correspandas: )

a) El ejercicio de la fagultad nommativa en las materias de competancia def
gobierno  auténamo  descentralizado municipal, mediante la expedicion de
ordananzas cantonales, acuerdes y resoluciones;



b} Regular, mediante ordenanza. la aplicacion de tributos previstos en fa ley a su
favor, '

d} Expedir acuerdos o resoiuciones, en el ambilo de competencia det gobiemo
autonom  descantralizado municipal, para regular temas inshitucionales
especificos o reconocer derechos particulares;

Que, 8l articulo 139 del COOTAD detemiina que Iz formacion y administracion
de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos
autdnomos descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la
metodologia de manejo y accese @ la informacion deberan seguir los
Ineamientos y parametros metodologicos que establezca s ey y que es
obligacién de dichos gobiemos actualizar cada dos afios los catastros y Ia
valoracion de la propiedad urbane y rural.

Que, los ingresos propics de la gestidn segun lo dispuesto en el Art. 172 del
COOTAD, los gobiernos autonamos descentralizados regianales, provinciales,
metropolitano y municipal son beneficiarios de ingrescs generados por la gestion
prapa, y su clasificacion estara sujeta a la definicion de la ey que regule las
finanzas publicas.

Que, la aplcacion tributaria se guiard por los principios de generalidad,
prograsividad, eficiencia, simplicided administrativa,  iretroactividad,
transparencia y suficiencia recaudatoria.

Que, las municipalidades y distriios metropolitanos reglamentaran por medio de
ordenanzas el cobro de sus tributos.

Que, el COOTAD prescribe en el At 10 que & Estado se organiza
territorialmente en regiones, provincias, canfones y parmoquias rurales. Por
rezones de conservacién ambiantal, étnico-culturales o de peblacidn podsan
constituirse regimenes especiales.

Los distriios metropoliienos autdénomos, la provincia de Galapagos v las
grounscripciones  terrtonales indigenas y  pluricuitureles seran regimenes
aspeciaies.

Que, fas municipalidades segun to dispuesto en &l Art. 494 del COOTAD,
reglamenta os procasos de farmacion det catastro, de valoracion de la progiedad
y €l cobro de sus tributos, su aplicacion se suietara a las siguentes normas:

Las municipalidades y distritos metropodlitancs mantendran actualizados en
forma permanenie, ios calastros de predios urbanos y rurates. Los bienes
mmuebles consztaran en et catastro con et valor de |a propiedad actualizado, en
tos términos establecidos en este Codigo.

Que, en apiicacion al Art. 485 del COOTAD, el valor de la propiedad se
establecera mediante la suma del valor del sueio y, de haberas, e! de ias
construccionss que e hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituya al



valor intrinseco, propic ¢ natural del inmueble v servird de base para la
determinacion de impuestos y para otros efectos tibutarios, y ne tributarios.

Que al Art. 561 del COOTAD; senala que "Las inversiones, programas ¥y
proyectos realizados por el sector pdblica que generen plusvaiia, deberan ser
consideradas en la revalonzacion bianua! del veior catastrad de ios inmuebles. Al
tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto sera satisfecho
por los duaefios de los predics beneficiados, 0 en su defecto por los
usufructuarios, fideicomisanos o sucesores en el derecho, al tratarse de
herencias, legados o donacicnes conforme a2 las ordenanzas respectivas.

Que, et Art. BB del Codige Trbuiario le faculta a la Municipatidad a gjercer la
determinacitn de la obligacidn tributaria.

Gue, los Arl's. 87 y 88 del Codigo Tributario, de la misma manera, facultan a la
Municipalidad a adoptar por disposicion adminigtrativa ta modalidad para
escoger cualquiera de los sistemas de determinacion previstos en este Codigo.

Que, el Art. 3, Ley Organica de Ordenamiento territorial- uso y gestién del suslo.-
Fines.- Son fines de la presente Ley:

3. Establecer mecanismos e instrumentos técnicos que permitan el ejercicio de
las competencias de uso y gestion del suelo de los Gobiemos Autdnomos
Descentraiizados municipales y matropolitanos y del Estado en general, dingidos
a fomentar y fortalecer ta autonomiaz, desconcentracidn y descentratizacion.

4. Promover el eficiente, equitativo, racional y equilibrade aprovechamienio det
suelo rural y urbano para cansolidar un habitat segura y saludable en el territorio
nacional asi como un sistema de asentamientos humanos policantrico,
articulado, complemeniano y ambientalmente susteniable.

B. Definir parameatros de calidad urbana en relacidn con e espacio publico, las
infraastructuras y fa prestacion de servicios basicos de las ciudades, en funcidn
de la densidad edificatora y las particularidades geograficas y cuiturales
existentes.

7. Racionalizar ef crecimiento urbano de las ciudades para proteger loa valores
paisajisticos, patrimoniales y naturales del termtorio que permitan un desarrcllo
integral del ser humanc.

Que, el Art. 5 Ley Organica de Qrlenamiento territonal- uso y gestian del suelo.-
Principios rectores

3.- LA AUTONOMIA.. Los Gobiernos Autdnomos Descentralizados ejerceran
sus competencias de ordenamiento territorial, uso v gestidn det suelo dentre del
marcg constitucional, legal vigente v de las reguiaciones nacicnales gue se
emitan para el efecto, sin perjuicio de las responsabilidades administrativas,
civies y penales, que seran detarminadas por f0s organismos competantes
reconocidos an la Constitucidn.



4.- LA COHERENCIA.- Las decisiones respecto de! desarrollo y el ordenamiento
territorial, uso y gestidn del suelo deben guardar coherencia y armonia con las
realidades socigles, culturales, econdmicas y ambientales propias de cada
termitorio.

5.- LA CONCORDANCIA.- Las decisiones temitonales de los niveles auténomos
descerntralizades de gobiema y los regimenes especiales deben ser articuladas
entre ellas y gquardaran correspondencia con tas disposiciones dei nivel nacional
en ¢l marco de los principios de solidandad, subsidianedad, equidad, integracion
y participacion ciudadana, ejercicia concurrente de fa gestién, y colaboracion y
complamentariedad establecides en jos articulos 260 y 238 de la Consfitucion de
la Republica.

Qua, el Art. 7 Ley Organica de Crdenamientio territorial- uso y gestian del sueln.-
Implicaciones de la funcidn social y ambiental de la propiedad.

2- La obligacion de destinar 1os predios al uso prewstl:- en la ey o el
planearmiento urbanistico.

4 .- £l comrol de practicas especulativas sobre tienas inmuebies v el estimulo a
un uso secialmente justo y ambientalmente sustentable del suelo.

5.- La promaocion de condicianes que faciliten gl accese al suelo con servicios a
la poblacidn con ingresos medios y bajos.

Que, el Art. 11 Ley Organica de Ordenamiento territorial- uso y gestion del
suelo.- Alcance del componente de ordenamiento territoriad.

3.- Los Gobiernos Autonomas Descentralizados municipales y metropoltanos,
de acusrdo con ko determinad o en esta Ley, clasificaran todo el suelo cantonal o
distrital, en urbano y rural y definiran el uso y la gestion del suglo. Ademas,
identificaran los nesgos naturales y antrdpicos de ambito cantonal o distrital,
fomentaran la calidad ambiental, la segundad, la cohesion socal y la
accesibilidad del medio urbano y rurai, y estableceran las debidas garantias para
ia movihdad y & acceso a los servicios Dasicos y a 168 espacios publicos da toda
iz poblacion.

Las decisiones de ordenamientc territorial, de uso y ocupacion del suslo de este
nivel de gobierna racionalizaran las intervenciones en el teritoric de los otros
niveles de gobiemo.

Que, el Art. 16 Ley Orgdnica de Ordenamienta territarial- usa y gestion del suelo.
SUELO.- El suelo es el soporte fisico de las actividades que la pobiacion lleva a
cabo en busqueda de su desarrollo integral sostenible y en el que se materializan
las dacisionas y esirateqias temifcoriates, de acuerdo con las dimansiones sociai,
econdmica, culfural y ambiental.

Que, el Art. 17 Ley Organica de Ordenamiento tesritorial- uso y gestion del suelo.



CLASES DE SUELQ.- En Ios planes de uso v gestion de suelo, tode of suelc se
clastficard en urbano y rural en considesacion a sus caracteristicas actuaies.

La clasificacion del suslo es independiente de la asignacidn politico
administrativa de la parroquia camo urbana o rural.

(lue, el Art. 18 Ley Organica de Ordenamiento termitorial- uso y gestion del suelo.

SUELO URBAND.- El suslo urbano a5 &l ocupago por asentamientos humanos
concentrados que estan dotados total o parcialmente de infraestruciura basica y
servicios plblicos, ¥ que constituye un sistema continuo e interrelacionado de
espacios publicos y privades. Estos asentamientos humanos puedsn ser de
diferentes escalas e incluyen nticleos urbanos en suelo rural. Para el suekbo
urbano se establace la siguiente subclasificacian:

1.- SUELO URBANCO CONSOLIDADO.- Es el suelo urbano gque posee la
iotalidad de los servicios, equipamientos e infraestructuras necesarios, y que
mayoritariamente se encuentra ocupado por la edificacion.

2.- SUELO URBANG NO CONSOLIDADC,- Es ol suslo urbano que no posea la
totalidad de los servicios, infraestructuras y equipamientos necesarnos, y que
requiare da un Procaso para completar o mejorar su edificacion o urbanizacion.

3.- SUELD URBAND DE PROTECCION.- Eg el suelo urbano gue por sus
especiales caracteristicas binofisicas, culturales, sociales o paisajisticas, o por
pregsentar factores de riesgo para los asentamientos humanos, debe ser
protegido, ¥ en el cual se rastringira la ocupacidn seqin la legislacion nacional y
local correspondiente. Para la declaratoria de suefo urbano de prateccidn, los
planes de desarQilo y ordenamiento territorial municipales o metropolitanos
a2cogeran lo previsto en la legislacion macional ambiertal, patimonial ¥ de
NEesgos.

Para la delimitacion del suelo urbano se considerara de forma obligatoria Jos
parametros sobre las condiciones basicas como gradientes, sistemas pabiicos
de soporte, accesibilidad, densidad edificatonia, integracién con la malla urhana
y olros aspecios.

Que, el Art. 55 Ley Onganica de Ordenamisnto termitorial- uso y gestion del sueio.

REAJUSTE DE TERRENOQS.- El reajuste de terrencs permite agrupar varios
pradios con el fin de reestructurarios y subdividirlos en una conformacion
parcelaria nueva, por iniciativa pabtica o privada, en virtud de la determinacicn
de un plan parciat y unidades de actuacién urbanfstics, con el objeto de generar
un reparto equitativo de las cargas y los beneficios producto de la intervencian,
y de establecer una nueva estructiura urbana derivada del planeamiento
urbanistico. )

Los propistarios de los predios implicados, debidamente organizados,
garantizaran ef cumplimienta de fas cargas carrespondientes al desarrollo de la
actuacion urbanistica.



Que, el Art. 57 Ley Organica de Ordenamiento temitonal- uso y gestion ded suelo.-
Fraccionamienta, paricién o subdivision.

EL FRACCIONAMIENTO.- La particion o la subdivision son procesos mediante
tos cuales un predio se subdivide en varios, por iniciativa pablica o privada. Se
podra llevar a cabo medianta un plan parcial y unidades de actuacidn urbanistica.
En el caso gue se haga sin una unidad de actuacién urbanistica se aplicara lo
dispuestio en el Cdodigo Organico de Organizacidn Territorial, Autanomia y
Descentralizacion.

Que, ef Ari. 60 Ley Ompanica de Ordenamiento teritorial - uso y gestidn del
suelo. Instrurnentos para reguiar el mercado del suela.

Los instrumentos para regular el mercade del suelo establecen mecanismos para
evitar las practicas especulativas sobre los bienes inmuebles vy facilitar la
adquisicion de suelo pUblico para el desarrollo de actuaciones urbanisticas.

Dichos instrumentos son el derecho de adquisicidn preferente, la declaracion de
desarrolte y construccian prioritaria, la declaracién de zena de intergs social, et
anuncio de proyecto, las afectaciones, el derecho de superficie vy los bancos de
susalo.

Por lo que en aplicacidn directa de la Constilucion de la Repiblica y en uso de
las atnblciones que le confiere el Cadige Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion en los articulos 53, 54, 55 literal i; 56,57,58,59 v
60 y 8l Chdigo Qrgéanico Tributario.

Expide:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDAGION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIQ 2018 -2019 DEL CANTON SAN
PEDRQO DE HUACA.

CAPITULO |
OBJETO, AMBITO DE APLICACION, DEFINICIONES

Art. 1.- OBJETQ.- Seran objeto del impuesto a la prapiedad urbana y rural, todos
los predios ubicados deniro de los limites de a8 zonas urbanas de la cabecera
cantonal, de las cabeceras pairoguiates y dernas zonas urbanas y furalas del
cantor determinadas de conformidad con la iey vy legislacidon local, Las
municipalidades y distritos metropolitanos reaiizardn, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de valoracion de |a propiedad urbana y
rursi cada bienio.

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION.- Los cantones son circunscripcianes
lerrtoriales conformadas por parroguias rurales y la cabecera cantonal con sus
parroquias urbanas, senaladas en su respectiva ley de creadian, y por las que



58 Crearen con  posteroddad, de conformidad con la presenie ey,
Especificamente los predios con propiedad, ubicados dentro de las zanas
urbanas, los pregdios rurales de la © el propietario, la o el poseador de los predios
situados fuera de los limites de las zonas urbanas.

At 3.-DE LOS BIENES NACIONALES.- Se illaman bienes nacionales aguelios
cuye dominic pertenece a la Nacion toda Su usgc perienece a iodos los
habitantes de fa Nacibn, como el de calles, plazas, puentes y caminocs, et mar
adyacente y sus playas, s& llaman bienes nacionales de uso publico o bignes
publicos. Asimismo, los nevados perpetuos y las zonas de territorio eituadas a
mas de 4.500 metros de altura sobre el nivel de! mar.

Art. 4.- CLASES DE BIENES.- Son bisnes de los gobierncs autSnomos
tlescantralizados, aqueilos sobre los cuales, se ejerce gominio. Los bienes se
dividen en bienes del dominio privado y bienes del dominio poblico. Estos Glimos
se subdividen, a su vez, en bienas de uso piblico vy bienes afectados al sarvicio
pblico.

Art. 5.- DEL CATASTRO.- Catastro es el inventaric ¢ censo, debidamente
actualizado y clasificado, de ios bienas inmueblas pertenecientes al Estado y a
los particularas, con el objeto de lograr su correcta ideatificacién fisica, jurldica,
fiscal y econdmica’.

Art 8.- FORMACION DEL CATASTRO.- El chieto de la presente ordenanza es
reqular, la formacidn, arganizacién, funcionamiento, desarrollo y conservacion
del Catastro inmobiliano urbano y rural en e Temitorio del Cantdn.

El Sistemma Catastro Predial Urbano y Rural en los Municipios del pais,
comprende; el inventano de la informacion catastral. ia determinacion del vaior
de l& propiedad, la estructuracion de precesos automatizados de ta informacién
catastral, y la administracion en el uso de ia informacion de |a propiaded, en I
actualizacion y martenimienioc de la inforrmacién catastral, del valor de la
propiedad y de todos sus elementos, controles y seguimiento t&cnico de los
producios ejecutados.

Art. T.- DE LA PROPIEDAD.- Es el derecho real en una cosa corporal, para
gozar y disponer de ella.

La propiedad separada del goce de ia cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Fosee aquél que de hecho actlia coma titutar de un derecho o atrbuto en el
sentxkio de que, 388 0 N0 s8a &l verdadero titular.

La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de
|os derechos reales.

Art. 8.- JURISDICCION TERRITORIAL.- Comprende dos momentos de
intervencion:



a).- CODIFICACION CATASTRAL.- La ubicacion geografica de un predio estard
definida en base a la identificacidn de Pravincia, Camtdn, Pamoguia vy
adicionalmente por Clava o Codigo de identificacidn predial que se sustenta
fundamentaimente en el sistema de la Divisidn Politica Administratva — DPA
2015 establecida por el INEC.

| 4] | |PROVINCIA DEL CARCHI

|

|COMFRENDE LOS SIGUIENTES GANTGMES

|

|
i | TULCAN |
\_] 2 | |BOLIVAR |
| i3] |ESPEJO - |
|4 | [MIRA |
| 15 1 [MONTUFAR |
| |6. | |SAN PEDRO DE HUACA I

[04 106 | | CANTON SAN PEDRC PR HUACA

COMPRENDE LA l’_'fLRI_lDQUM URBANA;

1 | ]
s I

Y LA PARROQULA RURAL:
.

Ioa [06 |51 {MARISCAL SUCRE

Por ko tante |a Clave o Cadigo catasiral, debe estar conformada por minimo 16 y
hasta 26 digitos en el caso de que sean propiegades horizontales, tendra la
siguiente informacidn:



Clave Catastral

i CLAVE CATASTRAL ]
T T S ROREDAD
PROPIEDAD UNIPROPIEDAD { HORIZONTAL
C ¢ cl_ !¢ C | BLO UNI
PRO| O| ca| O| par| 0| Z10fse| Of malp”) L] 57 oue|EY) DA
VIN | D | NT{D. | ROQ|D. Hl_E'- CT{D.{NZA _';T_'l D
CIA n|4|cm gl_s_um ij ‘ DRJ NA JllE JJ,JJ JJ ‘;
; —f | — _J!._-_._ _.11' - Jd

Corresponde a la codificaciin designada por el INEC.

- Provincia: 2 digitos comespondientes al cidigo de !a provincia establecido por
el INEC 2012. Para 3an Pedro de Huaca corresponde “047

- Cantén: 2 digitos comespondientss al codigo del canton establacido por el
INEC 2012. Para el canton San Pedra de Huaca comesponde “067

- Parroquia: 2 digitos correspandiantes al codigo de la parroguia estableckia por
al INEC 2015. Ejemplos: Huaca Cabecera Cantonal 80. Mariscal Sucre 81.

- Zona: El Inec, dispene una codificacidn de Zanas en cada una de las cudades,
ia misma que esta conformada por tres digitos, que van desde 001 hasta.... 989
sera entonces esta codificacion ia que se empleara.

- Sactor: El Inec, dispone de una codificacién Sectorial al interior de cada Zona
Urbana, la misma que conforma de tres digitos, que van desde 001 hasta. .. 999,

- Manzana: El Inec ha establecido también una numeracion Manzaeneara an cada
uno de las ciudades y asentamientos urbancs, mzén por la cual tomarernas
agueila numeracion o nomenclatura, la misma que va desde 01.... en adelante
hasta. . 999.

- Lote: A partir de la identificacidn del ndimerc de la manzang, se asignara un
ndmero de lote a partir de la numeracién 01, a cada uno de los predios que sa
los vaya identificando y levantando. Para el efecto la codificacdn y el
levantamiento de la informacion predial sara a partir de la parte Norte - Oests
(limite) de cada manzana en sentido horanio de manera horizontal y hacia ef Sur,
ge identificarén a ios ictes levantados en el campo con el nimero secuencial que
le comesponda.



A partir de los siguentes campas, para e! llienado de ia ficha, solo se aplicara
para los predios declarados en propiedad horizontal.

La codificacion para este tipo de predios es:

Bloque.- Compuesto de tres digitos y se refiere al mnjuntn de estructuras en
une sola construccion.

El Nivel.- compuesto de tres digitos esta dado por &l piso segun a la aliura que
este.

L.a Unidad.- compuesto de tres digitos estd dada por la numeracién gue tiene
cada predio dentro del mismo biogue y dentro del misme nivel.

En st caso de que un temitorio que ¢corresponde a iz cabecerz cantonal, se
compone de una o varias parroquia (s} urbana (8), an ef caso de la primera, an
esta se ha definide el limite urbano con ef drea menor al totat de la superficie de
la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que esa parroquia © cabecera
cantonal tiene tanto area urbana como area rural, por lo que la codificacian para
al catastro urbano en lo comespondiente a ZONA, sera a partir de 01, y del
temtorio restante que no es urbano, tendra el codigo de rural a partir de 53

S5i la cabecera cantanal ests conformada por varias pamoquias urbanas, y el area
urbana se encuentra constituida en parte 0 en e todo de cada parroquia urbana,
en las parroquias urbanas en las que el area urbrana cubre todao el territorio de la
parrequia, toda el terriario de la parmequia serd urbano, su cddige de 2ona serd
de a partir de &1, si en el termitoric de cada pamroguia existe definida area urbana
y araa rural, la codificacion para el inventario catastrai en lo urbano. el cédigo de
xona sera a partir def 01. En el territerio rural de la parrcquia urbana, el codigo
de ZONA para el inventario catastral sera a partir del 51.

El cadigo tertarial local esta compuesto por treca digites numéricos de los
tuales dos son para identificacion de ZONA, dos para ientificacion de SECTOR,
tres para identificacion de MANZANA (en 1o urbano) y dos para POLIGONO (en
lo rural), tres para identificacidn del PREDICO v tres para identificacion de LA
PROPIEDAD HORIZONTAL, en lo urbano y de DIVISION en lo rurat,



.- LEVANTAMIENTO PREDIAL - Se realfiza con el formulario de declaracion
mixta (Ficha catastral) que prepara la administracion municipal para ks
contribuyentes o responsables de entregar su informacion para e catastro
urbano y rural, para esto se determina y jeramquiza fas variables requeridas por
la administracion para ia declaracion de ia informacidn y la determinacion del
hecho generador.

Estas vaniables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se
van a inyestigar, con los siguieres referantes:

O1.ldentificacicn del predio-clave catastral;

02.-Ubicacion

03.-Propietano

04.-Excepciones

05.-Superficies del predo

0&.-Préatamos

07.- Defimitscién y gimensionamiento del predio.

D8.- Tenencia dei predio-aspecto legal

09.-Descripcion del tereno

10.-Caracteristicas fisicas y de servicios

11.- Caracleristicas de la edificacion.

Estas vanables expresan los hechos existentes a través de una seleccitn de
indicadores que permiten establecer objetivamente & hecho generador,
mediante la recoleccion de los datos del predio, que seran levantados en 1a ficha
catastral & formulano de declaracion.

Art. 9.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD .- El Municipio de cada
Canton a Distrdo Metropolitano se encargara de ia estructura administrativa del
registro y su coordinacion con el catastro.

Los notarics y registradores de la propiedad enviaran a las oficinas encargadas
de ta formacidén de los catastros, dentro de los diez primeros dias de cada mes,
en los formulanos que oportunamenta s remitiran a esas oficinas, ol registro
campleto de las transferencias {ctales o garciales de 1os predios urbanos y
rurales, da las particiones entre condbminos, de las adjudicaciones por remate v
olras causas, asi como de ias hipotecas que hubieren autorizado o registrado.

Todo ello, de acuerdo con las especificacicnes gue consten en los mencionados
formutarios.



Si no recibieren estos formularios, remitican los listades con los datos senatad-::s
Esta informacion se la ramitira a traves da medios alectrinicos.

CAPITULG It
DEL PROCEDIMIENTD, SUJETOS DEL TRIBUTO Y RECLAMOS

Art. 10.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establacer el valor de la propsadad
se considerara en forma cbligatonia, los siguientes elementos:

1) E! valor def suelo que es al precio unitario de suele, urbanc ¢ rural,
determinado por un proceso de comparacion con precios de venta de parcelas o
solares de condicionas similares u homogéneas del mismo sector, multiplicade
por ia superficie de la parcela o solar.

2) El vator de les edificaciones que es el precio de lag construcciones que se
hayan desarrollade can cardcter parmanente sobre un solar, calculado sobre el
método de reposicién; v,

3) El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite ia
simulacidbn de construccidn de la obra gue va a szer avaluada, a costos
aciualizados de construccidn, depreciada de forma proporcional at tiempo de
vida (i,

Art. 11.- NOTIFtCACION.- A este efecio, la Direccién Financiera notificara por la
prensa ¢ por una boleta a iog propietarios, haciéndoles conoacer la realizacién del
avalug. Concluido el proceso se notificara ai propietario gl vaior det avalic.

Art. 12.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo da los impuestos sefialados en los
articulos precedentes es el GAD. Municipal del Cantdn San Pedro de Huaca.

Art. 13.- SULETOS PASIVOS.- Son sujetos pasives, los contribuyentes o
responsables de los impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las
personas naturales o juridicas, tas sociedades de hecho, las sociedades de
bienes, las herencias yacentes y ¢demas entidades aun cuando careciesen de
parsonaiidad juridica, como sefialan fos Art. 23, 24, 25 28 y 27 del Codigo
Trbutano v qua sean propietartos o usufructuarios de bienes ralces ubicados en
las zonas urbanas y rurales det Canton.

Art. 14.- RECLAMOS Y RECURSOS - Los contribuyentes responsables o
lerceros, tienen dereche a presentar reclamos e interponer los recursos
administrativos previstos en los Art. 115 del Cédige Tributario 383 y 392 del
COOTAD, ante &l Director Financiaro Municipai, quien los resolverd an el tempo
¥ en la forma estabtecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con ia valoracion de su propiedad, el
cohtribuyente pedra impugnarta dentro del término de quince dias a partir de la
fecha de notificacion, ante la maxima autoridad del Gobisrno Municipal, mismo
gua debera pronunciarse en un témino de treinta dias. Para tramitar la



impugnacidon, no se requenra del contribuyente el pago previc del nuevo valor
del tributo. :

CAPITULD Wl
DEL PROCESO TRIBUTARIQ

Art. 15.- DEDUCCIONES, REBAJAS, EXENCIONES Y ESTIMULOS.-
Determinada la base imponible, se consideraran las rabsgjas, deducciones y
exoneraciones consideradas en el COQTAD, Codigo Organico Tributarie y
demas rebajas, deduccionss y exenciones esiablecidas por Ley, pare las
propiedades urbanas y rurales gue se haran efectivas, mediante la presentacion
de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente amte el Director
Financiero Municipal, guien resolvera su aglicacion.

Por la consistencia: tribularia, presupuestaria ¥ de la emisién piurianual es
impartante considerar el daio de (@ RBU (Remuneracidén Basica Unificada dsl
trabajador), e dato oficial que se encuentre vigente en et momento de iegalizar
la emision del primer afo dsl bienio, ingresaré ese dato al sisterma, si a la facha
de emisidn del segunda ano del bienio no se tiene dato oficial acluatizado, se
mantendra el dato de RBU del primer aino del bienio para todo ef pariodo fiscal.

Las solicitudes para la actuatizacion de informacion predial se podran presentar
hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior y estaran acompanadas de
todos los documentos justificativos.

Art. 16.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- Para la determinacion de!
impuesto adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del
Cuarpo de Bombaros del Cantdn se implementara en base al convenio suscrito
gentre las partes de conformidad con el At 6 literal {i) del COOTAD y en
cancordancia con Art. 17 numeral 7, de la Ley de Defensa Contra Incendios, Ley
2004-44 Reg. Of No. 429, 27 septiembre de 2004; se apticara el 0.15 por mil del
valor de la propiedad.

Art. 17.- EMISION DE TiITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los calastros
urbanos y rurales la Direccién Financiera Municipal ordenara a la oficina de
Rentas o quien tanga esa responsabilidad Ia emisién de los comespondientes
titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del afc inmediato anteriar al que
corresponden, los mismos que refrendados por ef Director Financlere,
registrados y debidamente comtabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para
su cobro, sin necesidad de que se notifique ai contribuyente de esta obligacidn.

Los Titulos de crédito contendran ios requisitos dispuestos en et Art. 150 del
Cddige Tributario, ia falta de alguno de los requisitos establecidos en este
aniculo, excepto el sefalado en el numeral 6, causara la nulidad dal titule de
crédito. .

Art 418.- LIQGUIDACION DE LOS CREDITOS.- Al efectuarse la Iiquidacion  de
los titwlos de cradgito tributarios, se establecera con absoluta claridad et monio ds



los intereses, recangos o descuentos a que hubiere lugar v Bl valor efectivamente
cobrado, i que se reflejara en e correspandiente parte diario de recaudacion.

Art. 19.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los pagos parciales, se
imputardn en e siguiente ordery: primerc a intereses, luego ai tributo y, por Gitimo,
a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el paga se
imputara primern al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 20.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los contribuyentes responsables de los
impuestos a los predios urbanos y rureies que cometieran infracciones,
contravanciones o faitas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen
la determinacion, administracion y controf del impuesto a los predios urbanos y
rurales, estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del Cddigo
Trbutarno.

Art. 21.- CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Oficina de Awallios y Catastros
conferira la certificacion sobre el valor de la propiedad urbana y rural vigente en
el presente bienio, que le fueren solicitades por los contribuyentes o
responsables del impuesto y de la autoridad ded GAD. Municipal para el proceso
de declaratoria de utilidad pohlica y de expropiacidn de los predios urbanos y
rurales, pravia sclicitud escrita y la presentacicn det certificado de no adeudar a
la municipalidad por concepto alguno.

Art. 22.. INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimierdo, el
impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras
entidadses u erganismos piblicos, devengaran &l interés anual desde el primero
de enero del afio al que corresponden los impuestos hasta la facha del pago,
segun la tasa de interés establecida de conformidad con fas disposiciones del
Banco Central, en concardancia con

Art. 23.- DEL CODIKGO TRIBUTARIO.- El interés se calculara por cada mes, sin
lugar a liquidaciones diarias.

Art. 24.- ESTIMULOS TRIBUTARIOS.- Con la finalidad de estimular el
desammllo, dei tunsmo, la construccidn, la industria, el comercio u olras
aclividades pracuctivas, culturales, educativas, daportivas, de bengficancia, asi
como 305 que protejan y defiendan el medio ambiente, los conceios cantonales
o metropolitancs podran, mediante crdenanza, disminuir hasta un cincuenta por
ciento los vaicres que comespondan cancelar a los diferentes sujetos pasivos de
los tnbutos establecidos en ia ley.

CAPITULOD IV
IMPLESTO A'LA PROPIEDAD URBANA

Art. 25.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Serén objeto del impuesto a la propiedad
Urbana, todos |os predios ubicados dentro de las limites de fas zanas urbanas



de la cabecera cantonai y de las demas zonas urbanas det Canton determinadas
gde conformidad con ta Ley vy |a legislacidn local.

Art. 26.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos de este impuesto los
propiatanos de predios ubicados dentre de os |limites de les Zonas urbanas,
guignas pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto aclivo es la municipalidad o
distrito metropolitano respectivo, en ia forma establecida por la ley.

Para los efectos de este impuesto, ios limites de las zonas urbanas seran
determinados par ef concejo mediante ordenanza, previo informa de una
counision especial conformada por ef gobiemo autonomo cormespondiente, de la
que formara parte un representante del centro agricola cantonai respectivo.

Art 27.- IMPLESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS.-
predios urbanos estan gravados por ios siguientes impuestos eatablecidos en los
Art. 454 al 513 det COOTAD;

1. -El impuesto a los predios urbanos

2 -Impuestos adicionales en zonas de promocion inmediata.
3.- impuesto adicional ai cuerpe dae bombaros

Art. 28.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA.-

a.-) Valor de terrenos.- Los predios urbanos seran valorados mediante la
aplicacion de los elementos de valor del suelp, valor de las edificaciones y valor
de reposicton previstos en este COOTAD; con este propésito, e concejo
aprokarda mediante ordenanzs, el plano del valor de |a tiems, los factores de
aumento o reduccion del valor del terreno por los aspectos geomgtricos,
topograficos, accesibilidad a determinados servicics, como agua potable,
alcantariflade y otros servicios, asi como los factores para ia valoracion de las
edificaciones.

£l plano de sectores homogeaneos, 2s el resultado de la conjugacidn de vanables
& indicadores analizadas en ta realidad urbana camo universo de estudio, 8
infraestruciura basica, la infraestructura complementaria y servicios municipales,
informacion que permite ademas, analizar ta cobertura y déficit de la presencia
fisica de las infraestructuras y serviciog urbanos, informacién, que relaciona de
manera inmediata ia capacidad de administracion y gestion que tiene la
municipal en el espacio urbano.

Ademas se considera el analisis de ias caracteristicas det uso y ocupacion del
suelo, la morfolegia y el equipamiento urbane en la funcionalidad urbana dei
cantén, resultado con 108 que permite esteblecer los sectores homogeéneos de
cada una de las argas whanas. -

Sectores homogeneos sobre ios cuales se realiza la investigacion de precios de
compra venta de las parcelas ¢ solares, informacidn que mediante un proceso
de comparacion de precios en condiciones similares 1 homogéneas, seran la



base para la elaboracion del plano del valor de la tierra; sobre el cuai se
determine et valor base por jes, 0 por sectores homogéneas. Expresado en el
cuadro siguiente:

PARA LA CIUDAD DE HUACA

SERVICIOS BASICOS ¥ COMPLEMENTARIOS COMPLETOS, US0 RESIDENCIAL, SECTOR CONSOLIDADG, MUY
ALTA CENTRALICAD URBANA CAPA DE RODADURA REVEST!DA. MANZANAS CONSOLIDADIAS

SERVICIDS AASICOS COMPLETOSR ¥ COMPLEMENTARIGS INCOMPLETOS . SO RESIDENGIAL AGRICOLS,
SECTOR EN CONSOLIDACION, ALTA CENTRALIDAD LIRBANA, CAPA OE RODADURA REVESTIDA, MANZANAS
2 [OEFINIDAS.

SERWICICS RASICOE INCOMPLETOS, SERVICIOS COMPLEMENTARIGS COMPLETCS, LSO RESDENCIAL
FSRICOLA, SECTOR CONSOLICADD, CENTRALDAD URBANA MECIA, GARA CE RODACURA REVESTIDA,

3 |MANZANAS SEMI DEFINIDAS

SERVICIOS BASIZES INCOMPLETOS, SERVICIOS COMPLEMENTARIOS INCOMPLETOS, US0 REFDENCIAL
4 IAGRICGLA, SECTOR EN CONSOLIDAGION, MEDH CENTRALIGAD URBANA, CARA DE RQDADUIRA REVE STIDA

SERVICICS BASICOS Y COMPLEMENTARIOS INGCOMPLETOS, USE AESIDENCIAL AGRICOLA, Z0MA EH
CONSOUDACION, CEMTRALIDAD UREANA MECIA, CAPA DE RODADRRA SiN REVESTIMIENTO, MANZARAS
JSEMIDEFNIDAS

SERVICICS BARICOS INCOMPLETGS, COMPLEMENTARIOS INCOMPLETOS, USC RESIDEMCIA. AGRICOLA, EN
COMSOLIDACION, NEDA CENTRALUIDAD CARA DE RODADURA SIN REVESTIMIEKTC

SO S SERVCIOS BASICOS W: COMPLERENTARIOS, USOAGRICCLA, SECTOR £ EXPANSION, BAJA
CENTRALIDAD LIRBANA, MANZANAS NO DEFINIDAS, GAPA DE RODADLURA StH REVESTIMIENTO

RO F 2114 DE PROTECCION DEL RIO

PARA MARISCAL SUCRE

SERVICICE BAS ¥ COMPLEMENTARIOS COMPLETOS, BUENA ACCESIBILIOAD, ACERAE T BORDILOS

BRCOMPLETOS CAPA [E ROCADURA REVESTIDA, ALTA CENTRALIDAD UREBANA, TONA CONZOLIDADA. LS5
REGIDENCIAL

SERVICICE BASICOS ¥ COMPLEMENTARIDS COMPLETOS, BUENA ACCESIBILIDAD, ACERAS Y EORDILLEE

2 COMPLETOS CAPR DF RODAGURA REVESTIDA, SENTRALIGAD URBANA MEDWA ZONA CONEOLDADA, USO

RESICTENGAL

SERVICICE BASICOE COMPLETDE Y COMPLEMEN TARIOS FMC DMPLETOS, ACCESIAILI DAL MEDLE CON

3 ACERAS ¥ BORDILLOG PARCIALMERTE COMPLETOS Y CAPA DE ROCADURA REVESTIDA, ZONA EN

CONSCLIDACHIN, CENTAALIDAD UIREANS MEDIA

BAEICOS iINCOMPLETOS, SIN COMPLEMENTARIOS, MALA ACCESIBILDAD SIN ACERAS NI BORDLLOS SIN

RECUBRIMIENTC CAPA, D€ RODADURA, CENTRALIDAD UREAMA MEDW ZONA CONIQOLIOADA, LIS0

RESICENCIAL

BAGICO5 Y COMPLEMENTARIOS INCOMPLETOR, MALS ACCESIEILIDAC St ACERAS NEBORDNLLOE 5N
RECUBRIMIENTD CARA OE RODADURS, B84 CENTRALIDWME, ZOMA SOMSIUDADA, USO RESIDENC AL

EASICOS NCOMPLETOS, SN COMPLEMENTARIOS, MALA ACCEREILIDAD SN ACERAS NI BORDILTES SIN
RECUBRIMIENTO CAPA QE ROCADURA, CENTRALIDAS MEGIA, EN CONSOL IDACION, LSO RESIDENCIAL
AGRICCALN

~{SERVICIDS BASICOS ¥ COMPLEMENTARSDS COMPLE™0S, BUENA ACCESIRILIDAD, ACERAS Y BORDILLGE
L COMPLETOS CARA DE RODADLRA REVESTIDA, CENTRALIDAT MECIA, 20NA EN CONSOLIDACION, USC
- JRESIDEMCIAL AGRICOLA

SIM BASICOS NI COMPLEMENTARIOS, MALA ACCESIEILIDAD SN ACERAS NI BORDILLES SM

-] RECUERIMIENTCO CAPA GE RODADIIRA, 2AJA CENTRALIDADG, ZOWA EM CONSOLICAGION, U320
RESIOENCIAL &GRICOLA

SIN BASICOS HI COMPLEMENTAR: DS, MALA ACCESIBILIDAD 3iM ACERAS M BORDILLOS SN
RECUBRIMENTD CAPA DE RODNDURA, BAJA CENTRALIDAD, ZONA ER CONEQHIDACION, FRANIA DE
PROTEGCHON




Del valor bage que consta en el plana del vaior de la tierra, se constiiuye el valor
individual del predio, considerande !a localizacidn del predio en la manzana, de
aste valor base, se establece el valor individual de los terrenos de acuerdo a
la Mormativa de valoracion de |la propiedad urbana, al valor individual sara
afectado por los siguientes factores tde aumento o reduceidn:

Los cuadros que se indican & continuacién corresponden & los porcantajes de
descuento para cada categoria de predio en relacién a cada coeficiente;

1.- Coeficiente de Localizacion:

| LOCALIZACIONENLA | COEFICIENTE

,I MANZANA {

[ESQUINERO i 1.0 |
{EN CABECERA | 1.0 |
MANZARERD . T ra |
INTERMEDD ™ i s
'EN CALLEJON | 097 |
INTERIOR 0.95

2.- Coeficiente de Topografia:

TOPOGRAFIA COEFICIENTE
ANIVEL ] £.0 |
BAJO NIVEL / SOBRE 0.98
NIVEL
EscaRPADe | s |
eeoETAS T os |

3.- Coeficiente de Relacién fondo (f) — frente {F):

FRACCIONARIA | NUMERICA |CQEFICIENTE |
— P e
104 | 401 : 0250 | o995 |
w05 | 501 | 0200 0.9850
06 | _&01 | o0tes7 | 09775 |
o7 | 701 |} o148 | oe7o0 !
| 108 | 801 | 01250 09625 |
1:09 901 | 01111 0.9550




| t10 | 1&:61 . 0.1000 0.9475 |
| t11 | 1101 | 00809 | 08400 |

4 - Coeficiente de Superficle:

RANGO DE VARIACION | COEFICIENTE
|t fa]| soM2 | 1.0
[ fa| 2s0M2 | o098
A| soomM2 | 0.98
| [A | 1000 M2 0.97 |
[ _______ 1000 |A| 2500 M2 0.98
2500 |A| 5000 M2 095 |
5000 J Al mas 0.94

5.- Coeficiente de forma

FORMA ] COEFICIENTE
REGUAR T -
IRREGULAR | 087 |

|

MUY IRREGULAR 0.94 |

Las paricutaridades fisicas de cada predio o terrenc de acuerdo a su
impiantacién en la ciudad, da la posibilidad de mailtiples enlaces entre variables
e indicadores, 108 que representan al estado actual del predic, en el momento
del levantamiento de informacidn catastral, condiciones con las gue permite
realizar su valoracion individual.

Finalmente, el valor comercial del terrenc, de cada uno de los predios (Vs), es
iguat al valor del sector geoecondmico tomado del respectivo mapa {Zg),
multiplicads por el area comespondiente del lote {A} v por la suma de los
coeficentes:

La formula utilizada para cbtener el valor individual de cada predic &s:

Vi=8 xVsh x Fa

En donde:

Vi=valor individual del terrenc



S=Superficie dei terreno
Vsh=Valor del sector homogéneo (zonas gececondomicas)

Fa=CoCS x CoT x CoFF x CaoFo x CaS x Cal

Donde:
CaoCS=Coeficiente de caracteristicas del suel
CoT=Coeficiente de fopografia
CoFF=Coeficiente de relacién frante fondo
CoFo=Coeficiente de forma
CoS=Coeficiente de superficie
ColL=Cosficiente de locatizacién

b) Valor de ediflcaciones.- Se astablace el valor de las edificacicnss que se
hayan desarmoilado con el caracter de permanente, proceso que a través de la
aplicacion de la simulacion de presupuestos de obra gue va a ser avaluada a
costos actualizados, en las que constaran los siguientes indicadoras: ge caracter
general; tipo de esiructura, edad de la construccidn, estado de conservacion,
reparaciones y namerc de pisas. En su estructura; columnas, vigas y cadenas,
entrepisos, paredes, escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de pisocs.
interiores, exteriores, escateras, fumbados, cubiertas, puertas, venlanas, cubre
ventanas y closet. En instalaciones; sanitarias, bafios y eléctricas. Otras
inversiones; saunaffurcothidromasaje, ascenser, airg acondicionado, sistema y
redes de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y caminas € instalaciones
deportivas.

El valor de reposicién consiste en calcular todo el valor de inversidn que
representa construir una edificacion nueva con las mismas caracteristicas de ja
que se analiza, para obtener el iamado valor de reposician, deduciendo de dicho
valor ia depreciacidn del valor repuestn, que es proporcional & la vida (6l de los
materiales o que tambign se establece por el uso, estado técnico y pertidas
funcionales, en &l objativo de chitener e! valor de |a edificacidn en su en su estado
real al momento de la evaluacion.
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COSTO POR METRO CUADRADG 333.45

La vida Jlil establecida para los materiales se resume en los cuadros siguientes:

ELEMENTQ
CONSTRUCTIVQ

COLUMNAS 60%
PAREDES 40%
TOTAL 100%

DEPRECIACION




MATERIAL VIDA UTIL
ELEMENTO i
CONSTRUCTIVD |
COLUMNAS [PAREDES

Blogue f Ladrillo 40 |
Hierro 35
ﬂ__orur_g_i_gén armado 45
Madera tratada 30 25
Madera comiin 20
Tabla 20
Cana 15 20
Paneles
fibrocemento 32
Trabada soporte 40 ]
Acaro B0
Mixto 50

Vida (til de materiies en afios luege se astabiece la siguiente relacion de
participacion de columnas y parades para cada edificacion con & propésite de
geterminar la vida media de la estructura en funcidén de cada componente.
Vida media de {os elementos de la estructura
VME = {04 * VUP) + (0,80"VUC)

En donde :

VME=viga util promedic total de los elementos de la estructura

Vup=vida il de las paredes

Vuc=vida (td de las columnas

E! calculo da los indices de depreciacidn, variaran an funcién de los elementos
canstnictivos de columnas y paredes.

Ei factor de depraciacién por edad se calcula entonces con la siguiente retacién;

FDE = {1-1/VME) et



En donde:
F DE=factor de depreciacitn por edad
VME=vida util promedio total de los elementos de la estructura
Edad=exponente de afectacion

La propuesta considera qua en ningdn caso el factor de depreciacion por edad
(FED) s2a menor a 0.3 {a que equivale a un 30% del valor original, siendo este
el valor residual.

FACTOR DE DEPRECIACION POR ESTADO DE CONSERYACION DE LAS
CONSTRUCCIONES.- El coeficiente aplicable para ta afectacion por el estado
de conservacian de la construccidn se basa en las definiciones siguiertes: muy
busno es la edificacion cuya estructura, paredes y cubierta no presentan dafto
visibie y exteriorizan un exceiente mantenimiento; bueno es la edificacion cuya
estructura, paredes y cubierta no presentan dafio visible; regular aquella que
presan{a objetivarnents fatlas parciales an su estructura, paredes v/o cubiera;
malo a las edficaciones cuya estruciura, paredes y/o cubierta presenian
inminente posibilidad de desmorenamiente o colapso.

ESTADODE | PORCENTAJE | FAGTOR DE |
CONSERVACION | DEPRECIACION | APLICACION

ESTABLE 15% 0,85%

A REPARAR 230% 0,7
OBSCLETO 70% 0,3

MODELO DE VALORACION PARA DETERMINAR EL COSTO REAL DE LAS
EDIFICACIONES.- Para obtener el avallo actual de la edificacion se mantiene
la siguiente expresidn matematica:

VE=VR x A x fde x fco
Donde:
VE=Valor actual de [a edificacién
VR= Valor de reposicion
A= Area de la edificacion
Foad= Facter de depreciacidn por edad

Fco=Facior de depreciacién por estado de cohservacion



Art. 29.. DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE - La base imponible se
determina a partir del vator de la propiedad, en apiicacion de ias rebajas,
deducciones y exenciones previstas an el COOTAD y otras leyes.

Art. 30.- IMFUESTO ANUAL ADICIONAL A FROPIETARIOS DE SOLARES
NO EDIFICADOQS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE
PROMOCION INMEDIATA.- Los propietarios de solares no edificados y
construcciones obsoietas ubicadas en zonas de promacidn inmediata descrita
en el COOTAD, pagaran un impuesto adicionai, de acuerdo can las siguientes
alicuctas:

a). El 1°/oo adicional que se cobrara scbre et valor de ia prapiedad de los solares
no edificados; v,

b). El 2%co adicional que se cobrard sobre &l valor de |la propiedad de las
propiedades consideradas cbsoletas, de acuerdo con o establecido con esta
Ley.

Este impuestc se deberd aplicar una vez trenscurrido un ano desde la
deciaracidn de la zona de promocidn inmediata, para 05 conbribuyenies
comprenditos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la lefra b}, el impuestc se debera
aplicar una vez transcurndo un aiic desde la respectiva notificacion.

Las zonas de promocion inmediata las definira la municipalidad en su {erritono
urbbano del cantdn mediante ordenanza.

Art. 31. - Z0NAS URBANO MARGINALES.- Estan exentas de!l pago de los
impuestos a2 gue se refiere |a presente seccion |as siguientes propiedaces:

Los predios unifamiliares urbanc-marginales con avalios de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general.

Las zonas urbanc-marginales las dafinird la municipalidad en el termtonio urbano
del cantén mediante ordenanza.

Art. 32.- IMPUESTO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS.- El recargo gel dos
por mil (2°%00) anual que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se
raaiice la edificacién, para su aplicacidn se estars a io dispuasto en el COOTAD.
Las zonas urbamzadas las definird la muricipaiidad en el teritorio urbano del
cantdn mediante ordenanza.

Art. 33.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL.- Para determinar la
cuantia el impuesto prediai urbano, s& aplicara la Tatifa de 0.75 x 1.000 {CERO
PUNTO SETENTA Y CINCO POR MIL), calculado sobre el valer de ia
propiedad.

Art. 34.- LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un propietario posea varios
predios avaluados separadamente an la misma jurisdiccién municipal, para



formar el catastro y establecer e valor imponible, se sumaran los valores
imponibles de los distintos predios, inciuido los derechos que posea en
condominio, luego da efectuar la deduccion por cargas hipotecarias que afecten
a cada predio. Se tomara como base lo dispueste por el COQOTAD.

Art. 35.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO.- Cuando un
predio perienezca a varios conddminas podran éstos de comin acuerdo, ¢ uno
de ellos, pedir que en ¢l catastro se haga constar separadameante el vaior que
corresponda a su propiedad segun los titulos de |a copropiedad de conformidad
con io que estableca el COOTAD y en refacion a la Ley de Proptedad Horizantal
¥ 3u Reglamento.

Art 36.- EPOCA DE PAGO.- El impuesio debs pagarsa en el curso del
respectivo afo. Los pagaos podran efectuarse desde el primerc de enerc de cada
afo, aun cuando no se hubiere emitido & catastro. En este caso, se realizara el
pago a base del catastro dei afio anterior y se entregard al contribuyente un
rocibo provisional. E! vencimiento de la obligacidn tributaria serd & 31 de
diciembre de cada afin. .

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gazaran de las
rebajas al impuesto principal, da conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Dei 1 al 15 deenem 10%;
Del 16 8l 31 deeperp 9%
Del 1 al t5 defebrer 8%
Det 16al 28 defebren 7%
Cei 1 al 15 de marzo 6%
Cel 16al 31 de marzg &%
Rel 1 &l 15 de abnl 4%
Del 46 al 30 de abdl 3%
el 3 al 15 de mayo A%
Gl 46 al 31 de mayo 2%
Cel ¥ al 15 dejunio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

Be igual manera, los pagos que =& hagan a partir del 1 de julic, soportaran el
10% de recargo sobre al impuesto principal, de conformidad con el COOTAD.

Vencide el ano fisca!, se recaudaran los impuestos e infereses carrespondientes
por la mora mediante &l procedimiento coactivo.



El derecho gue conceden los numerales anteriores se podra ejercer dentre det
afno siguiente a la sfuacion gue dio origen a ia deduccion. Para este efecto, se
presentard soficitud decumentada al jefe de la direccidn financiera.”

CAPITULO V
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL,

Art. 39.- OBJETC DEL IMPUESTO.- Son objeto del impuesto a la propiedad
Rural, todos los predios ubicados dentro de los limites del Cantdn excepto las
zonas urbenas de ia cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del
Canton determinadas de conformidad con la Ley.

Art. 40.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LA PROPIEDAD RURAL.- Los predios
rurales estan gravados por los siguientes impuestos eetablecﬁos en los Ants.
514 al 526 del COOTAD;

i.- El impuesto a |a propiedad rural

Art. 41.- EXiSTENCIA DEL HECHO GENERADOR.- Ei catastro registrara los
elementos cualtativos y cuantitattvos que establecen ia existencia del Hecho
Generador, los cuales estructuran el contenido de la informacidn predial, en el
formulario de declaracion o ficha pregial con los siguientes indicadores
generales:

01.-} Identificacion predial

02.-) Tenencia

03 -} Descripcidn del terreno

04 .-} Infragstnuctura y servicios

05.-} Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones
07 .-} Gastos e Inversiones

Art 42.- VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL.- Los predios rurales seran
valorados mediante la aplicacién de los elernentos de valor del suelo, valor de
las edificaciones y valor da reposicion; con esle propdsito, el Concejo aprobars,
mediante ordenanza, el plang del valar gde la tierra, 10s factores de aumento ©
reduccidn del valor del terreno por aspectos geométricos, topograficos,
accasibitidad al riego, actesos y vias de comunicacion, calidad del suelo, agua
potable, akcantarillade y otros elementos samejantes, asi como os factores para
la vaioracidn de las edificaciones. La informacién, compeonentes, valores y
parametos técnicos, seran particulares de cada localidad y que se describen a
continuacion:

a) VALOR DE TERRENOS

Se establece sobre la informacion de caracter cualitative de la infraestructura
basica, de la infraestnictura complementaria, comunicacion, transporte vy
servicios municipales, informacién que cuantificade mediante procedimientos
estadisticos permitira definir ia estructura del territorio rural y establecer sectores
debidamente jerarquizados.



SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DEL CANTON SAN PEDRD
DE HUACA.

NQC. SECTORES

| SECTOR HOMDGENED 3.1
SECTOR HOMOGENEQ. 4.2
SECTOR HOMQGENEQ 5.3
SECTOR HOMOGENEOQD 6.3

| L M| ek

Ademas se considera el analisis ge las caracteristicas del uso actual, uso
potencial gel suelo, la calidad del suelo deduckda mediante analisis de laboratorio
sobre textura de la capa arable, nivel de fertilidad, Ph, salinidag, capacidad de
intercambio catidnico, y contenido de materia orgénica, y ademés profundidad
efectiva del perfif, apreciacion textural del suelo, drenaje, retieve, arosin, indice
glimatico y exposicion sofar, resultados con los que permile establecer la
clasificacidn agroldgica que relacianado con la estructura territorial jerarquizada
permiten el planteamiento de sectores homogéneos de cada una de las Areas
rurales. Sobre los cuales se realiza la investigacién de precios de venta de las
parcelas o solares, informacion que mediante un pracese de comparacién de
pracios de condiciones simi#dares u homogéneas, seran !a base para ia
elaboracién del plano del valor de la lerra; sobre ef cual se determine el valor
base por sectores homogéneos. Expresado an e cuadro siguiente;

SECTOR ' CALIDAD | CALIGAD | CALDAD | CALUGA | CALIDAD CALIGAD | CALIDAD | CALIDA
HOMOGE = DEL DEL DEL | DDEL DEL DEL | peL D :
KEQ . BUELD | suELO SUELD | SUFLO | SUELO SUELD | giEio | DEL
__ BUELD
o1 2 3 4 5 _ G 7 B
_I'-I_a'.'f'*‘; 15666 | 138 | 120 1046 | B333 T 5500 | 4666 | 2.B3 |
; a3 [1,3] -] ! 3
SH42 @ 1541 118 118 100 | B.4497 @ 6£.393 4 580 2.T8
0 a7 ] 03 (1] 7
SH 5.3 7.52 8.6 576 | 4880 | 4.000 3120 2.240 1.386
. 0 4 . 0 i : 0
EH6.3 904 851 : 738 825 | 512 ' 400 287 174
N T N : - U FE

E) valor base que consta en el plano de! valor de la tierra de acuerdo a la
Normativa de valoracidn individual de la propiedad urbana &l que sera afectado
por los siguientes faciores de aumento o reduccién del valor def temeno por
aspectos Geom#étricos;, Localizacién, forma, superficie, Topogréficos; plana,
pendwenta leve, pendiente media, pendiente fuerte. Accesibiidad al Rieqo;
permanente, parcial, ocasional. ACcesos y Vias de Comunicacion, primer ordan,
segundo orden, tercer orden, hemadura, fiuvial, fémrea, Calidad del Sueln, de




acuerdo a! andlisis de laboratorio se definiran en su orden desde ia primers como
la de mejores condiciones hasta la octava que serfa la de peores condiciones.
Sarvicios bascos, electricidad, abastecimiento de agua, alcantarilado, teléfona,
transporte; como se indica en el siguienta cuadro;

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES.

1 -GEOMETRICOS

1.1, FORMA DEL PREDIO 1004093

REGULAR
IRREGULAR
MUY IRREGULAR

1.2. POBLACIONES CERCANAS 100 A D96

CAPITAL PRGVINGCIAL
CABECERA CANTONAL
CABECERA PARRGOQLUIAL
ASENTAMIENTO LIRBANCS

1.3 SUPERFICIE 226 A085
00001 a 0.0500
005 a {11000
Q.10 a 0.1500
0151 a Q2000
02001 a 02500
02801 a {.5000
05001 a 1.0000
1.0001 a 5.0000
50001 a 10,0000
10,6001 a 200000
20.0001 a 500000
s0.0001 a 1000000

2.- TOPOGRAFICOSB 1.00 A DRSS

FPLANS,

PENDIENTE LEVE
PENCHENTE MELHLA
PENDIENTE FLERTE

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEEGD 4.00 A Q.86
PERMANENTE

PARCIAL
OCABIONAL



d.- ACCESOR ¥ VIAS DE COMUNICACON 1.00 A 0.93

FRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN
TERCER CROEN
HERRADLUIRA,
FLLIVIAL

LINEA FERREA

HC TIENE

CALIDAD DEL SUELD

5.1- PO DE RIESGOS 1.00 A D70

DESLAVES
HUNDIMIENT S
VOLCANICO
CONTAMINACKSN
HELADAS
INUNDACIOINES
VIENTCS

MNINEGU R,

5.2- EROSHIN 0985 4 0.96

LEVE
MCDERADA
SEVERA

5.3.-DRENAJE 1.04G A Q.96

EXCESIVG
MCDERADD
MAL DRENALDD
BEN ORENADC

6.- SERVICIOS BASICNS 1.00 A D942

5 INGICALLIRES
4 INDICADORES
3 INDICADORES
2 INCICADORES
1 INCACA DGR

G INCICADDRES

Las particulandades fisicas de ¢ada terreno de acuerdo a su implantacién en &l
area rural, en |a realidad dan ia posibitidad de miltpies enlaces entre variables
e indicadores, 105 que represantan al estado actual del predio, condiciohes con
ias que permite realizar su valoracion individual,

Por lo que el vaior comercial individual del terreno estad dado: por el valer
Hectarea de sectar homogéneo localizado en eif plano del valor de |a tiema,
multipiicado por €l factor de afactacion da; catidad del suslo, topografia, forma y
superficie, resultado que se mulliplica por la superficie del predio para obtener &l
valor comercial individual. Para proceder al calculo individual del valor del terreno
de cada pradio se aplicara los siguientes critenos: Vaior de terreno = Valar hase
x factores de afectacidon de aumento o reduccién X Supearficie asi:



Valoracion individual del terrano
Vi=5 xVshxFa

Fa = CoGeo x CoT x CoAR x CoAVC x CoCS x CaSB Donde:

Vi = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

S = SUPERFICIE DEL TERREND

Fa = FACTOR DE AFECTACION )

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENED

CoGeo = COEFICIENTES GEOMETRICOS

CoT = COEFICIENTE DE TOPOGRAFIA

GoAR = COEFICIENTE DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

CoAVE = COEFICIENTE DE ACCESIBILIDAD A VIAS DE COMUNICACION
CoCS = COEFICIENTE DE CALIDAD DEL SUELG

CoSB = COEFICIENTE DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS

b} VALOR DE EDIFICACIONES.-

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desamollagdo con
el caracter de permanenie, proceso que a través de la aplicacidn de la
simulacidn de presupuesics de cbra gue va a ser avaluada a costos
actuslizados, en las que constaran los siguientes indicadores: de caracter
general, tipo de eastructura, eded de Ia construccidn, estado de
conservacion, reparacionas y numero de piscs. En s5u  estructura;
columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y cubierta En
acabados; revestimiento de piscs, interiores, extericres, escaleras,
tumbados, cubiertas, puerias, ventanas, cubre ventanas y closets. En
instalaciones; sanitarias, bafios y eléctricas. Otras  inversiones;
saunafturcoshidromasaje, ascensor, escalera elécinca, aire acondicionado,
sistema y redes de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y camings o
instalaciones deportivas.

Para la aplicacidn del método de reposicidn y establecer los parametros
especificos de calculo, a cada indicador le comesponderd un ninero
definido de rubros de edificacion, a los que se les asignaran los indices de
participacion. Ademas se define la constante de correlacidn de fa unidad
de valor en base al volumen de abra. Para la depreciacion se aphcars el
método lineal con intervalo de dos afios, con una variacion de hasta el 17%
del vator y afo original, en relacian a la vida dfil de los matenales de
construccidn de la estructura del edificia.
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Se afectard ademas con los factores de estado de conservacion de! edificio
en relacion al mantenimiento de este. en las condiciones de estable, a reparar

y cbsolato,
P AFECTACION
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Para proceder al célculo individual del vaior metro cuadrado de la edificacion se
aplicara los siguientes criterios: Valor M2 de la edificacidn = Sumatoria de
factores de participacion por Rubro x constante de correlacion del vaior x factar
de depreciacion x factor de estado de conservacion.

E! valor de la edificacidn = Valor M2 de la edificacidn x superficies ¢e cada
hiogue.

Art. 43.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- La base imponible es
@l valor de |a propiedad en aplicacion de las rebajas, deducciones y exenciones
previstas en el COOTAL, Cadigo Tributario vy otras Leyes.

Art. 44.- DEDUCCIONES O REBAJAS.- Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas y deductiones de conformidad con lo que determina el
Art. 520 del COOTAD y demas exenciones establecidas por Ley, que se haran
ofactivas, mediante la presentacion de Ia solicitud comespondiente por parte del
contribuyente ante el Director Financiero Municipal.

Las solicitudes se podrén presentar hasta ei 31 de diciembre del ano inmediato
ameror y estaran acompanadas de indos ios documentes justificativos.

Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada predic se
aplicara los siguientes cntencs: Valor de terreno = Vaior base x faclores de
afectacion de aumento o reduccidn x Superficia.

Art. 45.- DETERMINACION DEL IMPUESTC PREDIAL.- Para determinar la
cuantia el impuestc predial rural, se aplicara la Tarifa de 1.75 x 1.000 (UND
PUNTO SETENTA Y CINCO POR MIL), caleulado sobre el valor de la

propiedad.

Art. 46.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBERQS.- Para la determinacion del
impuasto adicional que financia e servicic contra incendics en beneficio del
Cuerpo de Bomberos del Cantdn se implementara en base al convenio suscrito
entre las partes de conformidad con el Art. 6 literal (i) det COOTAD y an
cancordancia con Art. 17 numeral 7, de la Ley de Defensa Contra Incendios, Ley
2004-44 Reg. Of No. 429 27 septiembre de 2004, se aplicara el 0.15 por mil dei
valor de la propiedad.

Art. 47.- TRIBUTACION DE PRERIOS EN COPROPIEDAD.- Cuardo hubiere
mas de un mismo dueio de un predio se aplicara fas siguientes reglas: los
contribuyentes de comdn acuerdo o ho, podran solicitar que en el catastro se
haga costar separadaments el valor que comesponda a la parte proporcional de



su parte. A efectc de pago de impuestos, se podran dividir los titulos
promateando el valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, en
relacion directa con el avalud de su progiedad y sus aticuotas. Cads propietano
tendra derecho & que se apligua la tanfa del impuesto seglin el valor que
pruparcionalmenie que le corresponda. E! valor de ias hipolecas se deducira a
prorrata del vaior del predio.

Para estos obietos se dirgird una solicitud al Director de la Direccidn Financiera.
Presentada fa solicitud la enmienda tendra efecto el afio inmediato siguiente.

Art, 48_- EMISION DE TITULOS DE CREDITO,- Sobre la base de los catastros
la Direccién Financiera Municipal ordenard de existir la oficina de Rentas la
emision de los carmespondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del
afio inmediato anterior al que corresponden, pasaran & la Tesoreria Municipal
para su oobro, sin necesidad de gue se nolifique al contribuyente de esta
obligacian.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del
Codigo Trbutaro, la falta de alguno de los requisitos establacidos en este
articulo, excepta el sefialado en ol numeral 6, causarén la nulidad del tilulo de
crédito.

Art. 49.- EPOCA DE PAGO.- El pagoe del impuesto se realizard de conformidad
a lo gque dispone el CODTAD, el impueste debe pagarse en e! curse del
respectivo afo. Los pagos podran efectuarse desde el primare de enerc de cada
afio, aun cuando no se hubiere emitidc e catastro. En este caso, se realizara el
pago a base det catastro del afio anterior y se entregard al confribuyente un
recibo provisional. El vencimiento de la obligacién tributaria sera el 31 de
diciembre de cada afio.

Vencido el afo fiscal, se recaudaran ios impuestos e intereses camespondientes
por la mora mediante el pracedimiento coactivo.

Art 50.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A partir de su vencimignta, el
impuesto principal ¥ sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras
entidadas u organismos publicos, devengaran el interés anual desde el primero
de enera del afio al que corresponden ks impuestos hasta la fecha del pago,
seqgln |la tasa de interés establecida de conformidad con las disposiciones de a
Junta Monetaria, on concordancia con el Art. 21 del Cdhdigo Tributario. El
interés se calculara por cada mes, sin lugar a liquidacionaes digrigs.

Art. 51_- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.- Al sfectuarse la liquidacion de los
titulos de crédito tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de Ios
interezes, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente
cobrado, o gue se reflgjara en el carrespondiente parte diario de recaudacion.

Art. 52.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los pagos parciales se
imputaran en el siguiente orden: primerp a intergses, luego al inbuto y, por Oltimo,
a multas y costas.



Sin un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito; el pago se
imputard primero ai titule de erédito mas antiguo que no haya preserito.

Art. 53.- NOTIFICACION.- A este efecto, ia Direccién Financiera Notificaré por
la prensa o por una boleta a los propietanos, haciendales conocer la reatizacion
del avalun. Concluido e proceso se notificara al propietano et vaior del avalin.

Art. 54.- RECLAMOS Y RECURSQOS - Los contribuyentes responsables o
terceros, tienan derecho a presentar reclamos e interponer [os recursos
administrativos previstos en el Art. 110 del Codigo Tributario y lo que
determina el COOTAD, ante e Director Financiero Municipal, gquien los
resclverd an el tismpa y en la forma establecida.

En casn de encontrarse en la valoracion de su propiedad, et contribuyente podra
impugraria dentra dal término de quince dias a partir de la fecha de natificacion,
ante ef drgano cormespondients, mismo que debara pronunciarse en un tarmino
de treinta dias. Para tramitar la impugnacidn, no se requenrél del contribuyente
et pago pravio del nuevo valor del tributo.

Art. 55.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los contribuyentes responsables de los
impuestos a los predios rurales que cometieran infracciones, contravanciones o
faltas reglamentarias, en |0 referente a las normas que rigen ia determinacion,
administracidn y control del impuesto a los predos rurales, estaran sujetos a las
sanciones pravistas en et Libro IV del Cadigo Tributano.

Art 56.- CERTIFICACION DE AVALVUOS.- La Oficina de Avallos y Catastros
conferira ta certificacion sobre el valor de ta propiedad rural, que Je fueren
aclicitados por los contribuyentes o responsables ded impuesto a los predios
rurales, prewia solictud escrita y, la presemacion del cerificade de no adeudar a
ta municipalidad por concapto alguno.

Art. 57 FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO.- E! pago del impuesto podra
efactuarse en dos dividendos: et primera hasta el primero de marzo ¥ el segundo
hasia el prmero de sepliembre. Los pagos que se efectien hasta quince dias
antes de esas fechas, tendran un dascusnte del diaz por ciento (10%} anual.

Los pagos podran efecivarse desde el pimero de enero de cada arfio, aun
cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizard el pago a
base del catastro del afo anterior y se entregara al contribuyente un recibo
provisional. Et vencimiento de la obligacién tributaria sera el 21 de diciembre de
cada afo.

Art. 58.- VIGENCIA.- La presente Reforma a la Ordenanza entrara en vigencia
sin perjuitio de su publicacidn en la gaceta oficiat, en el dominio web de la
Municipalidad y en 8l Registro Cficial.

Art. 59.-DEROGATORIA.- A partir de 1a vigencia de |2 presente Ondenanza
guedan sin efecto las Ondenanzas y resoluciones hubieren dictado y se
opusieren a la presente Qrdenanza, la misma que fue publicada en el Registro
Oficial, Edicion Especial N®. 523, Jueves 03 de Marzo del 2016.



Dada en la Sala de Sesiones det Gobiemo Autdnomo Descantralizado Municipa!
San Pedro de Huaca, a los 16 dias del mes de Enaro del 2018.
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CERTIFICADO DE DISCUSION.- La Secretaria General del Gobiemo Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton San Pedro de Huaca, certifico que la
presente LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2018 -2019 DEL. CANTON SAN
PEDRO DE HUACA, fue discutida v aprobada en primer debate en Sesidn
Ordinaria, el 08 de Enero del 2618 y en Segundo debate en Sesidn Ordinaria, e
16 de Enero det 2018. CERTIFICO.-
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SECRETARIA GENERAL DEL COMNCEJO DEL. GORIERNQ AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN PEDRC DE HUACA.-
Huaca, 16 de Enero del 2018.- fas 12H50.- De conformidad a lo dispuesto en el
Art. 322 del Cadigo Organico de Organizacion Temitarial, Autonomia v
Descentralizacion (COQTAD), remito original y copias de la presente Ordenanza
ante ol Sefior Alcalde para su sancion y promulgacion. CUMPLASE,




ALCALDIA DEL. CANTON SAN PEDRO DE HUACA - A los 16 dias del mes de
Enero, siendo las 14H40.- VISTOS.- De acuerdo a lo que dispone el Art. 322y
324 del Cadign Organico de Organizacion Terrtorial, Autonomia ¥
Descentralizacién (COOTAD), SANCIONO la presente ORDENANZA QUE
REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y
RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2018
-2019 DEL CANTON SAN PEDRO DE HUACA; y, se ardena su publicacion en
la Gaceta Oficial ¥ en la Gaceta Oficiat y en |la pagina Web de 1a Institucion.
EJECUTESE

CERTIFICADD.- La Secrataria Gensral det Gobiema Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén San Pedro de Huaca, certifica que el Sefior Nilo Ortando
Reascos Heredia, Alcalde de! Canton, sanciand la Ordenanza que artecede sl
dia de hoy 16 de Enero del 2018, a las 15405, CERTIFICO.-
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