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ORDENANZA DE APLICACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO

CANTON SAN PEDRO DE HUACA

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SAN PEDRO DE HUACA

CONSIDERADO:

Que, es necesario contar con la actualizacion del Plan de Desarrolio y
Ordenamiento Territorial, para poder establecer y articular las politicas,
objetivos, esfrategias y acciones como parte del disefio, ejecucion y
evaluacion de planes, programas y proyectos, en el ambito de sus
competencias y de su circunscripcion territorial, en el marco del Sistema
Nacional de Planificacion;

Que, los gobiernos autdnomos descentralizados municipales tienen
capacidad para ejecutar, proveer, prestar, administrar y financiar las
compefencias exciusivas y concurrentes enire varios niveles de gobiermo,
segun el modelo de gestion de cada sector, proceso que es participativo;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el numeral 6 del
arficulo 3 establece que es deber primordial del Estado: *(...) promover
el desarrollo equitafivo v solidario de fodo el feritorio, mediante el
fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacion.”;

Que, de conformidad con el articulo 241 de la Constitucidon de la
Repuiblica del Ecuador, la planificacién garantizard el ordenamiento
territorial y serd obligatoric en todos los gobiernos autdnomos
descentralizados;

Que, ios arficulos 264 numeral 1 de la Constitucidén de ia Republica y 55
literal a) del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), sehalan que los gobiernos municipales
tienen competencias exclusivas de planificar el desarrollo cantonal y
formular los comrespondientes planes de ordenamiento territorial, con el
fin de reguidr sU UsO y i OCUPACIon dei sueio urobano y rural,

Que, la Constitucion de la Repiblica de! Ecuador en su articulo 244, en &l
numeral 2, dispone que es competencia de los gobiernos municipales:
Ejercer la competencia sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”;
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de Pioniflccoon y Flnonzas Publicas, se refiere a los planes de descrrollo y
de ordenamiento territorial de ios gobiernos autonomos desceniralizados,
su contenido, objeto; y, modo de aprobacién;

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la RepuUblica del Ecuador,
reconoce y garantiza a los gobiernos auténomos descentralizados
autonomia politica, administrativa v financiera;

Que, el articulo 56 del COOTAD determina que el Concejo Municipal es
el érgano de legislacion vy fiscalizacién;

Que, el articulo 54 del COOTAD en su literal a), dispone que esuna de las
funciones del Gobierno Municipal: "Promaover el desarrollo sustentable de
su circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la realizacion del
puen vivir a iraves de ia impiemeniacion de poiiiicas pubiicas canionaies,
en el marco de sus competencias constitucionales y legales”

Que, el artficulo 54 en su literal o) del COOTAD, dispone que es una de las
funciones del Gobierno Municipal: “Regular y controlar las construcciones
en la circunscripcidon cantonal, con especial atencién a las normas de
control y prevencion de riesgos y desastres”;

Que, el articulo 54 del COOTAD en su literal m), dispone que es funcion
del Gobiermng Autdnomoe Descentralizado Municinal: "Regular y Controlar
el uso del espacio publico cantonal y, de manera particular, el ejercicio
de fodo fipo de actividad gue se desarroiie en €i, ia coiocacion de
publicidad, redes o senalizacion;

Que, el articulo 55, literal b) del COOTAD, dispone que es competencia

del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal: “Ejercer el control
sobre el uso v ocupacion del suelo del cantén”

Que, el articulo 57, literal a) del COOTAD, confiere al Concejo Municipal
facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
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ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;

Que, la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
(LOTUS), en el iiteral 3 dei Arl. 11, afirma gue "Los Gobiernos Auionoimos
Descentralizados municipales y metropolitanos, de acuerdo con o
determinado en esta Ley, clasificardn todo el suelo cantonal o distrital, en
urbano v rural vy definirdn el uso v la gestion del suelo. Ademas,
identificardn los riesgos naturales y antrépicos de ambito cantonal o
aistiital, fomentardin ic Ccalidad amoiental, I seGuiadd, 1 CoNesion SoCidil
y la accesibilidad del medio urbano y rural, y establecerdn las debidas
garantias para la movilidad y el acceso a los servicios basicos y a los
espacios nliblicos de toda la poblacion.

Que, la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del Suelo
(LOTUS), en el Art. 11, literal 3, segundo inciso establece que “Las
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este nivel de gobierno (Municipal), racionalizardn las intervenciones en el
temitorio de ios ofros niveles de gobierno™.
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Que, id Ley Orgdnica de Ordenarmiento Teritorial, Uso y Gesiion del Suelo
(LOTUS), en el Art. 91, establece las Afribuciones y Obligaciones de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos
para el uso v la gestion del suelo.

Que, fue aprobado el documento del Plan de Uso vy Gestién del Suelo
para el Cantén San Pedro de Huaca.

Que, el uso y ocupacion del suelo, la ampliacién de la dotacién de
equipamiento v servicios de cardcter comunitario, 1o opntimizacién de g
capacidad de gestion de la comunidad vy Ia Administracién Municipal,
consiiiuyen necesidades que requieren ia adopcion de soiuciones
técnicas debidamente planificadas:

Que, un adecuado desarrollo de los asentamientos humanos, se logra
tambien, contfrolando [as dareas de influencia que circundan el drea
urbana:

Que, es imprescindible conservar y proteger el suelo para mantener el
equilibrio ecolégico, el entoro natural y paisajistico, asi como, sus

notancialidades nrocii~tiveas v iricticog:
FLTENCIQUCACEes DroCUCTIiVAS Vv TUnSTIicas;

Que. es necesario normar el trdmite de aprobacién de planos para
nuevas edificaciones, fraccionamiento de suelo, o modificacién de las
AR T N Dy
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Que, es necesaric sistematizar las normas urbanisticas relacionadas con
el regimen administrativo del suelo, tanto urbano como rural a fin de

racionalizar el ordenamiento juridico cantonai.
Que, es necesario que el Gobiermo Municipal cuenie con un conjunio de
normas y procedimientos técnicamente elaborado, gue le pemmita

mejorar su capacidad de gestion, especialmente en la administraciéon y
ordenamiento del territorio:

En ejercicio de las atfribuciones que le confiere los articulos 240 v 264,
numeral 1 de la Constitucion de la Republica; vy, Arts. 7, 57 literales a) y x),
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Descentralizacion.

Expide la siguiente:

DE ORDENANZA DE APLICACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
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Art 1. Aprobacidn, - Se aprueba y expide la Actualizacién del Plan de

Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantdén San Pedro de Huaca, el
que se adjunta como Anexo unico a la presente Ordenanza.

Art. 2.- Naturaleza del Plan.- El Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Cantdén San Pedro de Huaca v su actualizacion. es una
politica publica y un instrumento de planificaciéon de desarrollo que
busca ordenar, conciilar y armonizar ias decisiones esiraiegicas dei
desarrollo respecto de los asentamientos humanos; Ias actividades
econdmicas-productivas; y, el manejo de los recursos naturales, en
funcion de igs cudiidades iermiioriaies, ¢ iraves de g definicion de
lineamientos para la materializacidén del modelo territorial de largo plazo,
expedido de conformidad a las normas constitucionales vigentes y a las
del Cdédige Crgdnicc de Ordenamiento Termitorial, Autonomia vy
Descentralizaciéon (COOTAD), del Cédigo Orgdanico de Planificacion y
Finanzas Publicas, ordenanzas municipales, reglamentos y ofras normas

legales,

Art, 2. Objato del Plan, - El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
del Cantén San Pedro de Huaca, busca el desarrollo socioecondmico de
la localidad y una mejora en la calidad de vida; asi como la gestion
responsable de los recursos naturales, la proteccion del ambiente, v la
utilizaciéon racional del territorio. Los objetivos proponen la aplicacion de
politicas integraies, capaces de abordar ia compiejidad dei ferritorio, su
poblacion y promover nuevas normas de cohesion y redistribucion, en el
marco del reconocimiento de la diversidad. Los grandes objetivos del
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bosques y a favor del recurso hidrico en pro de la
. conservacion dei ambpienie y dei bienestar de ia
. poblacion.

Objetivo Estratégico 2. - Mejorar las condiciones de
vida de los hobitantes del cantén San Pedro de
Huaca , respetando los derechos humanos,
promoviendo ia infercuijuraiidad y dando enfasis en
los grupos de atencién prioritaria del canton.

' f Objetivo Estratégico 3. - Impulsar el desarollo
acnnmmer‘-o dal f\nn*on 5| +rr~1unc dal fortalacimianto
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- de la produccién agropecuaria, produccion
,or’resanci, actividades de comercio, furismo vy
. peqguena empresa.
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progresiva el derecho a los servicios bdsicos,
. equipamientos e infraestructura fisica de calidad,
- como base para fortalecer el turismo y la oferta

- Universitaria en el cantén.
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Objetlive Eshratégice 5. - Carantizar la accesitiidad
MOVILIDAD, e 5
FNERGIA Y al  cantdn, contibuyendo a wuna movilidad,
nectividad llacion electrica segura
CONECTIVIDAD  °" e GAa=y
eficiente.
: Objetivo Estratégico 4. - Garantizar el servicio al
PGL!‘;ECO canton 158 considergndo les FeCuises Y s

INSTITUCIONAL competencias del Gobierno Auténomo
Descentralizado.

Para alcanzar estos objetivos que favorecen la articulacion arménica del
sistema territorial, entendido como una construccién social que
represenia el esiio de desarroiio de ia sociedad, el Pian orgarnica y
propone un modelo de gestion a futuro a partir de los componentes:
biofisico, sociocultural, econémico productivo, asentamientos humanos,
e el et Ll P T et 4 B AW e P T B PN TG PN P 4 1 TSN JRUORGu] PURPOUN | I R
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la participacion ciudadana como eje complementario y obligatorio.

Art. 4.- Finalidad del Plan.- El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
del Cantén San Pedro De Huaca, responde a una politica y estrategia

nacional de desarrollo vy ordenamiento territorial, que tiene como
finalidad lograr una relacién arménica entre la poblacién vy el teritorio,
equilibrada, sostenible y segura, favoreciendo la calidad de vida de la
poblacion, pofenciando sus aptitudes v actitudes, aprovechando
adecuadamente los recursos del temitorio, planteando alianzas
esirategicas y feritoriales de uso, ocupacién y manejo dei sueio;
fomentando la participacion activa de la ciudadania, disefiando v
adoptando instrumentos y procedimientos de gestion que permitan
gjecuiar acciones iniegraies y que ariiculer un desarrofio infegral enire ia
poblacion y su territorio en el contexto local, regional, nacional y mundial.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén San Pedro de

Huaca, fiene como finalidad lograr el equilibrio entre los objetivos
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al servicio de la sociedad y mas sociedad mejor estado; y el objetivo

principal del plan que es convertirse en el instrumento fundamental de
gachﬁn A/ r\rr\mnmnn del desarrollo del Cantdn San Padro de Hu 1iqca, el
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cual establece las pautas, lineamientos y estrategias para alcanzar un
desarrollo sostenible del territorio.
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regulacion del uso y control del suelo, que por Ley corresponde al GAD
Municipal del Cantéon San Pedro de Huaca, se tiene como objetivos del
ordenamiento teritorial: complementar la planificacién econdmica,
social y ambiental con dimension territorial; racionalizar las intervenciones
sobre el ferritorio; y, orientar su desarrollo y aprovechamiento sostenible.

‘-.-

Ari. 5.- Ambiio dei Pian. - Ei Fian de Desarroiio y Ordenamiento Territoriai
del Cantdén San Pedro de Huaca, rige para la circunscripcion termritorial v
jurisdiccion del Cantdén.

Art. 6.- Vigencia y publicidad del Plan. - El Plan de Desarrolio y
Craenaimiento Termitonial del Canidn San Pedro de Hudca, tiene und
vigencia temporal hasta el afio 2023, pudiendo ser reformado cuando asi

lo cons:dere el GAD Municipal del Cantén San Pedro de Huaca,
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mismo de forma mcgnehco a traves de los medios de difusion del GAD
Municipal del Cantén San Pedro de Huaca, asi como de forma fisica en

las dependencias municipales encargadas de su ejecucion y difusion.

Art. 7 - Ajustes y actualizacién del Plan. - Los ajustes futuros en el Plan de
Desarroiio y Ordenamiento Terriforiai en su cariografia o en ios estudios
informativos o anteproyectos de infraestructuras o en los planes vy
progromcs se podrc’:n hocer con Io jus’rificocién debido Todos los Plcmes
Desarrollo y Ordenamiento Territorial de acuerdo a sus escalas
cartograficas.

Se entiende por actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
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futuro, cuando se considere necesario para la mejor comprension de su
contenido, basada en los informes pertinentes.

Los qgjustes y la actualizacion seran efectuados por la entidad a cargo de
loy gestion v eiecucion del Plan de Desarrollo v Ordenamiento Territorial,
debiendo informar y someterse a aprobacion dichos ajustes vy
actualizaciones, por parte del Consejo de Pianificacion y el Concejo del
GAD Municioal del Cantén San Pedro de Huaca.

Art. 8.- Entidad para la gestion y ejecucién del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial. - Corresponde al GAD del Cantdon San Pedro de
RudCya, sus Direcciones, en el ampiio de sus funciones y diruciones,
gestionar, impulsar, apoyar, realizar los estudios y ejecutar los programas
y proyectos contemplados en el PDyOT Cantonal.
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gestion, de competencia Cantonal se constituyen en
GAD del Cantén San Pedro de Huaca.
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Los programas y proyectos correspondientes a otros niveles de gobierno
se gestionardn de acuerdo a los mecanismos establecidos en el articulo
260 de la Constitucion, y las modalidades de gestion previstas en el
COOTAD.

La auionomia financiera se expresa en ei derecho de jos gobiemos
auténomos descentralizados de recibir de manera directa, predecible,
oportuna, automdtica y sin  condiciones, los recursos que les
coifesponden de su participacion en e Presupuesto General de Estado,
asi como en la capacidad de generar y administrar sus Propios recursos,
de acuerdo a lo dispuesto en ia Constitucion vy la ley.

Art. 9.- Seguimiento y Evaluacién. - El GAD Municipal del Cantén San
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propuestas en el PDyOT Cantonal y evaluard su cumplimiento para
establecer los correctivos o modificaciones que se requieran.

Reportara anuaimente a PLANIFICA ECUADOR el cumplimiento de Ias
metas propuestas en el PDVOT Cantonal, en concordancia con o
dispuesto en los articulos 50 y 51 del Cédigo Orgdnico de Planificacion y
Finanzas PUbiicas.

La Direccidn de Pianificacion Territoriai en conjunfo con ia Unidad de
Fortalecimiento Institucional del GAD del Cantén San Pedro de Huaca,
coordlnorcm los mecantsmos de seguimiento y evaluacién del PDyOT
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del Cantén San Pedro de Huaca, corresponde all Ejecutivo Cantonal, al
Consejo de Planificaciéon Cantonal de San Pedro de Huaca y a las
instancias de participacion establecidas en la Ordenanza del Sistema de

Participacién Cantonal, expedida por el GAD Municipal del Cantdén San
Pedro de Huaca.

Art. 11.- Aprobacion Presupuestaria. - De conformidad con lo previsto en
la ley, el GAD Municipal del Cantén San Pedro de Huaca, tiene la
obligacion de verificar que el presupuesto operativo anual guarde
conerencia con ios objefivos y metas dei Pian de Desarroiio y
Ordenamiento Termitorial del Cantén San Pedro de Huaca.
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PRINCIFIOS ¥ REGLAS GENERALES

Para la presente ordenanza se establece alcanzar estos objetivos que
favorecen la arficulacion arménica del sistema territorial, entendido
como una construccion social que representa el estilo de desarrollo de la
sociedad, la Ordenanza organiza y propone un modelo de gestion a

- .

futuro a pariiir de 10s componentes: LIOMSICO, soCioCultuial, econdimico
productivo, asentamientos humanos, uso y ocupacion del suelo,
planeamiento urbanistico; adicionando a la participaciéon ciudadana

como eje complementario v obligatorio

Tabla 2. Objetivos Especificos segin cada componente.

OBJETIVOS ESTRATEGICOS VINCULACION DEL PDOT Y PUGS
identificar de manera detfallada o problemdética vy
potencialidades territoriales tanto urbanas como rurales del
canton.

N°2 Componente Biofisico: Posicionar a San Pedro de Huaca
como modelo de superacion de la conflictividad socio
amoienial frabgjando con 1o poblacidén & instituciones
presentes en el tferitorio en el aprovechamiento de las
oportunidades con proyectos de gestion ambiental.

N°3 Componente Econdmico Productivo: Generar con los

productores locales propuestas productivas sustentables que

........

diferentes modalidades, en base a emprendimientos que

agreguen valor al territorio.

Componente  Asentamiento  Humanos. Infraestructura,

Movilidad: Hacer de San Pedro de Huaca un cantdén

arficulago, con una red de servicios y  eguipamientos

equitativamente distribuidos en el teritorio mejorando la
calidad de vida de su gente.

Componente Social Cultural: lLograr, trabajando con la

N°5  poblacion, el fortalecimiento de la idenfidad, la cultura vy el

hiC 3
¥

' 3
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educacién, cultura deportes, con énfasis en los grupos
prioritarios.

N°6 Componente Politico Institucional: Construir capacidades
para una gestion local eficiente, que potencie Ila
paiticipacién civdadanda organizadda y empoderadd, gue
fortalezca el tejido social de todo el territorio cantonal.
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cultura de prevencién, gestién y mitigacién de riesgos
naturales, antropicos e incluso de situaciones de emergencia
sanitaria (epidemias, pandemias).

Fuente: PUGS del cantdén San Pedro de Huaca.

CAPITULO 1I
REGLAMENTACION DEL USO Y GESTION DEL SUELO

SECCION |
POLITICAS URBANAS
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ejerza la coordinacién de todas las actividades institucionales, para el
logro de una eficiente gestion.

Ari. 02.- De vso de sueio. - Dirigit y coordinar ias acciones necesarias para
que el uso del suelo esté acorde con las normas sobre el desarrollo fisico
del territorio, propicie una mejora permanente de la calidad de vida de
los habitantes v sea acorde con la conservacién v proteccion ambiental.
Son objetivos del Uso del Suelo las siguientes:

v' Densificar el drea urbana existente (consolidada y en
consolidacion)

v" Recuperar y ordenar el espacio publico para el uso y disfrute
colectivo, y dotar de accesibilidad universal a [0s mismos.

v" Determinar zonas de expansion urbana.

v Delimitar dreas de proteccién ambiental, pdaisajistico y riesgo.

Art. 03.- Servicios PUblicos. - Coordinar y orientar acciones tendientes a

r Il AinckAn A lae AlanAae mAasartrae A nr\r\:;niﬁn A infrevecdr it e
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basica prestados por el GAD, para completar las coberturas geogrdéficas
Y poblacionales, a partir de las tendencias de crecimiento urbano y
asegurar la calidad de los servicios.

Art. 04.- Ambientales. - Dirigir, orientar y ejecutar acciones para preservar,
proteger y recuperar los recursos naturales de agua, suelo, aire y paisaje,
en coordinacidn con las entidades v denendencias responsables v o

parficipacion de la comunidad.

Art. 05.- Vivienda. - Coordinar acciones para promover e incentivar la
gjECuCION de programas nuevos y de mejoramiento de vivienda {estatal,
mixta y privada), con aprovechamiento eficiente del suelo urbano
disponible y de la infraestructura de servicios publicos.

10
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mediante la adecuacién, dotacién y construccién de equipamientos,
con mobiliario urbano.

Aii. 07.- Depoiie y Recreacion. - Adecuar y oplimizar & uso racional e
infenso de los escenarios deportivos y recreativos existentes, como
actividad bdsica de la cultura y ocio.

Art. 08.- Vialidad, fransifo y transporte, - Orientar y ejecutar acciones para

estructurar una red vial urbana eficiente, que facilite la accesibilidad vy

movilidad, ordenada vy seguro de personos transito y transporte. Son
L~
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v Generar un plon de mov:hdod para la zona urbang,
compiemeniando su fivjo con un corredor ecoldgico por ias
comunidades rurales.

v Habilitar y desarrollar ejes peatonales y ciclo vias con tratamiento
ambiental v naisaiistico.

v Dotar al Cantén de infraestructura y equipamiento para transporte
de pasajeros y carga.

SECC! f‘\n I

POLleCAS RURALES

Ari. 07- Ceniros Pobiados. - infegrar funcionaimente ei teritorio rural a ia
vida econdmica, social y cultural del cantén, impulsando el desarrolio
urbanistico rural.

Art. 10.- Reglamentacién. - Incorporar los centros poblados del area rural
del cantén al sistema de planeacién, a través de la normativa que se
refiera a los usos de suelo, incluyendo disposiciones relacionadas con la
definicién de actividades principates, complementarias y compdatioles;
en especial para las zonas o dreas de riesgo y proteccion ambiental.
La dependencia municipal encargada del ordenamiento territorial
elaborardlos planes complementarios que se necesiten para el desarrollo
urbanistico de los asentamientos humanos del cantén.

SECCION Il
CONTROL Y GESTION TERRITORIAL

Ari H Control ’rerritorial - Lc: oc’ruocién municipal en materia de con’rroi

T et Tda

distintfas intervenciones estén de acuerdo a la reglamentacion vy
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control serd ejecutado por la Direccién de Planificacién y Territorialidad.

Art. 12.- Gestién territorial. - Se entiende por gestion territorial, a la facultad
que liene ia Municipalidad para estudiar, framitar Y Aproodr pianos de
subdivisiones de predios, urbanizaciones, reestructuraciones parcelarias,
integracién parcelaria, proyectos de disefio urbano y edificaciones, y
expedir permisos de consfruccidn, habitabilidad v propiedad horizontal,
de acuerdo a lo que establecen las leyes, planes y ordenanzas
municipaies vigenies.

ria Administracion Municipal on ¢! émbite
territorial de su jurisdiccion, a través de la Direccién de Planificacion y
lernforialidad, en las condiciones que ia Ley Io permita. Serd responsable
de sus actos, sin perjuicio de la corresponsabilidad del director y demas
funcionarios.

Art. 13.- Facultades. - La Direccién de Planificacion y Territorialidad estd
especialmente facultoda para, en caso de existir infracciones. emitir
informes y actuar en funcion de lo que expresa esta Ordenanza y mds
noImas juridicas vigeriies.

Avk 1A Ernenmlmen e | mie ErimAiAamAacs Al |
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Territorialidad, estardn dirigidas a:

a) Asesorar al Concejo Municipal y Alcaldia en materia de planeamiento,
organizacion, coordinacion, conirol y evaiuacion de ia gesfion de ia
Administracién Municipal,

©) Elaborar los planes correspondientes al ordenamiento territorial, uso y
gestion del suelo.

c) Coordinar ia elaboracion de ios Pianes Operativos Anuales y Pian de
Obras de Inversidn.

d) Expedir informes sobre tramites de su competencia,
e) Ejercer el control del teritorio,

f) Velar que tanto, edificaciones, fraccionamientos y urbanizaciones
cumpian con ias disposiciones esiabiecidas en ias ieyes, pianes vy
ordenanzas sobre la materia.

9) Identificar, programar, elaborar y coordinar estudios y proyectos
sectoriales, especiales en: vivienda, transporte, desarrolio economico,
localizacion  industrial v eaquipamientos: en colaboracién con las
direcciones y empresas municipales, organismos internacionales, del
secior piblico o privado.

Art. 18- Conformacidn, - Para un correcto gjercicio de sus funciones, la

Direccidén de Planificacién y Territorialidad, estard conformada por un
grupo inferdiscipiinario de profesionales con perfiies o especiaiizaciones
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planificacién, construccion, legislacion urbana y ordenamient

o
—

Art. 16.- Instrumentos de gestion del suelo. - Son herramientas tecnicas y
juridicas que permiien ia adquisicion y ia adminisiracion dei sueio
necesario para alcanzar los objetivos de desarrollo planteados para el
canton. Se aplicardn los instrumentos de gestidon del Suelo:

Distribucion equitativa de las cargas y los beneficios.
Restructuracion de predios
Infegrccién inmobiliaria.

I !U\..\..IUI I\JI I HCF IJI.U }Juu 1‘!\...[0! 1 U DUb\AIV
Cooperacion entre participes
Derecho de adquisicion preferente.
Declaraciéon de desarrolio v construccidn prioritaria.
Declaracién de zonas especiales de interés social.
Anuncic del proyecto.

Concesion onerosa de derechos.

Derecho de superficie.

Tt A e
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Art. 17.- Insfrumento para la distribucion equitativa de las cargas y los
beneficios. - Es aquel que promueve el reparto equitativo de los
beneficios derivados del planeamiento urbanistico y la gestion del suelo

C\nlrﬁ I ~r ~F “ali~ R et iV iare o) Haitialllacalela] fFriomAiArm AA b~
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cargas asumidas.

Art. 18.- Restructuracion de predios. - La restructuracion de predios
permiie agrupar varios predios con ei fin de reesifruciurarios y suodividirios
en una conformacion parcelaria nueva, por iniciativa publica o privada,
en virtud de la determinacion de un plan parcial y unidades de actuacion
urbanistica, Puede ser de iniciativa el iblica o hrlvndn

Art. 19.- Intearacion inmobiliaria. - La integracién inmobiliaria permite una
nueva conﬁgurccién fisica y espociql de un drea con la finalidad de

e et Al w!mrn\zuw\na--ml-n
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por iniciativa publica o privada.

Art. 20.- Fraccionamiento, particion o subdivision. - El fraccionamiento, la
pariicion o ia subdivision son procesos medianie ios cuaies un predio se
subdivide en varios, por iniciativa piblica o privada. Se podrd llevar a
cabo mediante un plan parcial y unidades de actuacion urbanistica.

Art. 21.- Cooperacién entre participes. - Permite realizar el reparto de las
cargas v los beneficios de un nlan parcial v unidades de actuacion
urbanistica que no requieran de una nueva configuracién predial.

13
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Municipal la adquisicion de aqguellos predios identificados a fravés del
pianeamiento urbanistico con ei proposito de propiciar ia consolidacion
de sistemas pUblicos de soporte y la construccion de vivienda de interés
social.
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Art. 23.- Declaracién de desarrollo y construccién prioritaria. - Permite
determinar 7onas o predios localizados dentro del limite urbano que, en
cumplimiento de la funcidén social y ambiental de la propiedad, serdn
UrMoQNIiZados O Consiiuidos POor SUs Propieianos deniro de un plazo no
menor a tfres ahos a partir de su respectiva notificaciéon y conforme con
el ordenamiento establecido.

Art. 24.- Deciaracion de zonas especiales de inferés social. - Mediante
este instrumento, el Gobierno Municipal podrdn declarar zonas
especiales de interés social que deberdn integrarse o estar integradas a

lnr Z0Nn0s nrhmnac N Ao AaviAnciAn LirlbvAin e HU r-nmnlumugni-r\ rlr\ En
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funcién social y ambiental de la propiedad, deban ser urbanizadas para
la consfruccion de proyectos de vivienda de inferés social y para ia
reubicacion de personas gue se encuentren en zonas de riesgo.

Esta declaratoria permitird que el Gobiemo Auténomo Descentralizado
proceda a su expropiacion a favor de los beneficiarios, quienes podran
adquirir los lotes de terrena considerando su real capacidad de pago v
su condicidn socioecondmica.

Art. 25.- Anuncio del proyecto. - El anuncio del proyecto es el instrumento

A mAarenides ~Nr oAl Al A A inmariallae Alandtrs A T A~
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influencia de obras publicas, al valor de la fecha del anuncio pUblico de
las respectivas obras, a tin de evitar el pago de un sobreprecio en caso
de expropiaciones inmediatas o futuras.

Art. 26.- Afectaciones. - Este instrumento, permite limitar las autorizaciones
de urbanizocién parcelacion, Cons’rruccién aprovechamiento Y uso del

:mcnohvcs de :m‘eres socml. Es’ros afec’rac:;ones seran mscrl’ros en el Reglstro

de iu Propiedad.

At N -~ -t
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e deraechos. - Bs un instrumento mediagnte &
cual, el Gobierno Municipal permite, mediante el pago de una tasa o
confribucion; la transformacion de suelo rural a suelo rural de expansion
urbana o suelo urbano, la modificacién de usos del suelo o, la
autorizacion de un mayor cprovechamien’ro del suelo en aguellos

ilalalale I T ST ot Yot vin o Ted o~ ~ Aty Al ~m o AlA e~ v
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gestion de suelo o sus planes urbanisticos complementarios.

Art. 28.- Derecho de superficie. - Mediante este instrumento, el Estado
fransfiere a favor de un tercero ei derecho para edificar en sueio de su
propiedad, conforme con lo establecido en el planeamiento urbanistico,
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incluidas las cargos que le son propias, mediante la suscriccién de un
contrato que serd elevado a escritura publica, debidamente registrada.

CAPITULO Il
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SECCION |
DEFINICIONES

Art. 29.- Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS). - El PUGS es un instrumento
de planeacién urbanistica que establece tratamientos, usos y relaciones
de compatibilidad del suelo: la ocupacién vy edificabilidad del suelo
determinando los coeficientes de ocupacion, el volumen y altura de las
edificaciones, Ias normas para |G habilitacion del suelo, la jerarquizacidn
vial, las dreas de proteccion especial, los equipamientos necesarios y los
proyectos de interés social.

Ari. 30.- Ambito de apiicacién dei PUGS. - Ei PUGS serd de esiricio
cumplimiento en todo el poligono territorial del Cantén.

Art. 31.- Vigencia del PUGS. - El PUGS tendrd una vigencia de 12 anos a

partir de su aprobacion y serd obligatoria su actudlizacion en el inicio de
cada periodo administrativo municinal.

Art. 32.- Elementos del PUGS. - Para la correcta ejecucion del
ordenamiento territorial, se constituyen elementos del PUGS, los anexos

f‘lf\ Qc'l'm Arlan A rmToe
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b. Descripcion técnica de Limites Urbanos.

c. Mapas de clasificacion del suelo, fratamientos, usos del suelo,
zonificacion, ejes viales, zonas de fratamiento especial, equipamiento,

aic.
d. Tablas de zonificacion de los poligonos de intervencion.

La Direccién encargada del Ordenamiento Territorial gueda facultada
para actuadlizar e incorporar nuevos mapas temdticos segin los

A i -
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fematica nacional.

Art. 33.- Componentes del PUGS. - El PUGS fiene dos componentes, el
esirucivranie que deiermina ia Clusificacion dei sueio y el urbanisiico que
define el uso y edificabilidad para cada zona de planeamiento territorial.

15



SECCION 1!

W

CLASIFICACION DEL SUELO

Ari. 34.- Ciasificacion dei Sueio. - B {erifono cantonat se clasifica en dos
tipos de suelo: Rural y Urbano, cada uno tiene su respectiva clasificacion.

Tabla 3. Clasificacion del Suelo.
CLASIFICACION DEL SUELO DEL CANTON

lirhann Consolidado

. e s oa - T b 13 N e Bk A

No Consolidado
Proteccion

Ruiai Proguccion
Aprovechamiento Exiractivo
Proteccion
Expansion Urbana

productlvcs. extrocths 0 forestoles o} de reserva omblentol, en los cuoles
no presenia conceniracion de edificaciones desiinadas a vivienda y que
pueden ser reservado para futuros usos urbanos.

El suelo rural se clasifica de la siguiente manera:

v Suelo rural de produccidn.

v" Sueio rurai de aprovechamiento extractivo
v" Suelo rural de proteccion

v" Suelo rural de expansion urbana.

Art. 36.- Suelo rural de produccién. - Es el suelo rural destinado a
actividndac agro nrnr’h |r~’fi\/ﬁc aciirnlac nmnndnrnc foractalac % de

et 4§t vt et e A A e e I SR R i S0 ) e

cprovechamsen'ro ’runs’nco. respetuosas del omb:en’re.

Art. 37.- Suelo rural para aprovechamiento extractivo. - Es el suelo rural
o e e o~ | - T T T e o~ i v o d o b P . PP SRR e e | —~ | s
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legislacion vigente, para actividades exiractivas de recursos naturales no
renovables, garantizando los derechos de naturaleza.

Art. 38.- Sueio rurai de proteccion. - s ei sueio rurai que, por sus especiaies
caracteristicas biofisicas, ambientales, paisaiisticas, socioculturales, o por
presentar factores de riesgo, merece medidas especificas de proteccién.

Art. 39.- Suelo rural de expansién urbana. - Es el suelo rural que podrd ser
habilitado para su uso urbano de conformidad con el plon de uso v

gestion de suelo

Art. 40.- Suelo Urbono. - El suelo urbano es el territorio que actualmente

sro A A A~ ~ frvda AAa ~AAanctnimcsiAanAae Alctin~Ase o~
~ csenia U\,upuu‘\n I CONCCRITaga 4. consiruccionss dostin A

vivienda, dotados en su mayor porcentaje por infraestructura de servicios
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v Suelo urbano consolidado
v Sueio ulodno Mo ConNsolidudo
v' Suelo urbano de expansion urbana

Tabla 4. Clasificacion del Suelo. _
CLASIFICACION DEL SUELO URBANO NUEVA DELIMITACION HUACA

DESCRIPCION AREA (has) (%)
CONSOLIDADO 78.41 25.80%
EN CONSOLIDACION 158.26 52.07%
EXPANSION URBANA 67.24 22.13%
TOTAL 715.38 100.00%
CLASIFICACION DEL SUELQ URRANO PARROQINA RURAL A MARISCAL
DESCRIPCION AREA (has) (%)
CONSOLIDADO 2701 36.42%
EN CONSOLIDACION 48.36 63.58%
EXPANSION URBANA
TOTAL 74,06 100.00%

Fuente: Equipo Consultor, 2020

Art. 41.- Suelo urbano consolidado. - Es el suelo urbano que posee la
ividiidad de ios serviCios, equipdrmienios e iniraesiruciuras necesarnios, vy
que mayoritariamente se encuentra ocupado por la edificacion.

Arl. 42.- Suelo urbano no consolidado. - Es el suelo urbano que no posee

la totalidad de los servicios, infraestructuras y equipamientos necesarios,
y aue mayoritariamente se encuentra ocupado por la edificacion.

Art. 43.- Suelo urbano de proteccion. - Es el suelo urbano que, por sus
especiales caracteristicas biofisicas, culturales, sociales o paisajisticas, o
por presentar factores de riesgo para los asentamientos humanos, debe
ser protegido, y en el cual se restringird la ocupacion segun la legislacion
nacionagi y iocai correspondienie.

e u}
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LIMITES CANTONALES

Ari. 44.- Limite Canionai. - Se considera iimite oficiai dei canion San pedro
de Huaca, aquel poligono que luego del proceso de fijacion de limites,
fuese revisado por el Comité Nacional de Limites Internos (CONALI) y
sancionado por la Asamblea Nacional. Una vez terminade el proceso

serd considerado como limite definitivo del territorio cantonal.
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Art, 48 - Limites Parroquiales, - Los limites parroquiales serdn determinados
mediante aprobacion por ordenanza del Concejo Municipal, con el
apoyo y coordinacion de ios Gobiernos Auionomos Descentraiizados
Parroquiales Rurales. Y estaran definidos en los planes de desarrollo vy
ordenamiento territorial de los GAD’s parroquiales, mediante el cual se

articularAn lrie maliticac linaamiantne dal Plon Cantanal v le prc;canh:\
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ordenanza.

Art. 46.- Limite Urbano. - Es aquel limite que separa el suelo urbano del
suelo rural, Para efectos de la presente Ordenanza se tomard en cuenta
la descripcion de los limites urbanos presente en el Plan de Uso y Gestion
dei Sueio. Todo io que se encuenira fuera de éstos, serd considerado
suelo rural.

Tabla 5. Clasificacion del Suelo.
POOLIGONOS URBANOS Y RURALES

CENTRO POBLADO AMRITO SUPERFICIF
DELIMITADA
HUACA Cabecera urbana dei
cantén 351.17 Ha
MARISCAL SUCRE Centro poblado 76,06 Ha

Art. 47.- Ampliacion del Limite Urbano. - El limite urbano en el Cantén San
Pedro de Huaca se encuentra determinado dentro del PUGS en relacién
G la densiddd y proyeccion poblacional; €5 decir de aouerdo al estudio
este permanecerd constante durante un periodo 30 afos, si se maneja
un crecimiento tendencial de la poblacion; luego del cual se podrd
ampliarlo de acuerdo a las necesidades de crecimiento urbano v
poblacional; o, en su defecto, una vez que se haya logrado un alto grado
Ge consoliaaeion de 1as Greas urbanas y 1as Greas de expansion urbanda.
Serd la direccién encargada del ordenamiento teritorial quien determine
de manera técnica las necesidades de ampliacion del limite urbano.

EEs AL IV

QLN Y

USOS DE SUELO CANTONALES

Art. 48.- Definicion de uso de suelo. - Se enfenderd por uso del suelo, el
destino v las actividades que se realizardn en los predios

Art. 49.- Los usos del suelo en el Cantén San Pedro de Huaca. - se
clasifican de acuerdo a la ubicacion geogrdfica del teritorio, ya sea en
el sector urbano o rural,
Art. 50.- Los usos de Suelo en el drea urbana de la Cabecera Cantonal, se
ciasifiicun eri.

v" Residencial
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Residencial de Construccidn Condicionadao
Reserva Urbana
Agricola residenciai
Asignacion Especial
Comercial y de servicios
Incentivo de Servicios Turisticos
Protecciéon Patrimonio Cultural
Equipamienios Fublicos y Privados.
Industrial - Parques Industriales
Proteccidén Ecoldégica: Proteccion de Humedales, Reserva
Ecoldgica, Reserva Agricola, Zona de Riesge, Bosques Protectores,
Art. 51.- Los usos de Suelo en el drea rural Cantonal, se clasifican en:
v" Ceniros pobiados © nucieos urbanos.
v" Proteccién Ecolégica:
o Conservacion de Sistemas Estratégicos

o Proteccidn en Sistemas Lacustres

o Areas Protegidas

o Vuinerabies de Proteccion Especiai: Areas erosionadas y en

proceso, Zonas de deslizamiento en masa, Areas inundables.

v Seguridad Alimentaria: (agricultura, ganaderia, silvicultura y pasto).

CALLLRAR ]

SECTION V
USOS DE SUELO URBANO

Art. 52.- Uso de Suelo Residencial. - Suelo desfinado a las actividades
descanso, reposo v vivienda unifamilior o muitiple, en inmuebles
independientes, en edificios aislados y combinados con ofros usos de

erimle e i Al e
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destinado a las actividades de descanso, reposo y vivienda en inmuebles,
edificios aisiados y combinados con ofros usos de sueio permiiidos, que
requieren soluciones y tratamiento constructivo especial por condiciones

de suelo, nivel fredtico o grado bajo y mediano de vulnerabilidad, por lo
cual se solicitard estudio de suelos. No podréin localizarse en franjas de

proteccion, en rellenos de gquebradas, en candlizaciones entubadas, en
pendienies mayores ai 35%, en derechos de vias. Tampoco io haran
mecdnicas, lubricadores u otfras actividades que produzcan desechos
liquidos toxicos y mds aun si no cuentan con un sistema de fratamiento y

manejo de las descargas liquidas,

Art. 54.- Uso Aaricola Residencial: El uso agricola residencial corresponde
a aqguellas dreas y asentamientos humanos concentrados o dispersos,

-
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piscicolas.
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Tabla £ Uso Agricolo Residencial
Uso SIMB.  TIPOLOGIA  SIMB. Usos
Agricola Residencial AR  Barrios urbanos ARI Vivienda
marginales, compartida con
rurales, anejos, usos agricolas
caserics y pecuarics,
comunas. forestales o
piscicolas

Art. 55.- Zona urbana de Asignocién Especial' Son lugares identificados

M~ ey ~4 o~ ~I b Al e~

I~ Al v~ et
puuu IUJ llUC\fr\JJ ’uJI\Jer!U.), CI \,IG&I[IIIUIHU, \JG’.)LJIIUHU, !UtlUlelflllGl!l\J )‘

generacion de nuevos polos de desarrollo y centralidades en la ciudad
de Huaca.

Art. 56.- Uso de Suelo Comercial y de Servicios: son lugares, predios o
inmuebies destinados cﬂ acceso del publico para intercambio de bienes
musmos y cﬂ que se le oTorgc una pcﬂen’re de funcsoncm;enfo de acuverdo
aias aciividades regisiradas en Renias Municipaies ias cuaies pueden ser:

Tabla 7. Clasificacion de actividades
r_‘lumraméu DE ACTIVIDADES DE ACUERDO Al CI LASIFICADOR Clill

A Agricultura, ganaderia, caza y ochwdcdes de servicio conexas.
B Pesca, explotacion de criaderos de peces y granjas piscicolas;
actividades de tipo servicio relacionadas con la pesca.

C Oficinas de administraciéon de explotacién de minas y canteras
n.c.p.

D Industrias manufactureras y de telecomunicaciones

E Suministros de electricidad, gas, vapor y agua caliente.

F Construccion.

G1 Venta, mantenimiento y reparacién de vehiculos automotores y

moiocicietas
G2 Comercio al por mayor y en comision, excepto el comercio de
vehiculos, automotores y motocicletas
Comercio ol por menar, reparacion de efectos persongles v
enseres domesficos, excepto el comercio de vehiculos,
aufornoiores y mofocicieius
Hoteles y restaurants
Transporte por via terrestre, transporte por tuberias.

Inta er!‘{iﬂf‘lf‘\h Funmnr-:arn
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Actividades inmobiliarias, empresariales y de alquiler
Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de
afiliacion obligatoria.

Enseﬁonza

"
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P
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Ofras acftividades de servicios comunr’ronos, sociales y personales
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Art. 57.- Uso comercial y de servicios pormenorizado: el uso comercial se
clasiica de acuerdo al drea de influencia aque ejercen los
establecimientos para el intercambio comercial, y pueden ser los

cirstrimntae
RSSO

v Comercial 1.- corresponde al comercio vecinal y es compatible
con vivienda.
Tabla 8. Clasificacion de actividades

USO TIPO SIMB. _ _ 'ACTIVIDADES
Venia de giainos
Abacerias y abastos- de Copiadoras
productos de primera
necesidad
Venta de especias Copiadoras de llaves
Tercenas y fligoriiicos Caieierias
Consultorios médicos-clinicas
Venta de aves y huevos Heladerias
Panaderias [produccién y Venta de frutas

venta de panes)

arin
8

venta de mariscos Consuiforios odontologicos

- Confiterias Laboratorios clinicos

< = Tiendas de viveres Laboratorios dentales

2 = S Licorerias Opticas

“54 o 0 Venta de papas Video-juegos

o > Venta de pescado Gimnasios

O Farmacins Peluauerias y salas de belleza
Venta de productos de Centros estéticos-spa
iimpiesa
Venta de panales Servicio de tatuajes
Venta de videos y cd’s Parqueaderos -garajes
Lavanderics en seco Taller v venta de joyeria -relojer
Consultorios Bazares
Papelenas Lapateria
Venta de celulares vy Cabinas telefonicas e internet,
accesorios centros de computo

VNlmrmt~ Al e~
VO T i

repuestos

T~ Avimcrimice
eU Yy M IS i

v Comercial 2.- corresponde al comercio sectorial, sectorial de
tratamiento especial y zonal, esto es, de uso exclusivo de

Ay ~dan vy

fmtmr~ v bnia Ala e~ coanidmiae
NSO VI S EUUUCIVD Yy 0TI VIL IO,
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USO TIPO SIMB.

COMERCIAL 2

SECTORIAL

Radioemisoras
Venta de repuestos de
vehiculos

Venta de llantas

ACTIVIDADES

Radioemisoras
Venta de repuestos de vehiculos

ACCES0Nos de vehiculos
Venta de llantas

Venta de accesorios y repuestos de motos

\Imn+c de Iilrisr~Antace

vent iubricontes
Venta de productos
vefterinarios
Comercializacién de
ropa

Almacenes y
comerciales (micro
mercados)

Venta de productos
ortfopédicos

Venid de productos de
limpieza por menor
Tiendas de productos
naiurales

Oficinas de profesionales
Venlu de uriicuios de
cuero

Venta de calzado
Venta de productos
textiles

Venta de repuesios de
artefactos eléctricos
Venta de
electrodomaésticos
Venta de articulos
musicaies

csi1

Venta de articulos de

hogar

Venta de muebles

cacion por medio de su seccidn de Adminish yeeniol

L Ry

\Iarﬁ-a Aa hikhric~ntac
¥ il A TSRS A A

Venta de productos veterinarios

Comercializaciéon de ropa

il fomm e
LR A i | ey

e e e Y] --u-\r-r

A!MA-- ~ ~
AU TTITY Y —wuiid

mercados)
Venta de productos ortopédicos

e ot el 'y
I

Venida de produc
por menor
Tiendas de productos naturales

Oficinas de profesionales
Veriia de ariicuios de cuero

Venta de calzado

Venta de productos textiles
venia de repuesios de
artefactos eléctricos

Venta de electrodomésticos

Venta de articulos musicales

Venta de articulos de hogar

Venta de muebles

v Comercial 3.- corresponde al comercio Especial y Restringido, vy su
localizacion deber ser calificada por informe de la Direccién de

Planifi
oAl ANdd

inictry~iAN v ~Antral
A S I S N

Urbano vy serd conocido por la Direccién de Obras publicas, Salud
y Medio Ambiente, Turismo y Comisaria, luego por ei Concejo
Municipal.
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Tabla 10. Clasificacion de actividades

SO

COMERCIAL 3

TIPO  SIMR, ACTIVIDADES
Lavadoras Lubricadoras
Aiquiier de canoas y Suminisiros de eiecfricidad,
cuadrones gas, vapor y agua caliente.
Gasolineras y Constructora

= autoservicios

O w Venta de materiales de  Consiructora de vias

aw (8]

o = construccion

0 Venta de productos agricolas y ganaderos
Venta de productos Almacenes industriales,
pIGsIiCos y maierial de Lodegas comerciaies
reciclaje
Ventas de gas (GLP)

— Moteles, lenocinios, Club nocturmo

% - cenfros de tolerancia y

- simiiares

w

w

e

Art. 58.- Uso de suelo de servicio turistico: Serdn considerados como
servicios furisticos ios siguienies:

v

Instalaciones y establecimientos de hospedaje con operacion
hotelera v/o dstemas de tiempo compartido, o cuglquier ofra
modalidad en la que se confrate parcial o fotalmente el uso de
inmuebies en iéminos que ia Municipalidad considere
preponderantemente turisticos, asi como campamentos vy
paraderos de casas rodantes.

Agencias, sub-agencias, operadoras de viajes y operadoras de
turismo.

Arrendadoras de auiomoviies, embarcaciones y oiros bienes
muebles y equipo destinado al furismo.

Transportes terrestres, maritimo, fluvial, lacustre y aéreo para el
servicio exclusiva de turistas o que preponderantemente atienda o
los mismos.

Servicio de diimenios y bebidas. resiauranies, caieierias, bares,
discotecas y similares que preponderantemente atiendan al
turismo o se encuentren en dreas de desarrollo de dicha actividad.
Centros de expendio de artesanias.

Los prestadores de guias de turistas, guias, choferes y personal

[\ ]
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Tabla 11. Clasificacion de actividades

uso

SUELO D SERVICIOS TURISTICOS

jiide

TORIAL DE TRATAMIENTO ESPECIAL

SEC

ACTIVIDAD CLASE
ES

o

z o

= T

2 o

<

S <

<

ALOJAMIE EXTRAHOTELE
NTO ROS O NO

HOTEILEROS

ALIMENTOS Y BEBIDAS

CENTROS DE DIVERSION

AGENCIA DE SERVICIOS
TURISTICOS

Hoteies

Hoteles Residencias
Hoteles Apartamentos
Hosiaies

Hostales Residencias
Pensiones

Hosterias

Cabanas

Refugios

Paradores

Aibergues
Apartamentos Turisticos
Campamentos de Turismo -
Camping

Ciudades Vacacionales
Restaurantes

Cafeterias

Fuentes de Soda

Drives inn

Bares

Termas y Balnearios

Nic~Atm e
A AT A= L LA )

Salas de Baile

Penas

Centros de Convencionesg
Boleras

Fistas de Pafinaje

Cenftros de Recreacién
Turistica

CAlmc Ao Da~ran~ nnnc
WANAIAED v t\v\tvy NI

Salas de Banquetes
Billares

Agencia de Viajes
Moyor‘is’rc

e

\s
¥

7%t~

lmemauono!
Agencia de Vigjes
Operadora
Hipédromos
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HIPADRO
DE ATRACCIONES estables
TRANSPORTACION Lineas de Iransporte aereo
nacional e internacional
Lineas de transporte

ridirn e v Fh ot e
i ‘ufllll L L] y MUYy,

nacionales e
internacionales

Empresas de tfransporte
terrestre internacional y
nacionat gue determing &l
Directorio

Empresas que arriendan

MAANT \! DADNIIEC P e ime Al Al f\l’d‘:f\l’}f\f‘
e N N ¥ N W s Ligquis Uo GivoeiaiUiico

medios de fransporte aéreo.

maritimo, fluvial o terrestre

FUFAMITE. NEATAMERMTA AERERAI RE ANRIIAAAIAL A 1A IFV NE TIIRICARA
FTULITIL, ML LAMIVIEINIL ULINENAL VR ANLMLALIWVIIY M LA LR WE TURIIIVIVY,

LOCALES COMERCIALES, TURISTICOS, DIVERSION Y OTROS EN LOS QUE SE
COMERCIALICEN ALIMENTOS Y BERIDAS ALCOHOLICAS

Art. 59.- Condiciones aenerales para usos comerciales vy servicios
turisticos. i

La presente normativa se aplicard a todos los locales, establecimientos y
personas que organicen eventos publicos, expendan alimentos y bebidas
alcohdlicas o que tengan relacion con los preceptos contenidos con esta
Ordenanza, los cuales podran ubicarse en las zonas establecidas.

Los propietarios de los establecimientos deben cumplir estrictamente con
todas las normas técnicas de orden publico dictadas por las autoridades
competentes; v, especiaimente las normas sobre contaminacién, control
sanitario, control de incendios.

Obtendrdn los permisos de funcionamiento correspondientes, previo el
uso de suelo emifido por la Direccion de Planiticacion, la Direccion
Municipal de Turismo v la Direcciéon de Participacion Ciudadana; en el
sitfio, que de forma obligoforio realizardn los funcionarios con las

letilalalale eelaralale ~ AetmrAis Aaksi Al mis irAntifi~~nAAr s
Cllrluuubd IIUFIIUIUU\JJ; \.«'UIUJI‘JJ A R IR I \JGU[U\.‘II[UIIIL’ qu‘llili\;uuud ,'

coordinardan a fraveés del sistema de informacion municipal predial y clave
catastral, contorme los requisitos y a la normativa establecida por las
entidades:

« DIRECCIAN PROVIMCIAL DE SA

S F S e e e § e W B W oad

renovacion del permiso de funcionamiento, confrolar las
condiciones higienicas sanifanas de establecimientos de servicios
de atencién al publico y otros sujetos a control sanitario, en

Up. - Porg el olorgomiento ©
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cecrcinacion con la Direccidn de Ambients Munici

e YA Ve
" A " A
Comisaria Municipal como competencia concurrente.
v Presentacion de certificacion y permiso de funcionamiento
de la Direccidén Provincial de Salud, certificaciéon de la

Nira~~ - .
=ireccion de Ambiente Municipal v la Comisaria Munici

L AT ol

™
nicipa
MINISTERIO DE TURISMO. - Como organismo rector de ia actividad
turistica le corresponde normalizar, regularizar y coordinar acciones
para confrolar cualquier tipo de establecimientos registrados como

turisticos, en coordinacién con lg Direccidn de Turismo Municipal v

LT P

la Comisaria Municipal, como competencia concurrente.

v' Registro Turistico del local en el Ministerio de Turismo, que
definird su categorizacion.

MINISTERIO DEL INTERIOR. - Le corresponde garantizar la Seguridad
inferna y Ciudadana ai iguai que i0s consensos con ios diferenies
niveles de gobierno y actores sociales, en el ambito de sus
competencias, asi como el control del cumplimiento de los horarios
para el funcionamiento de los centros que ofertan servicios
turisticos.

v' Cerlificacién de horarios, permisos de funcionamiento de
centros y servicios turisticos y venta de bebidas alcohdlicas.

GAD MUNICIPAL SAN PEDRO DE HUACA. - Por infermedio de las
Direcciones de Turismo, Salud y Medio Ambierte y Flanificacion ies
corresponde regular, controlar y promover el desarrollo de Ia
actividad turistica; regular prevenir y controlar la contaminacién
ambiental: v, determinar que la ubicacién del establecimiento
comercial no esté enoposicion con la planificacion del
ordenainienio teriforial establecido. De ial manera iodas ias
direcciones involucradas deben dar su informe de aprobacion.

v’ Pemiso de funcionamiento otorgado por las Direcciones
Municipalidad nombradas, previo el informe de inspeccién
Conjuinitd y de dprobacidn, el cudl PEMMIita el funcionamiento
de los locales de comercio restringido como de prestacion
de servicios turisticos.

CUERPO DE BOMBEROS. - Obtener previamente el visto bueno del
Cueipo de Bomberos en cuantoc af Cumpnimienico de Ids
disposicicnes para el funcionamiento de los locales comerciales y
de servicios turisticos establecidas en el Ley y Reglamento de
Prevencion. Mitiaaciéon v Proteccién contra Incendios. generada
en el 2009.
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v Certificacion de Cumplimiento de todas las disposiciones de
la Ley y Reglamento de Prevencidn, Mitigacién y Proteccidn

confra Incendios, generada en el 2009.

Art. 60.- Definicién de los locales que oferten servicios turisticos. -Son
todos los establecimientos que de modo habitual y mediante precio
proporcionan comidas yv/o hebidas con o sin otros servicios de cardcter
complementario, se categorizan de la siguiente forma y se encuentran
desciiios en ia presente Ordenanza:

= Alojamiento (Hotelero y exira hotelero): Establecimientos
dedicados de modo habitual. mediante precio, a proporcionar a
las personas alojamiento con o sin otros servicios complementarios:

v Hotel

Hotel Residencia
Hotel Apartamento
Hostal

HO51GI Residencia
Pension

Hosteria

Motel

Refugio

o~

Campamento fu
Cabana
Complejo vacacional
Campamento
Aparfcmen’ro

e~ e e A
< am ||.J|| 13 Con G

-

"\‘\'\\'\‘\'\'\'\\“\\'\\

= Alimentos y bebidas: Se entiende por servicio de alimentos vy
bebidas a las actividades de prestacion de servicios
gastrondmicos, bares y similares, de propietarios cuya actividad
econdOmica esté relacionada con'la produccién, servicio y venta
de alimentos y/o bebidas para consumo. Ademdas, podrdn prestar
ofros servicios complementarios, como diversion, animacion vy
entretenimiento. Dentro de esta categoria se encuentran los

siguientes establecimientos:

v Restaurantes: Son aquellos establecimientos que mediante precio
si'ven al publico toda clase de comidas y bebidas para ser
consumidas en sus propios locales.

v Crfatarime HalndAarime: Son cauellos a¢+nhlmf‘|muan+nr lolll=)
- e R BE it s e S \-C\o"v\lu\.lv Nt o A B N Nt A

mediante precio sirven al publico refrigerios rapidos, platos frios o
calientes, simples 0 combinados y bebidas en general, sean 0 no
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cervezaq, licores, efc., y sean consumidas en su propios locales.

’

wv

Comidas rapidas: Son aquellos establecimientos que mediante
precio sirven al publico comidas répidas tales como: séanduches,
empanadas, pastas v helados v bebidas no aloohdlicas tales

como: café, infusiones, refrescos, jugos, aguas minerales y
cervezas.

Drives inn: Son aquellos establecimientos que mediante precio
siven ol publico comidas v bebidas rapidas parg ser consumidas
en los vehiculos automdviles. A tal efecto cuentan con
esiacionamienio de venicuios, sefiaiizado y vigilado y con enirada
y salida independientes con la autorizacidn del GAD.

Bares: Son aquellos establecimientos que mediante precio sirven al
publico toda clase de bebidas por el sistema de copas o tragos vy
cierfo fipo de comidas por raciones o bocaditos para ser
consumidas en sus propios locales. Pueden brindar el servicio
complementario de karaoke.

No se consideran dentro de esta clasificacion los restaurantes,
cafeierias y bares de escueias, universidades, ermpresas pubiicas o
privadas o de hoteles, porque constituyen  servicios

complementarios de los mismos y que forman un solo conjunto
homogéneo.

Ceniros de diversion: Lugares destinados QUra rediizar aciividades
en el tiempo libre y recreacién activa, entre ellos se encuentran:

Discotecas: Fstablecimientos destinado a la barra y una pista de
baile. Deben contar con las medidas de seguridad para casos de
SINIESITO y ermergencid.

Salas de baile o fiesta, recepcién y banquete: son aquellos locales
expresamente destinados a ser alquilados DOr nersonas o
instituciones que deseen efectuar en ellos reuniones de caracter
socidil, como también celebiaciones de fndole oditicuiar o pdblica,
contande o no con pista de baile y difusién musical, con servicio
de lunch y/o restaurante y habilitados para dicha actividad. No se
pemitirG boleteria para el cobro de entrada. La difusidn musical

podra provenir de medios electrénicos y/0 nUmeros en vivo. En este

-
e A em e

BT e PP P e e L S S T F
Uiiimo Caso, Geoeidin CoOniaGr Con €5Cendiio y Cainidnii OGird imioos
SeXO0s.

Penas. - Locales adecuados para la exhibicién de espectaculos
artisticos y culturales, en horario nocturno se prohibe los ingresos de
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nincs, ninas y adolescentes que no estdn gecom

padres o de un familiar odui’ro

v' Termas y Balnearios: Es un lugar para bafnos publicos o privados, ya
sea de piscing, rio o mar. Lugar dedicado al reposo a través de la

Litilizac~iAan da lre Aen e
At T IESASAINA T | NN A \Ju\l\ﬂd.

v" Ceniros de convenciones. - Es un iugar construido con ei propdsiio
de juntar asambleas, conferencias, seminarios o agrupaciones de
diferentes caracteres, sea comercial, empresarial, cientifico o

religioso, entre otros.
v' Boieras, - Esiabiecimienio desfinado ai juego de boios.

v Pisfus de paiinoje -Sitio ocondicioncdo para deportes u ofras

P R L L L

v Ceniros de recreacion iurisiica - Compiejos Turisiicos. - 3Son
establecimientos que estdn destinados al deporte y sano
esporcimien‘ro ﬁsico cuentan con dreas verdes, espacios

v' Agenciu de servicios iurisiicos. - Son consideradas agerncias de
vigjes las compafdias sujetas a la vigilancia y control de la

Superintendencia de Companias, en cuyo objeto social conste el
desarrollo  profesional de actividades turisticas, dirigidas a o

prestacion de servicios en forma directa o como intermediacion,
ulilizando en su accionar medios pPropios O de erceios.

v" Hipédromos y parques de diversiones estables. - Las regulaciones
necesarias para el funcionamiento de hipddromos v parques de

atracciones serdn dictadas por el Ministro de Turismo.

v" Transportacién. - cuando se dedica principalmente al turismo;
inclusive el transporte aéreo, maritimo, fluvial, terrestre y el alquiler
de vehiculos para este propdsito,

s e il mn i | P AR PR | | 1~
1

¥" BiliGi€s. - LOCGIES €1105 CUGIES I3 PEISCIds 5€ GeqiCdi di jucg aci
billar, son atendidos exclusivamente por su propietario o
administrador.

Art. 61.- Condiciones especiales para usos comerciales v servicios
turisticos.

v Los propietarios y arrendatarios que soliciten licencia para el uso
comercial y servicios turisticos deben presentar el permiso de
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habitabiidad del bien v acondici
edificacion o del predio previo a funcionamiento, mediante la
presentacion de pianos arquitectonicos, instaiaciones especiaies,
medidas de insonorizacién, aprobacién del cuerpo de bomberos,
convenio con parqueaderos, servicio de taxis, estacionamientos y
medidas que garanticen el orden en la via publica que lo limita v
la seguridad para los usuarios y la vecindad que le rodea, como
guardianias, camaras de seguridad, aiarmas, drea de fumadores y

no fumadores.

NNomianta intarnA avternp da ln
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le rodea, especialmente en las Zonas Historicas, con los centros
educativos ubicados en un radio de infiluencia menor a 100 m,
Cuyo horario es destinado para la diversién de jOvenes vy
adolescentes.

Podran establecer convenios de convivencia conla vecindad que

Se controlard el orden en la via publica que la limita, mediante
regiamento de uso, horarios y consumo de bebidas agicondiicas a
ser elaborado y calificado por las Direcciones de Turismo y de
Participaciéon Ciudadana.

La venta de bebidas alcohdlicas estd condicionada Unicamente
en sifios auturizados i pernmiso sanitario, er equiparnienios de
seguridad y ubicacién asignada. Para evitar bebidas adulteradas,
la calificacion y control de la calidad como la cantidad de venta
en el evento programado, serd realizada por Ia Direccidn de
Turismo, de Cultura, de Salud y Comisaria Municipal, en
coordinacion con ia infendencia en un informe COMjurio.

Los propietarios y arrendatarios establecerdn reglas de conducta a
sus clientes, serdn resnonsables de lnos dafios auve ocasionen al
ornato y buenas costumbres de su entorno inmediato, contribuiran
d difundir ios evenios culturales, ia historia y 10 VAIGIEs Numanos, asi
como el respeto a la ciudad, a la buena vecindad.

I os consumidores v expendedores son resnonsables de la cantidad
y calidad del consumo de venta de alcohol en el interior del local
y €n &l entomo inmedicto de la via pubiica, por lo gue no debei
consumir, ni expender bebidas alcohdslicas en el espacio publico,
NO generar grescas, no consumir en vehiculos con musica de alto
volumen. no generar basura v no utilizar como urinarios publicos
fachadas, paredes, escalinatas, postes, drboles y jardines de la
VECindad pdaid 1o cual, colocardn y respetardin en sus anuncios de
publicidad la prevencion e informacién sobre las medidas de
seguridad y sanciones.
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Consejo Barrial, quien ejercerd el derecho al control social, con
inspectores honorarios y mediante resoiucion de asambiea para ei
llamado de atencién porincumplimiento al reglamento o acuerdos
de convivencia y clausura si es reincidente. Serd necesaria esta

roacnliiciAn narcy Aiie 1e f‘nm?cnriﬂ Mumnicinal nracrad~ A Il ~lenier ires
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de acuerdo al Titulo Il Procedimiento Administrativo, Capitulo 1.

v Lainvestigacion se apoyard con la Policia Nacional y el Cuerpo de
Bomberos en operativos de control in’rerinsﬁfucionol con medios

LR LR

eqUIpos de medlaon de somdo y Gtcohol.

v Esta medida contribuird al buen vivir, convivencia sana,
conciencior y reducir los efec’ros occlsionodos por el alcohol en los
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
Eocoies y en eventos pubilcos progromodos, Siendo responsobles los
promoiores de ios evenios y los consumidores infractores.

Art. 62.- De la responsabilidad social. - Todas las actividades econémicas
que generen unimpacto en el ambiente social y natural deberdn cumnlir
las normas ISO 25: 000, sobre la Responsabilidad Social, a sefialarse en la
respeciiva ordenariza.

Art. 63.- De las normas Leed.- (Liderazgo en Disefio energético y
ambiental) esta calificacién, significard incentivos en Ia tibutacion a ser
indicadas en la respectiva ordenanza que permi’rirc’: evaluar las
condiciones de edificabilidad y acuabados de ia consiruccion gue
contribuya a la sostenibilidad, eficiencia del manejo de los recursos
naturales como el suelo, agua, energia solar, dreas verdes, jardines,
manejo de residuos, renaovacion calidad de aire, proteccién sonido,

manejo visual de publicidad, plantas libres, dreas comunales etc.

Art. 64.- Horarios y prohibiciones para el funcionamiento. - Se sujetardn a
las disposiciones de horarios de funcionamiento, conforme lo determina
el organismo competente

Ail. 65.- Distancia de ios ceniios de seivicio tuifsticos a los eqguipamientos
de educacién, salud y equipamiento de servicios sociales. - No se
permitird el funcionamiento de establecimientos como bares, discotecas,
billares, pefas. licorerias, a una distancia menor de 100 metros de los
equipamientos de Salud, Educacién, servicio social y cultural.

o P
[1]

Art. 66 .- Uso del Suelo - Incentivo de Servicios Turisticos. - La Direccién de
Turismo serd la encargada de elaborar la propuesta de ORDENANZA QUE
REGULA, PLANIFICA, CONTROLA Y GESTIONA LA FACULTADES PARA EL
DESARROLLAR LAS ACTIVIDADES TURISTICA EN EL CANTON SAN PEDRO DE
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HUACA Y DETERMINA | A TASA DE OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA UNICA
DE FUNCIONAMIENTO. De tal manera se creard sectores en el Cantén San
FPedro de Huaca, donde exisian espacios de inferés patrimoniai
arquitectdnico, ecoldgico y cultural. Donde se fomente el desarrolio de
los valores tangibles e intangibles de forma sustentable y sostenible a
fraves de beneficios tibutarios, empresariales Yy de. capacitacién o
creacién de operadoras turisticas, restaurantes y fuentes de soda de
exceienfe caiidad que fomenie ia cuiiura y ei arfe ademds de
actividades econdémicas de expendio y difusidn de artesanias, productos
artesanales y obras de arte.

Art. 67.- Uso patrimonial cultural. - Se refiere a “aquellos dmbitos
ferriforiaies que confengan o que consiituyan en si mismos bienes
patrimonicales tangibles, como elementos de valor natural, espacial o
cultural que forman parte del proceso de conformacién y desarrollo de

los asentamientos humanos v, en consecuencia. han adguirido  tal

significado social, haciéndolos representativos de su tiempo y de la
capacidad creaiiva de sus habitantes”.

A, 68.- Ciasificacidn Paliimonio Cullural. - Se clasifica en argueoidgico,
arquitecténico y urbanistico.
Tabla 12. Clasificacién Patrimonio Cultural
uso SIMB. TIPOLOGIA SIMB. Usos
Areas H Areas histéricas, Al LOS usOs destinados a
patrimoniales hitos la proteccion del
arguitectonicos patrimonio cultural y
urbanos v SuUs componentes
territoriales y seran determinados
ZONdis por &l Pidin tntegidal
arqueolégicas de Conservacion y

Rehabilitacion de
sitios Patfrimoniales
Historicos y

s | Lt o

ATGUETIGTICTS.

Art. 69.- Uso de suelo para Equipamientos. -Es el destinado a actividades
e instalaciones que generen bienes v servicios para satisfacer las
necesidades de la poblacién, garantizar el esparcimiento y mejorar la
calidad de viaa en el Cantdn, independientemente de su carGeier
publico o privado, en dreas del fterritorio, lotes independientes y
edificaciones,

Art. 70.- Clasificacion: En forma general se clasifican en equipamientos de

T W ot P P SN SR (VR SRR SIS S AT T o L e T L s SRR A SIS R e T oY
AT VICIUS SUCIUIESS Yy U< ST vicius MUIICUS, Ul DU TILTUnGiEeZd Y U ruuiv uc

influencia se tipifican como barrial, sectorial, zonal, de ciudad y regional.
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satisfaccion de las necesidades de desarrollo social de los ciudadanos.
Ciasifican en:

4

e

v Educacién: corresponde a los espacios y edificaciones

r‘lachnrw—ir\c o lo formaocidn canacitacidn v oraparacion de o
(S bl 1 LR e e uu\.-‘.—r bl e

ciudadania.

v" Cuitura: commesponde a ios espacios y edificaciones destinados
a las actividades culturales, custodia, transmision vy
conservacion del conocimiento, fomento y difusién de la
culturg,

v" Salud: corresponde a los espacios y edificaciones destinados
a ia prestacion de servicios de saiud como prevencion,
fratamiento, rehabilitacién, servicios quirirgicos y de profilaxis

v’ Bienestar social: corresponde a las edificaciones vy
dotaciones de adistencia nao ncnnmfmnman‘rn sanitaria,

PR R L i

destinada al desarrollo y la promocién del bienestar social,
con actividades de informacion, orienfacion, y presiacion de
servicios a grupos humanos especificos.

v Recreacién y deporte: se refiere a los espacios y edificaciones
destinados a las actividades deportivas v de recreacién
corresponde a las dreas, edificaciones y dotaciones
desiinadas u ia praciica dei gjercicio fisico, ui deporie de aiio
rendimiento ya la exhibicion de la competencia de
actividades deportivas, y por los espacios verdes de uso
colectiva que actian como reqguladores del  equilibrio
ambiental.

v Religioso. Coiresponde G 10s  espacios y  edificaciones
destinados para la celebracién de los diferentes cultos.

Tabla 13. Fauipamientos de servicios sociales

uso SIMB TIPOLOGIA SIMB. ESTABLECIMIENTOS
tucaciéinE  EE BUITiQi EEB  INiCidil, educdcion basica (nivel
basico).
Sectorial EES Educacién secundaria,
educacién técnica, unidades
educativas (niveles bdsicos y
Zonai EEZI  Instifufos de educacion especiai,

centros de capacitacion laboral,
institutos técnicos, centros

grteconalac v oot lr\ﬂf\ihnclnc
Sl A Wl Al Al o , VVV’-—’M\'IVI’ Ll

(R

EEZ2 Centros de interpretacion de la
naturaleza: Museo ecoldgico,

lvrAlim DAatiinmimra vmairevslarae
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5 © inshilutos
de educacion superior vy
universidades de mas de 20
aulas.

Casas del Buen Vivir, bibliotecas
Biblictecas, musecs de arfes
populares, galerias publicas de
arfe, salas de exposiciones;
teatros, auditorios v cines de hasta
150 puesfos

Q
0
Q

s T P

cenfros culturales, centros de
documentacion; teatros,
auditorios v cines desde 150 hasta
Casas de la cultura, museos,
cinematecas v hemertecas:
teatfros, auditorios y salas de cine
rmayores a 300 puesios,
ESTABLECIMIENTOS

Clinicas con un méximo de 15

loleolaslal Ao Hnrndmlwnhrnn
S NAL A A N JFJII\J(IL\-‘\-‘UJ iy

centros de salud, unidad de
emergencia, hospitai dei diq,
consultorios médicos y dentales
de 6 a 20 unidades de consulta.

Centros de rcahnhﬂd-nnmr\

Clinica, hospital entre 15 y 25
camas de  hospitaiizacion;
consultorios mayores a 20
unidades de consulta.

l-lr\chd'cl ~An nenoi
LA SV N R e

hospital general mdas de 25
camas de hospitalizacion.
Centros Infantiles, casas cuna v
guarderias.

Asistencia sociai: ceniros de
formacién juvenil y familiar,
aldeas educativas, asilos de
ancianos, centros de reposo,
orfanatos.

Aibergues de asisiencia sociai
de mas de 50 camas.

g
Q
Q
QL
(¢
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menores.
Recreativo ED Barrial EDB Parques infantiles, parque
v denartes barrial, canchas  deportivas,
ED gimnasios, piscinas y escuelda
deporiiva.
Sectorial EDS  Parque sectorial, drea de
camping.
Fheistel £DZ1  Cstadios, polideportivos y

coliseos (hasta 2500 personas).
Cenftro de espectdculos,
agalleras. plazas de toros.

EDZ2 Parque zonal. Centros
reCiedtivos depoitivos pOO'
y privados, karting.

Ciudad  EDM1 Parques de ciudad, jardin
botanico. 7ooldgicos, parque
de fauna y flora silvestre

EDMZ Esiadios y polideporiivos de
mas de 2500 personas.

Religioso ER Barrial ERB Copillos centros de culto
cER upugnuau nasta 200 puestos.
Sectorial ERS  Templos, iglesias hasta 500
puestos

ERM  Caledidi o ceniro de culio
religioso mas de 500 puestos,
conventos y monasterios.

Ciudgd

La implantacion de equipamientos de seguridad, se sujetardn a la
normativa estabiecida por el Minisierio de Coordinacion de Seguridad, i0s
Planes de Seguridad Ciudadana y Plan de Manejo de Riesgos,
establecidos conforme a la planificacién territorial en coordinacion con la
Unidad de Gestion de Riesgos, COF cantonal y el Comité de Fmergencias
EGUIDGIMIEntos de sevicios publicos relacionddos con ias actividades de
cardcter de gestion y los destinados 1 mantenimiento del territorio y sus
estructuras. Se clasifican en:
v Seguridad ciudadana: comprende dreas. edificaciones e
instalaciones dedicadas a la seguridad y proteccion civil.
* Seivicios de la aaministracién  péblica: son las Greas,
edificaciones e instalaciones destinadas a las dreas
administrativas en todos los niveles.
v' Servicios funerarios: son dreas, edificaciones e instalaciones
dedicadas a la velacién, cremacion, inhumacién o

i o o P

i il ik BT o2
enterramiento de restos humanos.
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la movilidad de personas y vehiculos de transporte.

v’ instaiaciones de infraestruciura: comprende ias instaiaciones
requeridas para garantizar el buen funcionamiento de los
servicios y actividades urbanas.

v Fnu,nnmna.n'l'n Ee nar-tnl-

S W AR 5N

del tipo

in dus’rrlof

comprende instalacionss que sin ser
pueden generar altos impactos

ambientaies, por su caracter y superficie exiensiva necesaria,
requieren dreas restrictivas a su alrededor.

Tahla 14, Equinamientos De Servicios PY’ Uhlicos

Uso SIMB TIPOLOGIA SIMB.

Seguridad EG

Adminisfracion EA
publica E

ITi
e I

Servicios
funerarios
E

Transporte E ET

Barrial

Sectorial

Zonal

Ciudad

Sectoriai

Zonal

Barrial

EGB

EAS

EAZ

EAM

Tl
T
(¢ 4]

ERZ

EFAM

ETB

ESTABLECIMIENTOS

Unidad de Policia
Comunitaria, Unidad de

Estacion de Bomberos

Cuartel de Policia, Centro de
Detencion Provisional,
Instalaciones militares,
cuarteles y centros de
rehabilitacién sccial,
penitenciarias y cdrceles.
Agencias municipales, oficinas
de agua potable, enercnc:

Admmlsfrc:c:lones zonoles
representaciones
diplomdticas, consulados,
embajadas y organismos

et raisarelalal et oty
#HCIMGCIONQICS.

Alcaldia, sedes principales
de enfidades publicas y

r\r\r\"’rﬁr‘ﬂﬂmiﬂ:r‘*rm'ﬁ\!ﬁr. -
Funerarias: venia de ataudes
v salas de velaciones sin
Cementerios paroquiales o
7zonales con salas de
velaciones, fosas, nichos,
Cripids, Osarios, Cor o sin
crematorio y columbarios,
adscritos al cementerio.
Paraues cementerios o
camposantos con salas de
VEIQCiones, [0sus, rMichios,
Estacién de taxis, parada de
buses. paraueaderos
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camionetas, terminales de
buses urbanos.
Zonal ETZ1 Terminales locales, terminciles
de transferencia de transporte
L2 Esiaciones de iranspoiie de
carga y maquinaria pesada.
Ciudad ETM  Centros de revision vehicular,
terminales de buses
interprovincicles v de caraa,
18 | Baterics sanitarics y lavonderias
de publicas.
Infraestructura Sectorial  EIS  Estaciones de bombeo,

E +anI 12g da ﬂlmmﬁmnmm|e‘ _+o
de aguaq, estaciones
radioeiéctricas, ceniraies fijas
vy de base de los servicios fijo
y movil terrestre de
radiocomunicacion,

Zonal ElZ  Plantas potabilizadoras y
subestaciones eiéciricas,
antenas centrales de
transmision y recepcién de

talacomt mmnczr\nmc

e

Ciudad EIM  Plantas de tratamiento vy
esfaciones de energia
Electrica.
Especial E EP Zonal EPZ Depositos de desechos
Tl ournmtmmbm sdm Aommm ~bn e
Vi AP IS Y U UTOTUT IUD
solidos y liguidos (plantas
procesadoras, incineracion,
lagunas de oxidacion. rellenos
sanitarios, botaderos),
P T T e b ..-1-.—-4- e e a e
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similares.

R 8
Ui (=

Art. 71.- Uso de suelo industrial. - Es el destinado a la elaboracion,
’rrcnsformocién fratamiento vy monipulocién de materias pn’mc:s poro

T s e
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ambiental de la misma. También son parte del uso industrial los inmuebles
destinados al aimacenamiento y bodegaqje, reparacion de productos,
produccion artesanal, reparacion y mantenimiento de automotores.

79 o 187 o m§ v d 2 ol s L

Art. 72.- Clasificacion ic
los siguientes grupos principales: de bajo impacto, mediano impacto,
impacto y alto riesgo.
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El detclle de los industrias dentro de cada categeric consta en el cuadro
ambientai nacionai, seguin ios escenarios de coniroi.
Para aquellos establecimientos en proyecto o en funcionamiento que no
estén fipificados en el cuadro respectivo, o cuando la gestion ambiental
de la industria requiera una revision de su clasificacion, las Direcciones de
Planificacion, Salud y Medio Ambiente del GAD - | en coordinacién con
ias instancias Ambientaies Nacionaies, emiiiran ei respectiivo informe de
clasificacion del uso industrial en funcién de los impactos qgue ocasione.

NOTA: i su funcionamiento v produccidn es industrial: su ubicacidn serd
solamente en la zona industrial determinada dentro de las dreas de
expansion dei Canidn, deferminacion que se tendrd en cuenia a partir
de normativas establecidas por las autoridades. El funcionamiento de
estos establecimientos deberd adicionalmente someterse a las siguientes
determinaciones: sobre contaminaciédn, no producir humas, gases, olores
no manejar materiales toxicos, altamente inflamables o radioactivos Yy no
generar en ei ambiente exferno un nivei de presion sonora.

e Industial de bajo impacto: Comprende las manufacturas y los
estoblecimientos especializados de servicios compatibles con los usos
residenciales, siempre y cuando no alteren las condiciones de
nabiiabilidad de ias edificaciones coiindanies y que cuente con e
informe técnico de la Unidad de Salud y Medio Ambiente.

* Manufacturas: Comprende la elaboracion de productos gue no
requieren de maquinaria o instalaciones especiales, v las actividades
dedicadas al trabajo arfesanal domiciliario, normalmente familiar,
Cuyos movimiernios de cargd no rebasen e uso de vehiculos fipo
camioneta; se prohibe el uso y almacenamiento de materiales
inflamables, reactivos, corrosivos, téxicos, patégenos, radioactivos y
explosivos y manufacturas menores que generen impactos nocivos a
medio ambiente o riesgos a la salud de la poblacién

* Csigbiecimienios especializados de seivicios: 5o 103 JUeE o geneidii
impactos por descargas liquidas no domésticas, emisiones de
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, residuos
sdlidos, ademds de riesaos inherentes a sus labores: o aquellos aue silos
generan, pero que pueden ser reducidos y controlados mediante
soluciones técinicas bdsicas. No podid calificcise en este giupo d
ninguna industria que genere en el ambiente externo, un nivel de
presion sonora equivalente o mayor a Cincuenta (50) dB de éH0O0 @
20H00. o mavor a cuarenta (40) dB de 20H00 A 6HOO.

Tabla 15. Uso Industrial.
USO INDUSTRIAL - TIPCLOGIA BAJC IMPACTC

USO SIMB. TIPOLOGIAS Sims. ACTIVIDADES
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fo Il
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Bajo impac

1

SEMILLAS(AT)

PRODUCCICION DE MIEL (A5)
Manufacturas: Confites, nogadas,
mermeladas, salsas, pasteles vy

cimilrrae AMalinAae mrtacAnmlac Trllar Aa
DI IHIANAT e TV I IS D LAl I IAAT A e AT Al

costura o ropa en general, bordados,
aifombras y tapetes, calzado vy
aorficulos de cuero en pequena
escala. Cer@mica en pequena

escala, ebanisteria, ftalleres de
orfebreriac y joyeria. Imprentas
ariesanaies, encuadernacion,

adhesivos (excepto la manufactura
de los componentes bdsicos),

productos de cerg, arficulos
deportivos (pelotas, guantes,
raquetasj, insirumentos de precision
(Opticos, relojes). instrumentos

musicales. Carpinterias, tapicerias vy
reparacion de muebles. Tallado en
madera y roca. Depositos de Madera.
Taiabarterias, cerrgjeria, ensambiaje
de productos (gabinetes, puertas,

mallas, entre otros), armado de
madaauinas de escribir, colculadoras,
ensamblaje de bicicletas, coches (de
nino o similaresj, moiocicieias vy
repuestos. Confeccidon de maletas,
maletines y similares, paraguas,
persianas, toldos, empacadoras de

jobén o detergente, industria

parnificadora, fideos y  aiines,
artesanias en fotora.

Industria de procesos
mavoritariamente  secos talleres

fotogréficos, talleres de reparacién de
pioducios, imecdnicus Guioimaiices
livianas, actividades agropecuarias
que no utilicen productos
contaminantes v aeneren olores
pestilentes, ni peligro inminente para
i pobiGacion, VUICUNIZAdoias,,
Mecdnicas en general,_ Lavadoras,
TALLERES DE MECANICA ELECIRICA,
TALLERES DE ENDEREZADA Y PINTURA.
TALLERES DE REPARACION DE MOTOS
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INDUSTRIAL

Industrial de bajo impacto: Comprende los establecimientos
industriales que generan imnactos ambientales moderados, de
acuerdo ala naturaleza, intensidad, extensién, reversibilidad, medidas
ColrecCiivas y resgos ambieniales causados.

Se clasifican en dos grupos: el primero se refiere @ aquellas industrias
cuyo impacto puede ser controlado a fravés de soluciones técnicas
basicas, para lo cual deberdn cumplir con las condiciones
establecidas en la ordenanza pertinente: el segundo grupo se refiere
G aqueiias indusiiias gue reqguieren medidas preveniivas, coreclivas y
de control especificas, determinadas en un Plan de Manejo Ambiental
Aprobado, que debe ser emitido por la Direccidn de Salud y Medio
Ambiente. Fstas industrias. si se encuentran en funcionamiento.
deberdn obtener el cerfificado ambiental mediante auditorias
gimbientales emitidas por la Direccion Salud y Medio Ambieinie del
GADO Municipal San Pedro de Huaca.

No podrd caiificarse en este grupo:

Ninguna industria que genere en el ambiente externo. un nivel de
presién sonora equivalente o mayor a sesenta (60) dB de 6HOO a
20100, o mayor o cincuenta {50) dB de 20H00 A 4100,

Las industrias de procesos mayoritariamente secos y humedos que
descarguen a o afmésfera elevadas cantidades de
contaminantes gaseosos v material participado.

s it b BN e O
©. VSO NG usmdi.

USO INDUSTRIAL ~ TIPOLOGIA MEDIANO IMPACTO

SIMB. TIPOLOGIAS SiMB. ACTIVIDADES
FroduCCion de conduciores
electicos y tuberias plasticas,
artefactos eléctricos (buijias,

ldmparas, ventiladores. interruptores,
focos), electrodomésticos y linea
oignca. Molinos a gran  escald,
procesamiento de cereales, granos y
alimentos infantiles. Productos de
corcho. Fabricaciéon de productos
de yute y cdfamo. Hielo seco
(didxido de carbono) o natural.
DISTRIBUCION DE PRODUCTOS DE
LIMPIEZA

Plonteles de procesamiento de
animales (Vacuno, Porcino, aves y
Ol 0s. )

Procesamiento industrial de
alimentos: productos carnicos,
naturales vy refrigerados. Centrales

12A

I
Mediano impacto 12
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frigorifices. Produccidn Y
comercializacion de  productos
lacteos. Procesamiento de frutas y
legumbres. Fabricaciéon y refinacion

de chocolate y confiteria, café

malidA limantAae AAre Animadace
PN TINANS AAIE LI LI/ yul\-ﬁ AL TN A Je

Fabricacion de medias, colchones.
Produccion y comercidlizacion de
muebles, puertas, cajas, |dpices,
palilos y juguetes de madera vy
similares, Aire acondicionado. Telas y
ofros productos textiles sin tinturado.
Fabricacion de iaminas asfditicas y
otros revestimientos.

Produccion de cal y yeso. Ceramica,
obietos de barro, Ladrilleras vy tejerias,
losa, y porcelana (vajilias, piezas de
pafo y cocinaj, baidosas y oifros
revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de
grafito, tabiques, porcelanizados,
Fabricacion de vidrio y productos de
vidio y  maferiai  refractario.
Produccion de sistemas de
encofrados  para  construccion,
puntales, andamios, blogueras, tubos
de cemento. Imprentas industriales
(impresion, iitografia y publicacion
de diarios, revistas, mapas, guias),
editoriales e industrias conexas.
Fabricacion de papel,’ caortén v
articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas,
envases, eic.). Fabrcacion de discos,
cintas magnéticas, casetes.
Producciéon de instrumentos vy
suministros  de  cirugia  general v

dental, aparatos ortopédicos vy

Protesicos. raoicacidn,
almacenamiento de  productos
quimicos. Laboratorios de

investigacion, experimentacion o de
pruebas., _mecdnicas automotrices

SEMipEsuados ¥ DEe3adas,
aserraderos, Lavadoras,

lubricadoras, bodegas de chatarra.
Fabricacién de oroductos de

limpieza
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Industrial de alto impacto: Comprende las instalaciones que aun bajo
normas de control de alto nivel nroducen efectos nocivas nor
descargas liquidas no domésticas, emisiones de combustion,
ermisiones de procesvs, emisiones de 1uido, vibracion, residuos sOlidos,
ademds de riesgos inherentes a sus Ilabores: instalaciones que
requieren soluciones técnicas de alto nivel para la prevencion,
mitigocién y control de todo fipo de contaminacién v riesgos. Estoss
industrias deben ubicarse en dreas establecidas por normativa y
deberGn confar con estudios ambientales y pianes de manejo
ambiental y revisado por la Direccién de Medio Ambiente del GAD
Municipal San Pedro de Huaca

No podré calificarse en este arupo a ninguna industria aue genere en
el ambiente extemno, un nivel de presidn sonora equivalente o mayor a
seteinid (70) dB de éHOO a 20H00, o Mayor G seseinid (60) dB de 20H00

A 6HQO.

Tabla 17. lJso Industrial.

e

3O

INDUSTRIAL

USO INDUSTRIAL - TIPOLOGIA ALTO IMPACTO

(LN olnam [ 1Y

SiviB. TIFOLOGIAS 3SiMB. ACTIVIDADES

Procesamiento de dcidos, aceites,
alcohole bebidas  alcohdlicas,
Curtiembres, destilerias, estampados,
fdiieres de Piniwia  y  Lacado,
Productos quimicos inflamables vy
voldatiles, vidrios, plantas
termoeléctricas v canteras
Aserraderos (preparacion de
maderaj. Froducios farmacéuticos,
medicamentos, cosméticos y
perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metdalicos.

Productos de caucho: globos,
gudniies, sueias, caizado y juguetes.
Articulos de cuero (ropa, zapatos,
cinturones incluyendo tenerias
proceso  seco). Producciédn de
plastico (vaiillas, discos, botones).
raoricacion o procesamientc de
productos estructurales (varilla, vigas,
rieles), maquinaria pesada eléctrica,
agricola v para  construccién.
Industria metalmecdnica
(herramientas, heirgies y accesoiios,
clavos, navaijas, utensilios de cocinag,
maquinas  y equipos para o

|
Alto impacto 1§
I3
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pnmonos de hiero y aqcero,
productos metalicos (desde I
fundicion, aleaciéon o reduccién de
metales hasta la fase de productos
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recubrimientos). Fabricacion %
montaje de vehiculos moforizados,
partes de automoviles y camiones.
Industrias de aluminio, asfalto o
productos osfalficos. Procesamiento
de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemenio. Fosforos.
Destilacion, mezcla, fabricacion de
bebidas alcohdlicas y no
alcohdlicas, Fabricacidn v refinacidn
de azicar. Produccién y
comerciaiizacion  de  feriilizanies,
abonos, plaguicidas, desinfectantes.
Fabricacion de caucho natural o
sintético (incluyendo llantas y tubos),
jabones y detergentes (fabricacion),
iindieum, procesamiento de madera
(triples, pulpas o aglomerados).

Fabricacion de peliculas
fotogrdficas, pinturas,  barnices,
lacas, resinas sinféticas y materiales
piqsficos, procesamienio de
productos fibras arfificiales,

curtiembre  (proceso  hiUmedo),
tinturas, Tinturado de textiles y pieles,
Produccién y distribucién de energia
elécirica (cenfraies fermoeiéciricas).
centrales de energia solar

Procesamiento de gelatinas.

Industric tabocalera, Faenomiento

RS

de animales, planteles avicolas,

procesamienio de pescado,
crustGceos y ofros  productos
marinos, plantas frigon’ﬁcas

ot e e d 4 e

cmlmoles y vege’rates.

o omdmi b | S b o b
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actividades que implican impactos criticos al ombienfe y alto riesgo
de incendio, explosidon o emanacion de gases, por la naturaleza de
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los productes y substancios utlizadas v por la cantidad almacenada
de las mismas, que requieren soluciones técnicas especializadas y de
airo nivel para ia prevencion, mifigacion y controi de todo fipo de
contaminacion vy riesgos. Estas industrias deben ubicarse en dreas
establecidas en nomativa y deberdn contar con estudios

ambientales v plones de maneic ambiantal y revisado por lo
Direccion Medio Ambiente del GAD Municipal Cantén San Pedro de
Huaca.

Tabla 18. Uso Industrial.
USO INDUSTRIAL - TIPOLOGIA ALTO RIESGO

imei einap A ATV
[ a1 SIS, Ia S =N (]

Incineracion de residuos. Obtencidn,

almacenamiento, comercializacién

productos quimicos peligrosos

Tl oy

T o G ] [ gt /LA i T A RE 3
GeTerminGasos en & Linro Vi, Anexc 7, At 1

y 2 del Texto Unificado de Legislacion

Secundaria (TULAS].

Fabricacién de abonos vy plaguicidas,
Fabricas de dcido sulfurico, dcido fosférico,
e T N Bt S At e Al A~ AT
GG MuniCG, GCiIGosS Ciomiaricos, CiiCo,

radioactivos (manejo y almacenamiento

de desechos radioactivos).
Solventes (obtencién vy recuperacion).

A A IS o,

INDUSTRIAL
|
Alto riesgo 14
114

cumpliendo las disposiciones de
materia).

Explosivos pirotécnicos vy accesorios

I i S A S selelaletate aallatat e
‘ic}h iCh SanGcenamientoc,

importacion y comercializacién

Gas licuado de petréleo (almacenamiento,

ale\ aliala ol ~AtrAlA ~ elate Biat ety
\..ﬂv\.v.xuuu;, LCHCICe o V:Uddk’fud

pefroleo  (almacenamiento, manejo v
refinado), aimacenamienfo de producto

limpios de petréleo.
Asbestos.

Eahricocian v rar
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automotores.
Fundicion de mineraies y similares.

Art. 73.- Establecimientos de mantenimiento y reparacion de

Artim h'l-nrir\r

= e + iminn i )
tometeres. - Los establecimientos o que se refiere el Articulo anteric

L8}
culuilswi\dl LSRR N R T30 A ’

se clasifican de la siguiente manera, para efectos de aplicacién de las
normas contenidas en esta Seccion.

v Taller automotriz. Se denomina taller automotriz a los

astahlacimiantne AdadicradAc A I~ ran~rc~iAn mantanimia
i N S R e ) AAS AT A A T A 1WA iv'—f‘-—‘i ANANATSIE , FV AT v T s 01 3 68N

bicicletas, bici motos, motonetas y motocicletas.
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Mecanica automotriz liviana. - Se denomina mecdnica automotriz
liviong, o los estabhlecimientns dedicados a la repgrgc@én v

okt b

mantenimiento de automdviles, camionetas, furgonetas y mds
similares con capacidad de hasia 4 ioneladaos.

Mecdnica automotriz semi pesada. - Se denomina mecdnica
aytomotriz seminesado, a los estoblecimientos dedicados a o

reparacion y/o mantenimiento de colectivos, autobuses, camiones
y simiiares con capucidad de hasia 10 ioneladas.

Mecdnica automotriz pesada. - Se denominan mecdnica
automotriz pesada, o los establecimientos dedicados a o
reparacion o mantenimiento de automotores, de mds de 10
IUIIBJUU'-Jb Ul::' IIULIUIBb, IUUIIiUb, }JUIUb !I'It:(.,UHIL.Uh, tﬂ)\bUVUUUch,
gruas frdiler y mas similares, empleados en la agricultura,
construccion y fransporte.

Mecdnica en general Se denominan Mecdnicas en general, los
esiabiecimienios dedicados a 105 frabajos de oMo, cerajerna,
gasfiteria (plomeria) y fundicién.

Vulcanizadores. - Se denominan vulcanizadoras a  los
establecimientos dedicados a la reparacién, vulcanizacion,

o~ d

reenCauchdje, Cambio de lianias y 1uibos, DaltnCeo de ruedas.

Lavadoras. - Se denominan lavadoras, a los establecimientos
dedicados al lavado. engrase. cambios de aceite. pulverizaciéon vy
otras actividades afines que fienen que ver con el mantenimiento

R o T P S W PP W DU DU TN Jf U Gy P pap
ae veniCuios, sin Gue €510 signmigue repdiraCion meCaniCdad.

Talleres de enderezada, pintura y carrocerias: Se denominan

talleres de enderezada. pintura y carrocerias a los establecimientos

dedicados a la fabricacion o arreglo de carrocerias, Cojones de
FALmmn Ayl e e )

~l el allal e
iliuuc:ru 9] Illeiull\.—ub. < IUQ}"IG‘LUUU o G COmoic © l&PUrUL‘!UII e

pintura.

Talleres de enderezada vy pintura automotriz liviana:
establecimientos destinados al arreglo y mantenimiento de

; . S
15 1 f il A AAa ks + A
COiTCCenas pardg veniCuids wviGnos Con CapaciGaa Ge ndasia 4

toneladas.

Actividades en mecdnicas automotrices. - En las mecdanicas
ou’fomo’rnces de los tipos antes mencionados podrdn efectuarse los

r'v!-r\r- +rmhnjor'

Afinamiento de motores
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* Reparacién de sistemas mecdnicos, embrague, frenos, suspensién,
cajas de cambios y oiros.

* Enderezada de carrocerias y pintura.

= Servicio de soldaduras

= Cambic de ventanas y parabrisas

* Arreglo de tapiceria e interiores

= Sistema eiécirico y baterias

= Todo trabajo afin a los mencionados Yy que se requiera para el
mantenimiento y funcionamiento de vehiculos.

Las mecdnicas que se dediquen a enderezada de vehiculos, y
aciividades que produzcan ruido, si esidn impiantadas en dreas
residenciales, no podrén realizar trabajo durante las noches.
Requisitas de los lotes. - De acuerdo con su ubicacidn, los lotes en Ios
cuales se requiera instalar mecdnicas automotrices, mecdnicas en
generai y iavadoras, reunirdn ios siguientes requisitos.

Los refiros serdn los reglamentarios, mds podrd permitirse el
adosamiento hacia las medianeras laterales y posteriores, de acuerdo
con la ordenanza vigente siempre y cuando se levanten paredes
independiernies y con el debido ratarmiento ucUsthico.

Tabla 19. Areas Util minimas para establecimientos
ESTARIECIMIENTO CAPACIDAD

Taller automotriz, S vehiculos (incluye
Mecdanica automoiriz fapiceriasj {deberd
liviana, Mecdnica en tomarse en cuenta el
general, tipo de vehiculos
Vulcanizadoras, atendidos)
Talleres de
enderezada y pinfura
automotriz liviana
Mecdnica automotriz 5 vehiculos 400 m2
seminesado,
Mecanica automotriz
pesada
Lavadoras 5 vehiculos (deberd 100 m2
tomarse en cuenta el
tino de vehiculos
atendidos)
Taiieres de 5 vehicuios (deberd 100 m2
enderezada, pinturay  tomarse en cuenta el
carrocerias fipo de vehiculos

atendidos)
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Vulcanizadora 2 vchicules {deberd 100
tomarse en cuenta el
tipo de vehiculos
atendidos)

L mlimm st A |~ [ A~rlirmmiAn A rascrARi~A~e b A At i~ A PAAs AR ~se
_I:U\-ui.‘-\‘\plvll. LA IV AL A I A T A I AD AU THINATT IR d, T Il I
en general, vulcanizadoras y lavadoras; se sujetara a las siguient
condiciones:

v' En el caso que sean propietarios de los lotes, y se encuentren ya

imetril~AAe ArdAn camir nicsrr*lnnr’ln f‘llf‘hﬂ Hf“"l\flAHA ciammra v
1D 1SAIAAS Y, uui AL Jdo Uil \.IJ L L L S L TV AN AN A,, JI T IHIU f

cuando cumplan con las normas técnicas, normas de
arquitectura y urbanismo defailadas en este instrumenfo.

v En el caso de no ser propietarios, se permitird la instalacion de
este tipo de actividodes en dreas comprendidas como dareas

iril e ontro d r'ln |r~1 vﬁhl‘Flf‘ﬂf‘lf\ﬂ rln vie/m g

f"f"\mﬂl’a"‘lf\lf‘\(" o inAuct
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ocupacion de suelo.

v’ NO podrdn instaiarse a menos de 100 m. de ceniros asistenciaies,
escuelas, colegios, cuarteles, iglesias, cines mercados y edificios
publicos, medios desde el punto mas desfavorable.

v No se permitird la instolacion de talleres o0 mec émf‘cs
automotrices y lavadoras, en las facilidades de transito o en
iugares muy cercanos a eiios.

v No podrdn instalarse este tipo de establecimiento en dreas
histéricas, patrimoniales naturales y arqueolégicas.

Tramites de calificacidn de sitio.-Para lo instalacidn de nuevas
mecdnicas o adecuacion de las actuales se presentard una solicitud a
ia Direccion de Pianificacion, para ia caiificacion dei sifio, adjunfando
los siguientes documentos:

v Copia certificada del titulo de la propiedad del terreno, escritura
nublica o contrato de arrendamiento debidamente inscrito

v Plano de la ubicaciéon en escala 1:10.000

* Piano de impiantacion en escaia 1:200 con indicacion de vias.

v Adjuntar el Titulo de Profesional Mecdnico responsable del

es’rcubiecimienfo

<

poro oproboc:on de proyec:fos de esfe hpo de estoblecmmnen’ros, ei
proyeciista indicara obligaioriamenie o capacidad maxima de
atencién del local, en cuanto al nUmero de vehiculos, cifra que no
podrd rebasarse por motivo alguno. Los indices minimos de cdilculo
serdn los siguientes,

bia 20. Capacidud de atencidn para esiabiecimienios.

u

ESTABLECIMIENTO AREA UTIL MINIMA
laller automolriz 50mZ del area neta del local
Mecdnica automaotriz liviana 20 m?2 por vehiculo
Mecdnica automofriz semipesado 30 m2 por vehiculo
Mecdnica automotriz pesada 40m?2 por vehiculo
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Vilconizadora 50 m?2 del drea neta dellocal. [adicional,
drea para atencion de vehiculos) Los
locales destinados a estas actividadas,
cumplirén con la superficie minima
osighada, demaostrando o capacidad

requerida parg depdsito o
establecimiento de vehiculos nor tine de
actividad.

Lavadoras 10 m2 por vehiculo

Taniceria 50 m2 del drea neta del local ladicional,

drea para atencion de vehiculos)

v Los famafios de lote, deberdn tomarse en cuanta a razén de las
areas minimas y capacidad de afencion que tendrd ei
establecimiento.

v' Todo establecimiento deberd contemplar un drea minima para
atencidn de al menas 5 vehiculos, més un drea adicional, aue
estard destinada para maniobrabilidad de los automotores.

Aprobacién de Planos. - Ung vez aprobada la solicitud de calificacién del
sitio, los interesados seguirdn los framites indicados sobre *Aprobacién de
Planos™

Normas Minimas de Construccién. - Los establecimientos destinados a
Mmecdnicas, vulcanizadordas y iavadoras, cumplirdn con ias siguierniies
normas minimas:

v" Materiales. - Serdn enteramente consfruidos con materiales
estables, v que propendan a la disminucion del ruido en Ios
lugares de trabajo que por su alto nivel de ruido lo requiera.
Fis0s. - £ piso serd de noimigdn o pavimento.

v" Cubierias. - Las dreas de frabajo serdn cubiertas y dispondran de

un adecuado sistema de evacuacion de agua lluvias.

v Reiillas. - El piso deberd estar provisto de las suficientes reiillas de
desagle para la perfecta evacuacion del agua utilizada en el
trabajo, ia misma gue seird conducida piimerdmente ¢ cajas
separadas de grasas antes de ser lanzadas o los canales
matrices.

v Revestimientos. - Todas las paredes limitantes de los espacios de
frabajo serdn revestidos con materiales impermeables hasta una
attura minima de 1,80 m.

v Cerramientos. - Los cerramientos serdn de mamposteria sdlida,
mixta o de cualquier otro material que no afecte al ornato del
sector con una altura no menor de 2.50 m. ni mayor de 3.50 m.

v' Altura minima. - La altura minima libre entre el nivel de piso
terminado y o cara inferior del cielo ra -
no serd inferior a 2.40 m.

Servicios Sanitarios. - Todos los establecimientos especificados, estaran
equipados con servicios sanitarios y vestidores con canceles para los

<
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siguiente re[ocmn

v" Hasta 500 m2. de terreno: un inodoro, un urinario, un lavamanos y
una ducha con agua caliente.
v Por cada 500 m2, en exceso se sumard e nimero de

I LE A B e rd‘
indicado en el inciso anterior.

1 7mc
(e PR

Elevadores y Rampas. - Para el funcionamiento de mecdnicas en

edificios de mds de un piso existirdn elevadores de vehiculos o rampas
cuya nendiente mdaxima serd el 15% v un minimo de 3,00 m,

e

Eniradas y saiidas de vehicuios. - Podran ser independientes o en un soio
espacio cuyo ancho no serd menor a 3.00 m. libres. En ningun caso, los

accesos podran ubicarse a una distancia inferior a 20.00 m. del vértice
de edificacidon en las esquinas.

instaiaciones. - Los ferrenos desiinados a mecdanicas auiomoirices en ei
drea urbana, deberdn contar con todos los servicios de agua,
canalizaciéon y Energia eléctrica. Fuera del drea urbana serd obligatoria
la instalacidn de un sistema propio de dotacién de agua v evacuacion

de desechos.

Prevencién y Control de la contaminacién de aguas y sistema de
evacuacion. - La prevencion y el control de la contaminacion de las
aguas por estos establecimientos, se reglizard conforme al Reglamenta
para la Prevencion y Control de la Contaminacion Ambiental, en lo
relalivo al recurso agud, emilido por el Minisierio de Saiud, mediarnie
Acuerdo Ministerial No. 2144 ; y conforme con las disposiciones para la
Prevencion y Control de la Contaminacién producida por las Descargas
Liquidas Industriales v las Fmisiones hacia la Atmasfera aue la Direccion
de Ambiente Municipal emitiere, enfre otras :

v" Se prohibe toda descarga de residuos liquidos a las vias publicas,
canales de riego y drenaje o sistemas de recoleccion de aguas
lluvias v acuiferos, v a todo cuerno de agua.

v Se prohioe id utilizacion de aguds naturdies de ias redes publicas o
privadas y las de las aguas lluvias, con el proposito de diluir los
afluentes liquidos no tratados.

v La Unidad Municipal de Agua Potable y Alcantarillado y Ambiente
fiicrd en cadda Caso 1Gs NOMMGs gue deoen Cuimplii 1G5 escargas d
un cuerpo de agua o a un alcantarilado, previamente a la
instalacion,  modificacion, ampliocidn de una fuente
contaminante, no obstante, lo cual se observard lo siguiente:
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" Aguas con substancias soiubies en hexano (grasas y aceites)
mayores a 50 mg/l.

* Acidos o bases que puedan causar contaminacion:
gaoscling, solventes vy ofros liquidos, sdlidos o vaporas
inflamables o explosivos.

* Desechos soiidos o basuras que puedan obsiruir ios
colectores.

= Solidos sedimentables que puedan depositarse en las redes
de alcantarilado, en cantidades mayoras o 10 mi/l.

* Residuos toxicos que representen peligro para la planta de
frafamienio y/o a ias personas.

¥ Estos establecimientos, deberdn cumplir con los siguientes requisitos
al disefar un sistema de descarga alared de alcantarillado, a més
de lo establecido por la Empresa Municipal de Alcantarillado o su
encargagdo.

* No se permitird la entrada de aguas lluvias al sistema de
aguas servidas,

* No se descargard la enfrada de aguas lluvias ni de ningun
oiro veriido, excepio si se adopian ias disposiciones
establecidas.

= Se construirdn instalaciones para separacién de grasas,
aceites v matericles  granulares, cuya  operacion v
mantenimiento correrdn a cargo del propietario.

= Se deberdn corstivic cajas de inspeccion de facil acceso
para observacion, control toma de muestras y medicién de
caudales.

* E GAD Municipal San Pedro de Huoca controlard la
implementacion de los sistemas de tratamiento que se
requierdn ia calidad de (os afluentes.

Identificacién de establecimientos. - Todos los establecimientos
afectados por esta Seccién. deberdn exhibir su rétulo en el que constardn
claramente: la identificacién del tipo de taller, la capacidad vehicular
dpiolbada y el ndmero de inscripcién del Titulo Profesiondal de MGEstic de
Taller, conforme a la ordenanza que regula la publicidad.

Prohibicion de uso de calzadas v aceras. - Se prohibe la utilizaciéon v
ocupacion de calzadas, aceras y vias publicas para la realizacion de
e B T T Tl T - E s o] oW PN ] PO S [ RN S ol o n Al Ak oo b
LUUquICI v uc IIUUUjU iflll!:lclllc o s UK.IIViduut;‘b Uc SOhiuciunes ac
servicio, gasolineras, mecdnicas en general, talleres automotrices,
electricistas, automotrices, vulcanizadoras y tapicerias.
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Art, 74 - Parques industricles, - Se considera a la concentracion de industrias
correspondientes a diferentes fipologias industricles y que, pese a las diversas
caractersticas de funcionamienio e impacios que generan, pueden
implantarse locaciones especificamente determinadas, siempre y cuando
cumplan con las normas de Arquitectura y Urbanismo, Seguridad, Salud y
Ambiente. Para lo implantacion de industrics en esta modalidad, esta
nomativa, definird las posibilidades de localizacion de parques o poligonos
indusiricies en funcion de un andiisis y evaivacion dei sifio de empiazamiento.

Los mismos que serdn regulados a fraves de una ordenanza especifica

nara su funcionamianto
ParQisyy ncionamisento,

Condiciones generagies de impianiacion dei uso indusiriai. -Las
edificaciones para uso industrial, a mas de las condiciones especificas de
cada fipo industrial, cumplirdn lo que determine las normas de

arcuitectura v las exinencias de este v otros instrumentos naormativos
arg Y 1Q8 eXigencias de este Yy oIros INSirumentos NorMmanvos,

A s e

- Gasoiineras y esiaciones de servicio

~i
(311

Arl.

Franjas de proteccidén. - Se deberd sujetarse a las condicionantes
siguientes:

v" Doscienios (200 meiros de radio medidos desde {os finderos mas
proximos del predio a Instalaciones y/o edificaciones de estaciones

0 subestaciones eléctricas, edificaciones en construccion o en
provecto  (uso  del swelo  asignodo), destinados  para

establecimientos educacionales, mercados, hospitales, hoteles,
fempios, silios de especidculos plblicos y fodo ceniio de
aglomeracion y concentracién humana.

v Mil metros (1000) de radio medido desde el punto mas cercano al
lindero de la gasolinera o estacion de servicio a: oleoductos,
gasoducios. poliducios y cudiguier oird iuberia de Transporie de
petrdleo crudo o derivado, asi como a plantas envasadoras y
distribuidoras de gas, combustibles (GLP y ofros), 10 metros de retiro
minimo desde la linea de fabrica a cualauier edificacion o cubierta
libre.

v Las gasolineras o estaciones de servicio no podrdn Instalarse a
menos de doce metros de distancia a lineas aéereas de alta tension
de hasta 12.300 voltios ni a menos de cincuenta metros de Lineas
aéreas de mds de 13.200 voltios, medidos desde el punto mas

CErcano dai lindero, parda o cudl requerirdn ael infoime de G
empresa Eléctrica Regional, la que certificard si se cumple con este
reguerimiento.
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n envicic y/o gasolineras

Prohibiciones y servicios. - Se prohibe la instalacién de estaciones de
servicio o gasolineras dentro del drea delimitada como Centro Histérico y
sitios declaradoes como arqueclégicos. No se permitird la instalacidn de

estaciones de servicio o gasolineras dentro de dreas determinadas como
residenciaies en ei piano de uso de sueio de ia presente ordenanza

Se permitird |a instalacién de estaciones de servicio o gasolineras dentro
del dreg de influencia comprendida o una distancia de 50 metros
cercana a las nuevas vias planteadas por el gobiemo nacional vy Ia
Municipaiidad:

=  Ampliacion via Rumichaca - Ibarrg

En caso de existir fuentes generadoras de ruido (grupos electrégenos,
compresores, veniiladores, equipos mecdanicos, eic.j, ias areas donde se
ubiquen las mismas, deberdn ser aisladas acusticamente, para
mantenerse por debajo de los limites mdximos permitidos para el sector.

Art. 76.- Reserva arqueolédgica. - Son espacios o paraje natural donde
exisien bienes muebies o inmuebies suscepliibies de ser esiudiados con
metodologia arqueolégica o paleontolégica, hayan sido o no extraidos
Y que se encuentren en la superficie, en el subsuelo o bajo las aguas.

SECCION Vi
USOS DE SUELO RURAL

USO Y MANEIO DE LOS RECURSOS NATURALES — AREAS PARA SEGLIRIDAD

~ (e am s et H Can ——

ALIMENTARIA

Art. 77.- Zonas para Seguridad Alimentaria. - Es el suelo destinado al

manejo, extraccién, aprovechamiento y explotacién racional del recurso
suelo, que garantice o reserva v provisién de productos alimenticios
hacia los centros poblados. Se pueden desarrollar actividades
Clasificadas por ef codigo Ciiu A T B; (agricuiiura, siivicuiiura, ganaderia,
caza y actividades de servicio conexas, pastoreo, pesca, explotaciéon de
criaderos de peces y granjas piscicolas); actividades de tipo servicio
relacionadas con la nesca,

Ari. 78.- Uso de recursos Naturaies. - B ef Uso desiinado ai rmanejo,
extraccion, transformacién y aprovechamiento y explotacion racional y
controlada de recursos naturales.
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clasifica en Areas de seguridad Alimentaria, y son:

v" Recursos Naturales Renovables. - Son aquellos recursos naturales
que tienen la capacidad de regenerarse en un tiempo
relativamente corto y se consideran los siguientes:

* Agricoia y Pecuario. - Actlividades reiacionadas con foda ciase
de cultivos, cria de ganado menor y mayor y produccion avicola y
apicola;

= Silvicultura. - Actividades destinadas a la produccion vy
aprovechamienio racionai de especies forestaies, procurando
evitar la perdida o desaparicion de especies nativas y endémicas.

s Piscicola. - Actividades dedicadas ala produccion de especies de

aguas dulces y fomento de la practica de pesca deportiva.

= Pasto. - Es forraje la masa vegetal frescamente cosechada, que
se caracteriza por un elevado contenido de agua de
vegetacion, comprende todo aquello que sirve comao alimento
a los animales domeésticos.

v' Recursos Naturales No Renovables. - Son aquellos recursos naturales
qgue no fienen la capacidad de regenerarse o en su defecto su
regeneracion requiere de tiemnos prolongados v se consideran log
siguientes:

* Explotacién de dridos. - Acfividad minera dedicada a la
extraccién y fransformacién de los materiales pétreos (piedra, grava
y arena) usados como materia prima para o construccion v
actfividades artesanales, su uso y aprovechamiento, estard
reguidda por ia Ordendinza respectiva.

= Explotacion de metales. - Actividad minera dedicada a la
explotacion del subsuelo para la extraccidon de minerales metdlicos
de uso industrial o artesanal, mismos que estardn regulados por la
ley coiespondiente en coordinacion con € GAD Municipdl S
Pedro de Huaca.
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Tabla 21, Clasificacid

P G N e

SIMB.

uso

RECURSOS5 NATURALES

RECURSOS NATURALES RENOVABLES - RNR

=5

RECURSOS NATURAL

RECURSOS

RENOVAEBLES - RNR

NATURALE

SNO

MrAIiA v A D

Explota Explotacid

ion
metcles

mn

1

re

TIPOLOGIAS

Agricola y Pecuario

Forestal

Piscicola

de n de
aridos

-
s

alne Aa 1ien raciireac nediralac
NN A LR e e Sl N N

RNR - AP -
TIPO3

RNR - AP -
TPO 4

RNR - FR -

A

TIPOI

RNR - FR -
NnroO2
RNR - FR -
TIPO3
RNR - PS -
TIPO1

RNR - PS -

iiFO2Z
RNNR-EA

RNNR-EM

-~

ACTIVIDADES

Granjas de produccion
controlada, produccién agricola
intensiva: cultivos agricolas bajo
invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas y cultivo de flores de libre
exposicidn.

Produccién agricola extensiva:
cuitivo Ggricola de libre exposicidn,
huertos horticolas, fruticolas vy

cuifivos  agricoias  extensivos.
Almacenamiento de  abonos
vegetales

Granjas de produccion pecuaria:
avicolas, ganaderas (acopio vy
crias  de  especies mavores v
menores), almacenamiento de

actAr~nAl v h
A r A

- Py
lolalels e ielelsllalal
AT [ R L i

rgénicos,
almacenamiento de  productos
Adgiopecudrios.

Agroindusfrial:  Las instalaciones
agropecudarias que utilicen
procesamientos industriales de
mediano impacto y que estén
ubicadas en dreas de recursos
naturales

Explotacion forestal: temrencs v
bosques dedicados a tala de
Girooies

Viveros forestales, forestacion vy
reforestacion

Fincas y granjas integrales,
agroecologicas y agroforestales.
Explotacion  piscicola: predios v
aguas dedicadas a la pesca vy
demds actividades acuicolas.

Pesca exclusivamente deportiva.

Actividad minera: dedicadas a
la extraccion no metdlicos como
insumos para la industria de g

construccion o) artesanias
[canteras).

Actividad minera: dedicadas a
la  coxtraccidn  de mincrales

metdlicos como insumo para la
indusiria o ariesariias.
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Gobiermo Nacional la Gestidn, Manejo y aprovechamiento del recurso
agua, conforme io defermina La ley de Aguas Vigenie y el COOIAD. A su
vez, la competencia de los temas de aprovechamiento de agua para
Riego y la dotacién de infraestructura, es competencia del Gobierno
Provincicl, y la Secretaria Nacional del Agua SENAGUA, conforme g sus
respectivas atribuciones.

Para ei aprovechamienio de ios recursos hidroiogicos (Riego y consumo
humano), corresponde al Consejo Nacional de Recursos Hidricos:

A

Reollzcrr evc!uacnones e lnventclrlos,

Deilimitar ias zonas de proteccion;

Declarar estados de emergencia y arbitrar medidas necesarias
para proteger las aguas; vy,

Propender o la proteccidn vy desarrolle de laos cuencas

LIRS fad pe S L

hidrograficas.

SRR RN

<

Art. 80.- Reserva Ecolégica. - Son los espacios definidos por la
categorizacion del Sistema nacional de areas protegidas del Ministerio de
Amhiente, predominantemente ocupadaos con  drboles,  arbustos
o plantas, fauna silvestre o especies cuyas funciones de esparcimiento,
recreacion, ecoiogicus, ormarneniacion, profeccion
ecolégica, recuperacion y rehabilitacion del entorno, o similares.

Art. 81 - Reserva Agricola. - Son los espacios urbanos, o de periferia a
éstos, predominantemente ocupados por usos destinados a la actividad
agropecudria y foresiai.

Art. 82.- Uso de Proteccién Ambiental y Ecolégica. - Es un suelo no
urbanizable con usos destinados a la conservacion del patrimonio natural
bajo un enfoque de gestibn eco sistémica, que asegure la calidad
ambiernial, el equilibno eCcoldgico y el desarmollo susieniable. & uso de
proteccion Ambiental y Ecolégica corresponde a las areas naturales
protegidas dentro del cantén San Pedro de Huaca, para su gestion se
considerardn las categorias de maneio que se estableceran dentfro del

plan de manejo Ambiental Cantonal.

Art. 83.- Categorias de Manejo del Uso Proteccién Ambiental y Ecolégica.
- Corresponde a las categorias de manejo las siguientes:

v Areas de Conservacién de Sistemas Estratégicos: Contribuyen a
CONservar ecosistemdas, especies y diversiaad biocidgica vy
proporcionan multiples bienes y servicios ambientales para las
poblaciones rurales y urbanas, tales como: proteccion y regulacion
de la cantidad v calidad del agua. regulacién del clima,
proteccién de los suelos, prevencion de desastres naturales y
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atractivos naturales y culturales que requieren ser protegidos. Se
encueniran conformadas por ias siguientes unidades ambientaies:
paramo, santuario de vida silvestre, bosque natural Alto Andino.

* Paramos: los pdramos constituyen una formacién ecoldgica
caracteristica de los Andes, son sistemas naturales complejos y
variados de aita montafa, se encuentran iocaiizados de
manera referencial a los 3600 m de altitud, ubicado sobre el
limite de los bosques andinos Yy por debajo del limite de las

nieves perpeatuas,

* 3anivario de Vida Siivesire: Areas con atribuios sobresaiientes en
términos de biodiversidad e intangibilidad patrimonial. Area que
requiere especial manipulacion humana para su preservacion,

dedicada o la proteccidn de especies o grupos de especies,

comunidades bidticas con caracteristicas fisicas ambientales,
significativas para el cantdn, ia provincia.

* Bosque Natural Alto Andino: Son aquellas formaciones vegetales que
se encuentra la parfe més alta (4 000 hasta 3 400 msnmJ), que se

distingue por su amplia diversidad biolégica.

Zonas de Proteccién de Sistemas Lacustres: Area de mantenimiento
de cuencas hidrogréficas y recuperacion ambiental, funcional y
recreqcional de las fuentes de agua, de los rios v de las auebradas.
Corresponde al drea de proteccion de humedales (lagos, lagunas,
cienagas, mandrifiales, ios, quenradas, dairoyos, mantos frediicos
superficiales).

Zanas Protegidas: Deben tener como referentas la conservacian de
la biodiversidad a través de sus componentes (ecosistemas,
especies y genes) y 10s Servicios eco sistémicos, coniribuyendo cor
su proteccién al desarrollo sostenible. Dentro de éstas dreas se
encuentran los bosques protectores, dreas g proteger (Reserva
Feoldgica Guanderas).

BosqGue Piotecton son todas Gqueiids formaciones vegetales,
naturales, que ayudan a conservar el agua, el suelo, la flora y la fauna
siivestre, a su vez, se definen como Areas de tamano variable, de
gestion piblica, privada o comunitaria, orientada a la consernvacion
de las caracteristicas ecolégicas y de uso turistico o recreativo Yy apoyo
i desairolio locdl.

Areas Vuinerables de Proteccién Especial: Se encuentran
conformadas por dreas erosionadas Y en proceso de erosion, riesgos
naturales (zonas de deslizamiento en masa y dreas inundables).
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Lonas erosionadas y en proceso de erosion: Son dreas en el que existe
histéricos, econdmicos, y/o climdticos. Generalmente este proceso se
presenia en ienenos secos y sin vegeiacion.

Riesgos Naturales: Se considera riesgos naturales a las probabilidades
de que un teritorio y la sociedad aue habita en él se vean afectados

por eventos naturales de rango extraordinario.

Zonas de deslizamiento en masa: se consideran zonas de riesgo por
deslizamientos en masa, alas determinadas fundamentalmente por
v pendiente o declive del terreno mayor a 50 % y con

caracteristicas del suelo con base rocosa poco profunda, lo cual
deierming inestabilidad de la coberiuia superficial dei suelo.

Riesgos naturales en zonas de inundacién: se consideran zonas de
Riesaos naturales en dreas de inundacion a terrenos relativamente
planos a los que confluyen canales naturales reguladores de
escomentias  y gue por esias Ccaraciensiicas se  preseniai
empozamientos de agua y sedimentos, donde se permiten
actividades temporales que no ponen en riesgo la integridad de la
poblacion.

Tabla 22. Clasificacion de suelos de uso de proteccion ambiental y
eCcoidgica.

USO SIMB. TIPOLOGIAS TSIMB. ACTIVIDADES

USO PROTECCION AMBIENTAL Y ECOLOGICA

Actividades Cientificas y Culturales,
Ceonservacidn de lo biodiversidad,
Educaciéon Ambiental, proteccion
de fuenfes ae aguda,
aprovisionamiento de agua para
Consumo  Humano vy  riego,
consarvacion de Suelos,
construccién de Lineas cortafuegos,
furismo sustenfabie.

Cientificos, investigacion de
biodiversidad, educacion
ambiental, unidod de control v
vigilancia ambiental, Miradores de
Avistamienio de Fauna

PAramos
ACS-PA

CONSERVACION DE
SISTEMAS ESTRATEGICOS - ACS

=
o

AREAS D!
PAE-5VS

-

Santuario
de Vida
Silvestre

Actividades Cientificas y Culturales,
racragtivae  turicticoe v aﬂofr'\rsir*mc
Ear s AN T Y Ay T Plgite A e LA L)
viveros, educacion ambiental,
restfauracion  ecoidgica y de
cuencas hidrograficas @
hidroldgicas, recorridos naturales,

-

rccidn
humedales
(Lagos,

Areas dz
Proteccion
Area de
Lagunas,
APL-APH

v
"3

pprote
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RIESGOS NATURALES

-

Areas Protegidas AP

=

Areas Vulrerables de

o’

RIESGOS NATURALES -

Froteccién

AN

Areas erosionadas y

RIN

Bosques Protectores

€n proceso

TIPOLOGI

A3

Zonas de
deslizamie

Zonas de

inundacidé

nto en

masa

AP-BP

AVP-ER

RIN -- ZDM i
N --ZD g
o

RIN ~ZI

Actividades cientificas culturales,
conservacion de la biodiversidad,
educacion ambiental, proteccién
de fuenies de augua, reforesiacion y
forestacion, aprovisionamiento de
agua para consumo humano vy
riego, produccidn agroecoldaica,
conservacion de suelos,
consiruccion de lineas corfaiuegos,
turismo sustentable, viveros,
restauracion ecoldgica, reservas
privadas o comunitarios

Educacién ambiental, Obras de
irfraesfructurd para rego,
actividades turisticas, infraestructura
de rellenos sanitarios, zonas

industriales, forestacion v
reforestacion de especies
vegeiaies.

ACTIVIDADES

Obras de Infraestructura de mitigacién en
Zonas de Deslaves, Acciones de
Conservacidon v Mitigacidon, Actividades
Cientificas, repoblamiento vegetal natural,
educacion ambieniul,

Centros Urbanos, Nucleos Consolidados y no

consolidados.- Estacionamientos
Explanadas para ferias, Canchas deportivas

SR

(no Gimnasios), Areas verdes o Recreativas,
infraesiruciuras abierias con pobiacion no
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Areas Rurales.- Infraestructura de soporte
para actividades turisticas en zona rural
(Areo de comping Senderismo), Actividad

v

Art. 84.- Condiciones de impiantacion del uso Proteccion Ambiental y
Ecolégica. - Cualquier implantacién permitida en este uso se sujetara a los
requerimien’fos de la Ordenanza vigente respectiva dentro del GAD

\Jr‘\u‘-lr‘\ﬁ! San Padro Hm K Icﬁf‘{ vremermesterA lee argm atrae Ao Ac inceiAN
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edificabilidad establecidos por la presente ordenanza. Deberdn
presentarse planes de manejo de acuerdo a ia normativa iegal vigente.

En este uso se permitird construir una vivienda por predio o por hectérea
sin que estas afecten al entomno natural y se sujetardn a las asignaciones

do alturo v n:;hrr\t cxcl‘ﬁhlr\ﬁmwir\c nor lm mnh |f'1| orconanzo v log canmlrrAc Aan
AN i , A LW A R h-f A ANANT T TN e ,' SAd I b INAINANANAY ot

las Normas técnicas de construccion.

-
Pt all oN “in

A
SECCION Vil

COMPATIBILIDAD USOS DE SUELO

Art. 85.- Definicion. - Por compatibiidad de uso de suelo se entiende Ia
aplicacién de varios usos en una determinada zona, de acuerdo a las
siguientes definiciones.

Art. 86.- Uso general. - Es aquel definido por el plan de uso y gestién de
suelo aue caracteriza un determinado ambito espacial, por ser el

domlnonfe y mayoritario.

~

~~ ~ ~t m~F
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categorias de uso principal, complementario, restringido y prohibido.

Art. 87.- Uso especmco - Son aquellos que detallan y particularizan la

~
LS R}

v Uso Principal. - es el uso preponderante al que estd destinado el
predio o zona homogénea.
v Uso Complementario. - Es aquel uso necesaric que complementa

el uso destinado de la zona.
v' Uegn Reskingido. - Aquel uso que se pu 1ede destinar un predio o zona

con CIerfos res’rnccmnes de obhgofono cumpllmlento.
v" Uso FProhibido. - Es aqguei uso que su impianfacion esia
terminantemente prohibido en una zona o predio.

Art. 88.- Aplicacién de Uso de suelo. - Para cada zona de planificacion
se aplicara sin ninguna restriccion el uso de suelo principoi Los usos

i3 e

res’rnngldo observondo los debldcs conmderomones. De mnguno monera
O por ningun mofivo se impiemeniard ei uso de sueio pronibido.
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En caso de no existir algin uso de suelo expresade en esta ordenanza o

el en PUGS, queda autorizada la Direccidon de Planificacién vy
lerritorialidad, bajo el debido criterio técnico, estabiecer o pemifir
actividades referentes a un determinado uso de suelo.

Tabla 24. Compatibilidad de usos de suelo.

PRINCIPA PERMITIDOS PERMITID PROHIBIDOS PROHIBIDO
L (03 S
Cliu Cliu
Residencigl: R Industrial: D,EF
H1(Bl), I2A (M},
H2D (VA NS { AL
4(AR)
-EqQuipamienio:
EEM, ECM, ECS,
ECZ, ESZ, ESM,
o) EBM, EBZ, EDZ,
= EDM, ERM, EFS,
= FG7. FGM.
8 EAM, EAZ, EFZ,
5 EFML ETS, E171,
= ETZ2, ETM, EIZ,
O R B
] Citvi, CFZ, EFPMV.
E‘ Recursos
O Naturales
& Renovables:
g RNR
i Equipamiento: EEB, EES, LM.N,O Recursos @
i ECB. ESS, ESB, EBB, EBS, Naturales No
- EDB, EDS, FRB, EGR, ERS, Renovables:
O EGS, ETB, EAS. EAZ, EAM RNNR
< BB, EIS, EEZY, £SS.ESZ,
o
= EDZ1, EDZ2
o Profeccion  Ecoidgica: Agricola AB
PE Residencial: AR
Patrimonio cultural: H Comercial Yy G1.G2
servicios:
Comercial y servicios: K Comercial g3 'H3.9,10,11
Comercidl -, 7. .CVl. - =9 C71.Comercial |
Comercial 2 - CV1 H1,2,45¢6 3CE y CR
7.8
Residencial: R Industrial: DiEF
Hi(Bl), 12A (mi],
i g 9 I!?B(MI),I]B(AI)JI
= 4(AR) =
é E‘-E Equipamiento:
= EEZ, EEM, ECM,

EGS. -ECLESY,
ESM, EBM, EBZ,
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COMERCIAL

Equipamiento: EEB, EES,
ECB, ESS. ESB, EBB, EBS,
EDB, EDS, ERB, EGB, ERS,
£GS, EIB,  EAS3, EIB, Ei5,
EEZ1, EEZ2

Comercial y servicios:
Comerciai 1 CVI
Comercial 2 -CS1

Proteccion  Fcoldgica:
PE

Pafrimonio cultural: H
SECIORIAL DE
TRATAMIENTO ESPECIAL:
Hotelero, exfra -
hotelero, alimentos v
bebidas, cenitros de
diversion, agencia de
servicios turisticos,
niocdromes v pargues
de atracciones,
fransporiacion.
SECTORIAL DE
TRATAMIENTO ESPECIAL:
Hotelero, extra -
hotelero, dlimentos vy
bebidas. cenftros de
diversion, agencia de

servicios turistices,
parques de atracciones,
fransportacidn.

Residencial: R

LM.N,O

LAV, EAZ. l...l'z,
EFM, ETS, ETZ1.
ETZ2, EIM, EIZ,
EIM, EPZ, EPM.
Recursos
Natfurales
Renovables:
RNR

Recursos

Nt irlse N
IR LSS RO ON] 1

Renovables:
RINNR

1~
N

Agricola
Residencial: AR

Comercial v
servicios:

Comercial 2 -
CS1 Y
F it &0 (I o Papepaupapegpes, jpoey |
Lol AU icreiudl

3CEyYCR

Comercial Y
servicios: CR

Industrial:

i (Bi), 12A (M),
l12B (M),
3(Al)I14(AR) -
Equipamiento:
EEZ, EEM, ECM,
FCS, FC7. FSZ
ESM, EBM, EBZ,

AB

G1.G2

H3,10

D,EF
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10S TURISTICOS

RVIC

-

INCENTIVO DE Si

Equipamiento: EEB, EES,
ECB, ESS, ESB, EBB, EBS.
EDB, EDS, ERB, EGB, ERS,
EGS, E1B, E£15, EAS, EiB,
EIS.ECM.ECZ, EEZ1, EEZ2
Comercial % de
Servicios: Comercial 1,
Comercial 2 y Comercial
3-CE
Proteccion
PE
Pafrimonio cultural: H

Alojamiento hotelero vy
extra hotelero, alimentos
y bebidas, centros de
diversion, agencias de

Ecologica:

servicios turisticos,
hinddromons v naraiec
hipodromos y parques
de atracciones,

trrsm o b oy ] A
AT It Ui 1,

Residencial : R

H1,2,4,5.6
iy 7y 1]

G3.
12135,
7. K10

EDZ, EDM, ERM,
EFS, EGZ, EGM,
CAM, CAZ, CFZ
EFM, ETS, ETZ1,
El1ZZ, EIM, EIZ
EIM, EPZ, EPM.
Recursos
Naturales
Renovables:
RNR

Recursos C

N~+ o ir~d e NIPEN
PR U AT [ [ ©

Renovables:
RININR

Agricolg A.B
Residencial: AR

Comercial y H3, 10
Servicio: CE,

CR

Industrial: D.EF
i1 (Bi), 1i2A (i),
H2B{MI}, 13(Al),
[14(AR) -
Equipamiento:

EEZ, EEM, ECM,
FCS., FC7. FS7,

ESM, EBM, EBZ,
EDZ, EDM, ERA,
EFS, EGZ, EGM,
CAM, CAZ, CFZ,
EFM, ETS, ETZ1,
ElLZ, EIM, EIL,

EIM, EPZ, EPM.
Recursos

Naturales
Renovables:

RNR

Recursos G

Rl ir~lans K~
LR AT RS IR@ TS0 i
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Industrial 111

Industrial
12

Comercial v servicios:
Comercial 1 CVI
T g e o ) ~T
LUuIierciul £ oLl
Proteccién  Ecologica:
PE

Patrimonio cultural: H

- Ingustrai: i, 112

- Equipamiento: ESB,

EBM, EAS, EFS, EFZ, EDB,
EDS, ETB, ETS. ETZ1, ETZ2,
ETM, EIB, EIS, EIZ, EIM,
FRRB, FRS, FRM, FG

- Proteccién Ecologica:
PE

- Patrimonio cultural: H
- Agricoiu Residenciui:
AR

- Comercial y de
servicios: CB1, CB2, CB3,

C51,052,/CS3, 54, C3§6,

58 CL L CLR, CI3, Cld,
CZ5, CM

Industrial: 11, 112

- Fauipamiento: ESB.
EDB, EDM, EGB,

EGS, EGZ, EGM, EFS, EFZ,
EFM, ETB, ETS,

Oz, O, O, CPZ.

- Proteccidn Ecoldgica:
PE

- Patrimonio cultural: H
- Recursos Naturales
Renovables: RNR

- Agricola Residencial:
AR

- Comercial y de

G2,G3,
A.B.C.D17
,18,27.34,
39,46,H9,
10,11,1,JK
LMNO

A.B,.C.DI1,
245679
201312,
,15,161
2.20,21.24

nr ns e
1 £, £0,00,

37.38.44.4
LEF G,
G2,.G3.H?
0.1,
K.LN

Ranovablas:
RNNR

Agiicold
Residencial: AR
Recursos
Naturales No
Renovables:
RNNR
Comercial y
servicios:
Comercial 2 -
CSt.Comercial
3CEYCR
Residencial: R
- Industrial:
113,114,115
Equipamiento:
FFR, FES, FF71,
EEZ2 , EEM, ESS,
ESZ, ESM, ECB,
ECS, ECZ, ECM.,
£BB, £EB3, EBZ,
EDZ, EDM, EAZ,
EAM, EFM, EFL,
EPM

- Recursos
Naturales
Renovables:
RNR Recursos
Naturales No
nnnnnnnnn
RNNR
Comerciui y de
servicios: CB4,
CSé6, CS/, CLé6

Residencial: R
Industrial:
114,115

P

1
Equipamiento:

M e ra oree
LL, L\<, LU, LOI,

ESZ, ESM, EDS,
EDZ, ER, EA,
EPM.

- Recursos
Naturales No
Renovables:
RNNR

- Comercial:

_):
(wk]

&

CliG2

H3.2.10.11

resto de
D.G1.H.JK,
L

R,H1,2,3.4.5
b.7.8. M,
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Industrial
13

Agricola
residenci

al
AR

servicios: CR1,
CS51, C52,
—~c 71

a0, o,

CiZ4, C15,

- Industrial: 12,111

- Equipamiento: EG, ETB,

ETS. ETZ2, ETM, EIB, EIS,
FI7. FIM, FP7, FPM.

- Proteccién Ecolégica:
PE

- Patrimonio cultural: H
- Cormercidl y de

servicios: CM2, CM3

- Residencial: R
Industrial: 11, 112
- Equipamiento: EEB,
EES, EEZ1, EEM, FCB,
ECS, ESB.ESS, ESZ, EB,
=08, EDS, ERZY, EDZ2,
EDMT, ERB, EGB, EGS,
EAS, ETB, ETS, ETZ1, EiB,
ElS, EiZ,
- Proteccidn Ecologica:
PE Patrimonio cultural:
H
- Recursos Naturales
Renovables: RNR
- Agricela Residencial:
AR
- Comercici y de
servicios: CB, CS§3, CS5,

C578

A;B,C.EF,
G1.G2.G
3.D08,22,2
3.28.29.30

A.B.C.D17
.18.27.34,
39.46,E,H
1,23,4.5.46
7.8.N,O

CB4, C35, CST

Cz6.

Comercial 3
CR

- Residencial:
R
Fauipamiento:
EEXEGIES ER:

EI“\ ED I:A EE

ETZ1

Agricoia
Residencial: AR
Comercial 3
CR

- Residencial:
R2, R3r
Industrial:
113,114,118

Lguipamiento:

ECM, ESM, ECZ,

ERS, ERIM,
EDM2, EGZ,
EGM, EAZ,
EAM, EF, ETZ2,
ETM, EIM, EP.
- Recursos
Naturales No

Renovahlas:

LA RS

RNNR

P e

- Comeicidl Y
de servicios:
CS1, CSz, CS84,

(CSé, CS7A, CL.

CM.
Comercial 3
CR

G3,H,J.KLH
2.00,17;
resto de D,
K.l MN.O

F.G1.G2,G3
A7:10.11,1.)
KLMN



LR 0 Ly LS L8

Recursos
Naturales

Renovabl
es RNR

Ha, COS 0,2%.
foresiacion y
vegetacion natural 70%
EqQuipamienio: EELZ,
ECB, EIB, EDM]1, EDZ2,
EGB, EFZ, EFM, r
Proteccion Ecologica:
PE

- Patrimonio cultural: H
- Recursos Naturales
Rencvables NR2, MR4R,
NR5B, NR4C.

- AgiCoia Residencial,
AR

-Comercial y de
servicios: CBIB,

CS1B, CS7B.

Vivienda bifamiliar por
predio. Industrial: [il.
1

- Falinaimianta: FE FCR
SOV RCITReINO. I, 2D,

ECS. EF,

Sz FCRTRGC AEeT Py
L4, Lou, LI, Lok, LU,

EGB, EGS,

EA, ETB, ETS, ETZ1, EB,
ERB, EIB,

HS, EIZ-EIM, ER:

- Proteccion Ecoldgica:
PE

- Patrimonio cultural: H
Recursos Naturales
Renovables: RMR

I- Agricola Residencial:
AR

- Comercial y de
servicios: CB, CS18,
S5, CS7B; CI2, Ci4,
CI6.

2.8, C

ABC

- Racidaencinl:
resigencial.  RLET ST

R JK.LMNO
- indusinat: i,
112,113,114,115
-Equipamienio:
EEB; EES: EEA,
EEM, ECS, ECZ,
ECM, ES, EB,
EDB, EDS, EDZI,
FDOM?. FR. F(57
EGM, EA, EFB,
ETS, ETZ, ETM,
EP.

- INR1, NR3,
NR4A, NR5A

- Recursos
Naturales No
Renovables:
RNNR
Comercial y de
servicios: CRTA,

CB2, CB3, CB4,

CCIA SO (SR
REPTE L PR PR P W T

CS4, CS5, CSé,
C37A, C38, CZ,
CM.
Comercial 3
CR

- Residencial: R
- Industrial:
113,114
Equipamiento:
CCM, ERS, IRM,
EGZ, EGM,
ETZ2, ETMi, ESM.
- Recursos
Naturales No
Renovables:
RNNR

- Comercial v
de servicios:
CM, CSIA, CS2,
CS585C84-CS56,
CS7A, C58, CL,
JEL5;
Comercial 3
CR

B.EiGHl,
JKLMNO
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Recursos  Vivienda porpredicde ARC Comercial 3 DEFGH,),

g r—gi

Naturales 6 a 3has. Industrial: 111,11l CR JK.LMN,O
Renovabl - Equipdimiento: il

es NO

RNR

FUENTE: DMQ, 2008. IM, 1996, CODIGO cliu

Los establecimientos de tibo mecanicas en sus diferentes clasificaciones,
podréan establecerse solamente en sectores comerciales y en sectores

industriales, siempre Yy CUGNRGo exista o aprobacidn de Usc de suelo
otorgado por la Direccién de Planificacion del GAD Municipal San Pedro
de Huacaq, y en predios mayores a conforme a la normativa planteada;
Donde se garontice el espacio para estacionamiento de vehiculos, v

espacios funcionales para ejercer esta actividad, donde se respeten las

6 difaranmtar Ay f‘i'!‘;\‘fﬂr' foleT s
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respecto ala actividad, no podrdn por ningun motivo ejercer la actividad
tuera del local autorizado, sea en aceras o calzada.

CAPITULO IV

SECCION |

FORMA DE OCUFPACION Y EDIFICABILIDAD
Art. 89.- Zonificacién Sectorial. - Se entenderd por Zonificacién Sectorial
de Uso y Ocupacidn del Sueln o establecimiento de lineomientos
urbanisticos para el aprovechamiento ordenado del suelo tanto urbano
Como iuidi; mediante ia delfimitacion de Zonds diferenciadas en las
cuadles se determinarg:

v' La distribucién de usos del suelo (principal, complementario,
restringico y prohibido),
v La habilitacién del suelo, que comprende:
* El tamafio minimo del Iote expresado en metros cuadrados.
= E frente minime de lote SXpresadce en metos lineales
* Laforma de ocupacién de Ig edificacion respecto al lote.
v Las asignaciones para la editicacion:
= Los refiros a los que se suietard el alineamiento de Ia

edificacion.
= El ceeficiente de ccupacion del suele en planta baig {COS

PLANTA BAJA) expresado en porcentagje.

* Ll coeficiente de uso del sueio (CUS I01AL) expresado en
porcentaje.

* La adlfura méxima de edificacién expresada en nUmero de

niror v motrae linamlaec
H‘d -~ ] TSIl Ao LR R SRS
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Tabla 25, Matriz de Ocupacion de Suelo Huacao
MATRIZ DE OCUPACION DE SUELO HUACA
Area total urbana (ha) 825.84 NIVEL DE OCUPACION DEL SUELO
Cos PB % 50% % CATEGORIA
Area total predial (ha) 775.6]
NUmero de ioies urbanos 2650
Total drea edificada PB (ha) 16.23 37.96% Conformacidn
Total drea edificable PB (ha) 75937
Total &rea vacantes PR (ha) 74342

Art. 90.- Dimensiones y dreas minimas de lotes. - Las habilitaciones del
suelo para subdivision, fraccionamiento © urbanizacion observaran ias
dimensiones y las superficies minimas de los lotes, y grados o porcentajes
de pendientes establecidas en el PUGS y demds instrumentos de

nlanifirAriAn
crianimcacion.

Art. 91.- Tipologias de formas de ocupacién para Edificacién. - Las
edificaciones observardn el alineamiento teniendo como referencia la
ined de 1doiicd,.

Art. 92, Cceficiente de ©
ocupacion en la planta baja (COS PB) es la relacion que existe entre el
area edificada en pilanta baja y el area total del lote. Coeficiente de
ocupacion del suelo total (CUS TOTAL) es la relaciéon entre el érea total
edificada computable y el area del lote.

.7
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Art. 93.- Retiros. - Las edificaciones a construir deben cumplir con retiros
de construccion establecidos en el PUGS v, en caso de existir en los planes
parciales. Estos retiros son: frontales, laterales y/o posteriores, y se deben
cumpiir de acuerdo a ias lipologius de formas de ocupacion.

A-2 OA Aldsswos
Mil. 7777 MWl

i 6
numero de pisos establecido en la zonificacion para cada poligono de
infervencion.

-~
e

Ari, ¥5.- Aifura dei iocai. - La aifura de iocai es ia distancia enire el nivel
de piso terminado y la cara inferior de la losa o del cielo raso terminado,

medida en el interior dellocal. En todos los casos la altura minima de local
se medird desde el pito terminado hasta la cara inferior del cielo raso

et s

terminado.

Art. 96.- Distancia entre bloques. - La construccidon en bloques deberd

‘‘‘‘‘ tablecidas en la zonificacion. Csta distancia
deberd ser medida desde y hasta los elementos arquitectonicos mas
sobresalientes de cada blogue. Para la construccion en bloques se

deberd presentar el proyecto arquitectonico completo.
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ECCION I

<
APLICACION DE LA ZONIFICACION

Art. 97.- Aplicacién de la Zonificacién. - La delimitacién de tipologias de
zonificacién en relacién a la forma de ocupacién y edificabilidad se

recliza por poligoncs de intervencién Y ¢e aplicard a los predios en las

siguientes condiciones:

v En cado zona de planeamiento poligono de intervencién, la
Gsignacion de cada 1ipo de zonificacion se apiicard d 10dos 103
lotes que lo conforman.

v' En dreas del suelo urbano que contengan manzanas definidas por
la estructura vial. la asighacion afectard a las dreas de la totalidad
de los lotes.

¥ Si un iote estd ubicado en Greas iesidenciales de alia densidad y
supera en dos veces el drea minima establecida, podré presentar
un proyecto urbano arquitecténico especial para la asignacion
especifica de coeficientes v alturas.

v' Si el drea de un lote en zonas de baja densidad, supera en fres
veces el drea minima establecida en la iSsioectiva zonificacién de
la zona de planeamiento, podrd presentar un proyecto urbano
arquitectonico especial para la asignacion especifica de
coeficientes v alturas.

v En predios con uso de equipamiento para las intervenciones de
Gaecuacion se aplicard la zonificacién deal entomno inmediato m&s
favorable. Los proyectos nuevos de equipamiento podrdn contar
con asignaciones especiales siempre que se apruebe como plan
urbanistico especial,

Art. 98.- Zonificacién establecida. - La zonificacion se establece para todo
el territorio cantonal, urbano y rural de acuerdo a cada poligono de

Tt o + Akl I i
iniernvencion ¥ 5€ encuentra aetgliada en 1G5 Mapas Gd}di"ufGS.

Art. 99.- Aspectos determinados por la zonificacién. - La zonificacion
propuesia deiermmina ei uso principai asignado, ia forma de ocupacion,
lote minimo frente minimo, retiro frontal, lateral, posterior, altura maxima

de edificacién coeficiente de ocupacion de suelo (COS) vy coeficiente
de ocupacion de suelo total [(COST).

Ari. 100.- Aicance. - E aicance de ig presenie codificacion se aplicard a
las areas urbanas y rurales del Cantén San Pedro de Huaca.

Art. 101.- Codificacién. - Para la codificacion de los usos y la ocupacién
del suelo se establece un céddian alfan imérico compuesto de una sigla y

.................... T i awr der s d s st B AT

tres digitos cuyos significados son los siguientes:
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IMAGEN 01. CODIFICACION ZONIFICACION

FURMA DE OCUPACION ALTURA DE EDIFICACION
< = = . = P
i [
v v v
USO PRINCIPAL LOTE MINIMO COS EN PLANTA BAJA

Tabla 26. Forma de ocupacion zonificaciéon

FORMA DE OCHPACION

A B [e] D AH
AISLADA PAREADA CONTINUA LUINEA DEFABRICA  AREAS HISTORICAS
Art, 102.- Tincs de zonificacién. - Los diferentes tipos de cedificacién vy sus

parGmetros se detallan en el cuadro anexo a este cédigo y en el plano
de ocupacion del suelo, de la presente Ordenanzd.

Art. 103.- Adosamiento mutuo acuerdo. - Se podrd autorizar en caso que los

iz~
propietarios de lotes colindantes, pemitan mediante acfo legalzado vy

notariado la ocupaciéon de los retiros posteriores y laterales, constante en el
Cuadro anexo.

En caso de que la zonificacion determine pardmetros que contfradigan o

sagn incoherantes o unag tendeaencia edif?ﬁnfnrin dal sactor con nivel
A R N A A Nt e b N v

Al b dn PR AT Yo

de consolidaciéon que sobrepase el 50 %, éstos tendrdn la opcién de ser
anaiizados poria Direccidn de Pianificacion, deferminando refiros y forma
de ocupacion de acuerdo a la imagen urbana correspondiente. Que
posteriormente serd aprobada por resolucién o emision de una hueva
ordenanza emitida por Conceje Municipal.

Ari. 104.- Lofes menores a ios previsios en ia zonificacion. - En ei caso de
existir, las edificaciones se sujetarén de conformidad con el Art. 483 del
Cédigo Orgdnico de Organizacién Teritorial, Autonomia vy
Descentralizacidn [COOTAD], v se permitird el incremento de los
coeficientes de ocupacién previo informe de la Direccion de
Planificacion.

Art, 105.- Asignacién de Codificaciones. - Cuando un lote contemple mas
de una codificacidn, se solicita la delimitacidn de las mismas a o

e e it s e e s a

Direccion de Planificacién vy se sujetard las codificaciones establecidas
en cada area dei iole que fuere designado.
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Art. 106.- Edificaciones en dreas histéricas. - En las dreas histéricas, si la
edificacion se encontrare dentro de las clasificaciones del inventario de
edificaciones, bajo las denominaciones PH o MH. Prevalecerdn sobre la
codificacion generai ias caracierisiicas de ia edificacion exisienie.

Toda habilitacién del suelo en Centro Histérico, se sujetard a las
disposiciones establecidas en de la presente Ordenanza y o la normativa

del capitulo correspondiente de este instrumento.

A wb N7 !m Iniliclosal ol mvsmliomosmbii o
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mposibilidad de Gpncacion de lo norma. - Cuandoc la
zonificacion establezca una forma de ocupacion, altura y COS que se
confrapongan al estado de consolidacion de una calle, manzana o
secfor, la dependencia municipal encargada del ordenamiento
territorial, determinard las nuevas caracteristicas, de acuerdo ala imagen
urbana predominante.

Ari. 108.- Edificabiiidad onerosa. - Los propieiarios de predios podrdn
solicitar un incremento de edificabilidad, siempre y cuando cumplan con
las consideraciones técnicas dispuestas en las Normas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo v a las Normas Feuatorianas de o Construccidn

Art. 109.- Autorizacién de incremento de edificabilidad. - El incremento
de edificabilidad se aprobard mediante acto administrativo por parte de

AT S b o~ nravin imfarmaa fanvsAarmiadA Ao la Dira~~iAr A~
P OCaAd s AL I G '\.)'I YIS LU ER WA A LRSI B R A A LA~ A LSS L ) A

Planificacion y Territorialidad. Este incremento serd de manera onerosa y
se realizara mediante acto administrativo o fributario, segun corresponda,
© con la compensacién social en suelo u ofra que técnicamente se
defina.

T~
I

Art. 110.- Autoridad administrativa Responsable. - La Direccién de
Planificacidn vy Territorialidad, es Ia dependencia municipal responsable
del informe para el incremento de edificabilidad, para lo cual evaluard
ia factibilidad de incremenio.

Acd 111 Tom e o mavn o, o Mram Al wramAnibas Ala actimar il e Lo o~ nde A
MArl. ¥ hr.- lnblc‘llltﬂll\)- T AU S [\.JlupUJllu LS Satariuid i COf iU LUt i
lotes configuos no edificados y evitar el fraccionamiento excesivo, se

permitira intensificar la ocupacion del suelo segun el PUGS.

Ari. 112.- Casos en que es posibie ei incremenio de drea de edificacion.
- Cuando las edificaciones proyectadas se destinen a un uso distinto al
de vivienda, y sean compatibles con la zonificacion asignada al sector o

cuando los edificios contemplen vivienda y ofros usos.
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DEL USO Y GESTION DEL ESPACIO PUBLICO

Art. 113.- Definicién. - Son dreas y elementos urbanisticos, arquitectdnicos,
paisajisticos y naturales destinados por su uso o afectacion a la
satisfaccion de necesidades colectivas v es el elemento que artficula v
estructura el espacio y regula las condiciones ambientales del mismo.

Art. 114.- Componentes. - El espacio publico comprende, enire otros, los

cicniimantec cnmMmnAanantac:
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v Los bienes de uso piblico que son aauelios dmbitos espaciales e
inmuebles de dominio publico cuyo uso pertenece a todos los
nabitanies de ia ciudad, destinados ai uso © disirute colectivo.

v Los elementos arquitecténicos, espaciales y naturales de los
inmuebles de propiedad privada que por su naturaleza, uso o
afectacion satisfacen necesidades de uso publico.

v Las dreas requeridas para la conformacion del sistema de espacio
PULHCO e 105 términos esidbiecidos ein esie capitulo.

v Los demds bienes de uso pUblico que establece el COOTAD.

Art. 115.- Elementos constitutivos y complementarios. - Son elementos del
espacio publico, los constitutivos y los complementarios.

Art. 116.- Elementos constitufivos. - Areas infegrantes de [os sisfemas de
circulaciéon peatonal y vehicular, constituidas por:

v' Los componentes de los perfiles viales: derechos de via, zonas de
mobiliario urbano y sefdlizacién, ductos, puentes peatonales,
escalinatas, bulevares, alamedas, rampas pora discanacitados,
andenes, malecones, parterres, cunetas, ciclo  vias,
esiaciondmienio  parad  bicicieids,  esidciondimienio  paia
motocicletas, estacionamientos bajo espacio publico, zonas de
estacionamiento, reductores de velocidad, calzadas y carriles.

v los componentes de Ios cruces o intersecciones esquinas,
redondeles, puentes vehiculares, tuneles y viaductos.

v Areas arficuladoras del espacio plblico y de encuentio: pargues
urbanos, plazas, plazoletas, escenarios deportivos, escenarios
culturales y de espectdculos al aire libre, y zonas de cesion gratuita
a la Municinalidad.

v Areas para la conservacion y preservacion de las obras de interés
PULHCO y 105 &iemenios Unodnisticos, Grguitectdnicos, Cuilturdies,
recreativos, artisticos y arqueoldgicos, las cucles pueden ser
sectores de ciudad, manzanas, inmuebles individuales, arte mural,
esculturas, fuentes ornamentales v accidentes geogaraficos.

v Areas y elementos arquitecténicos, espaciales y naturales de
propiedad privadd: gue, por suU locdlizacidn y condiciones
ambientales y paisgjisticas, sean incorporadas como tfales en los
planes de ordenamiento territorial v los instrumentos que lo
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retiros frontales, cerramientos.
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Art. 117 .- Elementos complementarios. -

v Componentes de vegetacién natural e intervenida.

v' Hemenios paia jardines, aroonizacion y proieccion del paisgje:
vegetacion herbdcea o césped, jardines, arbustos, setos o)
matorrales, drboles o bosques.

v Componentes del amoblamiento urbano: Mobiliario

v Elementos de comunicacién: mapas de locdlizacion de
informacion  pdblica, o lugares de interds, informadores de
temperatura, contaminacién ambiental, medidores de ruidos y
mensajes, teléfonos, carteleras locales, pulsadores y buzones.

v Elementos de organizacién: paradas de buses, tope llantas v
semdaforos.

v Hiementos de ambientacidn: lumingrias pediondcies, luminaiias
vehiculares, protectores de drboles, rejillas de drboles, jardineras,
bancas, relojes, pérgolas, parasoles, esculfuras y murales.

v Elementos de recreacion: juegos para adultos e infantiles.

v Elementos de servicios: parquimetros, biciparqueos, surtidores de
Ggud, Caseids de ventas, caselas de turismo, muebles de lusira
botas.

v' Elementos de salud e higiene: bafios publicos, contenedores para
reciclar las basuras.

v' Elementos de seguridad: barandas, pasamanos, cdmaras de

Ea s e

television para vigilancia, sirenas, hidrantes, eqGuipos contra
incendios. SefAalizacion

v Elementos de nomenclatura domiciliaria o urbana.

v Elementos de sefalizacion vial para prevencion, reglamentacién,

informacioén.

Art. 118 - Autorizacién de uso. - En el caso de dreas publicas de uso activo
O pasivo, el Municipic podrd autorizar su Uso GOr parte de organizaciones
particulares sin dnimo de lucro y que representen los infereses del barrio
O entidades privadas, podrd encargar [a administracion, mantenimiento,

eqguipamiento del espacio mediante contratos o convenios.

En ningUn caso estos confratos generardn derechos reales para las

enfidades privadas que impidan ala ciudadania de su uso, goce, disfrute
visual y libre fransito, debienda dor estricta o implimiento o la primacia

bl e S TR R R S T Rt R LD LB R S S

del interés general sobre el particular,

Art. 119.- Accesibilidad. - Los parques Y zonas verdes, asi como las vias y
105 demdGs espacios Gue tengan & cardcter de bienes de Uso piblico no
podrdn ser cercados, amurallados o cerrados en forma tal que priven a
la poblacién de su uso, disfrute visual y libre transito, sin perjuicio de las

instalaciones o elementos de seguridad destinados a garantizar su
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naturaleza publica.

El espacio publico debe planearse, disenarse, construirse y adecuarse de
ial manera gue faciiie 1o accesioiidad d ids personas con imoviidad
reducida, o cuya capacidad de orientacién se encuentre disminuida por
la edad, analfabetismo, limitacién o enfermedad, de conformidad la Ley
Orgdanica de Discapacidades (LOD) v su Reglamento.

Art. 120.- Ocupacién del espacio piblico aéreo o de subsuelo. - Cuando
para la provisién de servicios publicos y elementos de enlace urbano se

nitilimas Al AcrmAsin AArAAs A Al e |hr~| Tello e ol s ~AlAlA ~  Arace
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pertenecientes al espacio publico, la Municipalidad establecerd los
mecanismos para ia expedicion del permiso de ocupacion y utilizacion
del espacio publico vy para el cobro de tasas, de acuerdo a las
disposiciones de la ordenanza sobre la materia.

Las autorizaciones deben obedecer a un estudio de la factibilidad
técnica v ambiental v del impacto urbano de la constriuccidon pronuesta,
asi como de la coherencia con el plan de ordenamiento territorial y los
insirumenios que io desarroiien y se podrd auiorizar su ulilizacion para uso
compatible con la condicién del espacio.

Este tipo de autorizaciones no generard derechos reales para los
particulares y deberan dar estricto cumplimiento a la primacia del inferés
general sobre el particular.

Art. 121.- Areas de cesidn. - En fraccionamientos en los que las areas de
cesidn para zonas verdes, servicios comunales, sean inferiores a las

minimas exigidas por esta ordenanza, cuando su ubicocidn sed
inconveniente para la ciudad, o cuando existan espacios publicos de
ejecucion prioritaria, se podrd compensar ia obligacion de cesion en
dinero u otros inmuebles, de acuerdo a la valoracién comercial
establecida porla Unidad de Avaltos y Catastros. Sila compensacion es
en dinero o en ofros inmuebles se deherd asignar su volor a lg r‘\rn\nc;nn
de espooo publico en los lugares Gproplodos segun lo determine la
Direccion de Fianificacion y Terriforiaiidad.
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para los proyectos que se planteen en el espacio publico considerard las
politicas municipales de conservacion y ordenado aprovechamiento,
compatibles con su naturaleza publica.
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Planificacion y Avaltos y Catastros realizardn una revision cada dos anos
para la recuperacion de los bienes publicos adjudicados en calidad de
comodatos, los mismos gque al no estar vigentes y comprobarse ofros usos
a los asignados que no beneficien a la comunidad, combio de directiva
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para el cual fue destinado, se revertird al Municipio. De encontrar el
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incumplimiente de los ccuerdos establecidos o ventas fickici
beneficien a un interés individual no se reconocerd Ias inversiones
establecidas y se recuperard para beneficio de ia comunidad o
equipamientos.

SECCION 1y

T e oW

SISTEMA VIAL

VIENTO ¥ DERECHOS DE VIAS
Art. 124.- Categorizaciéon y Dimensionamiento del Sistema Vial. - Toda
habilitacion del suelo debe contemplar un sistema vial de Uso publico
infegrado al trazado de las vias existentes al interior del ferreno o su
entoino, y ai pievisto en la planificacion vial cantonai.

El sistema vial se sujetard a las especificaciones y dimensiones contenidas
en las normas establecidas en la Ley de Caminos, Derechos de Vias del
Sistema Nacional de Autopistas v Lineas Férreas v a las especificaciones.
derechos de vias y dreas de proteccidn especial contenidos en |a
piesenie ordenanza y ias Noimas de Arquitectura y UroGinismao.

Para los efectos de la presente nomativa en relacion con el sistema vial
Y para un manejo adecuado de los planes viales, se establece la
siguiente clasificacion:
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como urbanas dentro de la presente Ordenanza.
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Art. 126.- Sistema Vial Rural. - Correspondiente a las zonas definidas como
dreas Rurales dentro de la presente Ordenanza.
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e tereno colindante g la vig
destinada para la construccién, conservacion, ensanchamiento,
mejoramiento o rectificacion de vias. Esta area se mide desde el gje vial
y es independiente del retiro de construccién, deben sujietarse a la Ley
de Caminos, a las disposiciones emitidas por el Ministerio de Obras

Diillimrre  ~ lAe Aot sAliAe rhﬁr\mqnﬁlnc?f\n-ﬂ_r virdmae Aa I~ MNiracs~iAn A~
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Obras Publicas del GAD Municipal de San Pedro de Huaca y la Direcciéon
de Planificacion, y constan en el sigulente cuadro en el mismo que se
especifican los derechos de via y refiros de construccién del sistema
principal de vias a nivel cantonal Urbano y Rural.

Tabla 27. Derechos de vias principales a nivel cantonal.

NRO. NOMBRE TIPO DE DERECHO RETIRO DE
VIA DEVIA  CONSTRUCCION
Autovia Ibarra - Expresa 25 5
Rumichaca
(panamericana
Norte)
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Art. 128.- Clasificacién Sistema Vial. - El Sistema Vial Urbano se clasifica
funcionalmente de la siguiente manera:
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tréfico de larga y mediana distancia, estructuran el temitorio,
articulan grandes areas urbanas generadoras de trafico, sirven de
enlaces zonales, regionales nacionales y son soporte del frafico de
paso. Sus caracteristicas funcionales son:
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= Separan el tréfico de paso del trafico local.

* Permiten una velocidad de operacion hasta 80 km/h.
= No admiten accesos directos a lotes frentistas.

= No admiten el estacionamiento lateral.

= Admiten g circulacion de lineas de frans

interprovinciales.
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v Vias Arteriales. - Enlazan las vias expresas y las vias colectoras. Estas
vias deben observar las siguientes caracteristicas:
»  Articulan las grandes dreas urbaonas entre el
= Conectan las vias de acceso a las dreas urbanas.
* Permiten una veiocidad de operacion de hasfa 50 km/h.
»  Permiten la circulacién de transporte colectivo.
=  Permiten el trafico pesado mediante regulaciones.
» Permiten el acceso a predios frentistas.
» Los cruces en intersecciones se realizan mayoritariamente a
nivei e inciuyen sefigiizacion y semaforizacion adecuadas.
No admiten el estacionamiento de vehiculos.

v Vias arteriailes princinales, - Conforman el sistema de enlace entre

e il ART

vias expresas y vias arteriales secundarias, permitiendo, en

condiciones fécnicas inferiores a ias vias expresas, ia arficuiacion

directa entre generadores de trafico principales, como grandes

sectores urbanos, terminales de transporte, de carga o dreas

industricles, Articulan dreas urbanas entre sf v sirven a sectores

urbanos y suburbanos, y rurales, proporcionando fluidez al frafico

de puso. Sus caracierisiicas funcionaies sor:

» Conforman el sistema de enlace entre vias expresas y vias
arteriales secundarias;

»  Pueden proporcionar conexiones con algunas vias del sistema
rural;

= Proveen unu buena veiocidad de operacion y rmoviidad,

» Admiten la circulacién de importantes flujos vehiculares;

* Se puede acceder a lotes frentistas de manera excepcional;

= No admiten el estacionamiento de vehiculos; v,

75



recorrmdos.

v Vias arteriales secundarias. - Sirven de enlace entre vias arteriales
principales y vias colectoras. Su funcidn es distribuir el frafico entre
las distintas dreas que conforman la ciudad; por tante, permiten el
acceso directo a zonas residenciales, institucionales, recreativas,
produciivas o de comercio en generai. Sus caracterisiicas
funcionales son:
= Sirven de enlace entre vias arteriales primarias y las vias

colectoras;

= Distribuyen el tréfico entre las diferentes dreas de la ciudad:

= Permilen buena veiocidad de operacién y moviidad;

= Proporcionan con mayor énfasis la accesibiidad a las
propiedades adyacentes que las vias arteriales principales:

= Admiten importantes flujos de trafico, generalmeants inferiores af
de las vias expresas y arteriales principales;

* Los cruces en infersecciones se realizan mayoritariomente o
nivel, dotdndose para ello de una buena sefalizacion y
semaforizacion;

* Excepcionalmente pueden permitir el  estacionamiento
controlado de vehiculos;

= Pueden admilir iu circuiacion en un soio seniido de circulacion:
e,

* Sirven principalmente a la circulacién de lineas de buses
urbanos, pudiendo incorporarse para ello cariles exclusivos.

v Vias Colecioras. - Siiven de eniace enire las vias arleriaies
secundarias y las vias locales, su funcion es distribuir el tréfico dentro
de las distintas dreas urbanas; por tanto, permiten acceso directo
a 7onas rasidencioles, institucionales, de gestion, recreativas v
comercicles de menor escala. El abastecimiento a locales
comeicicies se rediizard con vehiculos de ioneigje  menor
(camionetas o furgones). Sus caracteristicas funcionales son:
= Arficulan sectores urbanos.

* Permiten una velocidad de operacién de hasta 50 km/h.
* Permiten la circulacién de transporte colectivo.
= Permiten el fidfico pesado con regulaciones.
* Permiten el acceso a los predios frentistas.
= Pueden permitir el estacionamiento lateral.
= Admiten intersecciones a nivel con dispasitivos de control.

v Vias locdles. - Conforman e sis

conectan solamente con los vias colectoras. Se ubican

generaimente en zonas residenciales. Sirven exclusivamente para

dar acceso alas propiedades de los residentes, siendo prioridad g

circulacion peatonal. Permiten solamente la circulacién de

e I
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los livianos de los residentes y no permiten el iréfice de pase
ni de vehlculos pesados, excepto vehiculos de emergencno y
mantenimiento. Pueden operar como componenies de un area de
restriccion de velocidad, cuyo limite mdximo es de 30 km/h.

Ademdas, los tramos de restriccion no deben ser mayores a 500

metros nora conactarse con ung \q'm colectora, Sus r-mrﬂf*'}nri' ti~me
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funcionales son:

=  Permiten ia moviiidad ai inferior de seciores urbanos.

= Tiene prioridad la circulacién peatonal.

=  Permiten una velocidad de operacién de hasta 30 km/h.

=  Admiten medidas de moderacion de tréfico.

* Excepcionalmente permiten trafico pesado de media y baja
capacidad.

* Excepcionalmente permiten la circulacion de transporte
colectivo.

= Dan acceso alog nramimc frentictas.

= Todas las m’rersecmones son ¢ nivel.
= Permiten el estacionamiento iaierai.

I3

Vias peatonales (referencia NTE INEN 2 243: 2000). - Estas vias son
de uso exclusivo del transito peatonal. Eventualmente, nueden ser
utilizadas por vehiculos de residentes que circulen a velocidades
ajas (acceso a propiedades), y en deierrminados horarios para
vehiculos especiales como: recolectores de basura, emergencias
médicas, bomberos, policia, mudanzas, etc., utilizando para ello
mecanismos de control o filtros que garanticen su cumplimiento, El
estacionamiento para visitantes se debe redlizar en sitios
espedcificos. £l ancho minimo paida ia eveniual circuiacion venicuiar
debe ser no menor a 3,00 m.

Cruces peatonales [referencia NTF INEN 2 244 2000)  Dimensiones
- Los cruces peatonales deben tener un ancho minimo libre de
obstdcuios de un meilro en vias con volumenes pedaionaies
insignificantes. Cuando estén demarcados por sefdalizacion
horizontal especifica (lineas tipo "cebra"), el ancho estdndar es de
cuatro metros, siendo mavores cuando el fluio neatonallo requiera
Cuando se prevé la circulacion simultanea de dos sillas de ruedas

I | L o el o Dt | [ T o [ g Y S
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Refugios peatonales. - Si el cruce peatonal, por su longitud se realiza
en dos tiempos v la parada intermedia se resuelve con un refugio
entre dos calzadas vehiculares, debe hacerse al mismo nivel de la
calzada y tendrd un ancho minimo ae 1.20 m. con und longitud
minima de cruce de 3,00 m. y una separacion minima hasta el
vértice de la interseccion, de 1,20 m. Si se presenta un desnivel con
la calzada. éste se salvard mediante vados, de acuerdo a lo
indicado en la NTE INEN 2 245.
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v" Ciclo vias. - Estan destinadas al fransito de bicicletas Y, €n Ccasos

justificados o motocicletas de hasta 50 cc, Conectan
generalmente dreas residenciales con paradas o estaciones de
iransierencia de fransporie coieciivo. Ademds, pueden iener
funciones de recreacion e integracion paisdjistica. Generalmente
son exclusivas, pero pueden ser combinadas con circulacion
peatonal. El ciclo vias en un sentido tendrdn un ancho minimo de
1,80 y de doble sentido 2,40 m. Es el sistema de movilizacion en
bicicieia ai inferior de ias vias dei sisiema vial joca, puede formar
parte de espacios complementarios (zonas verdes, dreas de uso
institucional).

Cuando Ias ciclo vias formen parte de dreas verdes

fendrdn un ancho minimo de 1,80 m.

Escalinatas. - Son aquellas que permiten salvar la diferencia de
nivel generamente entre vias o como acceso intermo a las
parcelas, utilizando para ello sistemas de gradas o escalinatas
Obviamente la circulacion es exclusivamente peatonal.

€l ancho minimo de ias escalinalas serd de 2.40 m. y se adecudara
a las caracteristicas de desplazamiento de los peatones
inmediatos. El emplazamiento y distribucién de Ias escaleras, en lo
posible. deberd acompanar orgdnicamente a Ia topoarafia. Fl
maximo de escaleras continuas serd de 14 contfrahuellas, luego de
o Cudl & utitizardin descainsos no menores a 1, 20 m.

La norma general para establecer la dimensién de la huella (H) y
contrahuella (CH) serd: 2CH + 1H = é4. La contrahuella mdéxima serd
de 0.17 m.

v A A e T
v

e i atintiasl 2
OLUMEN VELOCIDAD  DERECH PE!\EDIENTE DISTANCIA LONGITUD

o DE BEVIA MAXIMA ENTRE NMAXIMA
CIRCULACION (M) DE VIA (%)  ViAsS (M) M)
(KM /H)

Expresas 1200-1500 60-80 35 6% 8000-3000  Variable

Arteriales
Principgles 580 1200 50 70 25 £% 30001500 Variable

A v e

Colectoras 400-500 30-50 15 8% 500-1000 1.000
Locales 400 o Max. 30 0 12% 100-400 400

Feaionaies

menos

<

Ciclovias 10-30

Art. 129.- Planificacion vial y transporte. - Fl plan Vial, de movilidad,
accesibilidad v transporte a implementarse, tendrd las directrices
generales conforme al mapa anexo. Predios afectados por el Plan Vial,
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Uiicinas en generai icadad0m2 1cadaz200 Unmoduio de
de AU m2 de AU estacionamiento para
vehiculos menores.

Art. 132.- Condiciones minimas para el disefio de vias

v Acera: Para determinar el ancho total de una acera, se deberd
considerar 1.50 m como base dei ancho minimo para id
circulacion continua de los peatones v variard de acuerdo al tipo
de via y flujo de peatones.

Fara ia uoicacion de mobiliano uroano (caselaus, Luzones
postales, basureros, jardineras, parquimetros, armarios de servicios
bdsicos, bancas, etc.), se deberd considerar los espacios de

ACIINAISIAR r-ln inflhianm~is ~ fin A dcumr lilhres 1A 7An~ macstAnAl
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efectiva requerida.

v Ancho de carril: El ancho normalizado de carril de circulacion
vehicular serd de 3.65 m., su variacién estard en funcidén de o
velocidad y el tipo de via. (ley de caminos)

v" Carrii de estacionamienio iaterai o fipo cordén: En ias vias iocaies
con velocidad de circulacion menor a 50 Km/hora, el carril de
estacionamiento tendrd un ancho minimo de 2,00 m. En vias de
Mayor Ccirculacién en a8 gue se ha previsio Ccdaiil de
estacionamiento, éste tendrd un ancho minimo de 2.40 m.

v Carriil de estacionamiento ftransversal o en bateria: Los

QC“I’I"{/‘Hf\hI‘!MIC}T\"‘f\C‘ +rnncucrer~|ico saegn o A‘:O Aﬂo o) 0(\0 no Hmhon
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ser utilizados en vias arteriales, en razén de Qspecfos de seguridad
vial. En vias colectoras pueden ubicarse, requiriendo para ello de
un fratamiento adecuado en el aue se considere el drea de
maniobra que debe ser independiente del drea de circulacion.
Por consiguienie, esia forma de esfacionamienio puede
adoptarse con mejores resultados sobre vias locales donde la
velocidad de opresidn es baja y el tratamiento urbano de aceras
y vias €5 diferente.

v Ancho de calzada: Dependerd del nUmero de carriles
determinado por los estudios viales y de tréfico pertinentes.

v' Parterre: Se recomienda un ancho minimo de 3.00 m. Si se
requiere incorporar carriles exclusivos de giro, el ancho del
parterre debera considerar el ancho de éste, requiriendose que
la reduccién del parterre no sea inferior a 1.20 m.

v Radios de acera/ calzadas en intersecciones: Se consideran los
siguieriies radios minirmos:;

= En vias arteriales y colectoras: 10 m.
» Entre vias colectoras y vias locales: 7 m.

- Er} res viiese les £
by i o YiILAD IU\-./\J\./J \Jl[l
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Ari. 130.- Esiacionamienios para vehicuios. - ios estacionamientos
pUblicos se clasifican para efectos de su disefio, localizacién y segun el
tipo de vehiculos, en |os siguientes grupos:

v" Estacionamientos para vehiculos menores como motocicletas y
bicicletas.

v Estacionamientos Para vehiculos livionos: automadvilec
camionetas.

v Estacionamientos para vehiculos de transporte publico y de
carga liviana: buses, busetas Y camiones rigidos de dos v tres ejes.

v' Estacionamientos de vehiculos de carga pesada destinados a
combinaciones de camion, remoique o iracio camion con semi-
remolque o remolque.

v' Estacionamientos para vehiculos ortopédicos

Art. 131.- Cdlculo del niUmero de estacionamientos. - e cdiculo del
numero de estacionamientos se determina conforme a los usos de suelo

y alas normas de arquitecturg Y urbanismo.

-

Tapia 30. Nurnero De Esiacionarnienios _ )
AREAS PARA VEHICULOS

ADM
NRO. DE g MENORES Y OTRAS
TPO UNIDADES lf"f'PﬁP_E_S AREAS
DE VISITA

COMPLEMENTARIAS.

Vivienda igual 0 menora 1 cadg ? /8
65 m2 viviendas vivienda
Vivienda mayora 65m2 1 cada 1c/8
hasta 120 m2 vivienda viviendas
Vivienda mayor o 120 2 cadg 1c/4
m2 vivienda viviendas
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Unidades de comercio No reguiere
menores a 50 m2.
Comaercics desde 51 1 cada 50 m?2
hasta 250 m2. de AU
Comercios des de 251 I cada 25 m2
hasta 500 m2. de AU
Comercios desde 501 1 cada 20 m2 Un mddulo de
hasta 1,000 m2, de All estacionamiento parg
vehiculos menores,
Comercios mayores a I cada i5m2 5% dei drea dei ioie
1000 m2 de AU para carga y descarga.

Cinco médulos de
estacionamientos para

vehiculos menores.
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de movilidad, cccesibilidod vy fransporte independientemente de su
forma de ocupacion en vias menores de 12 m, deberdn respetar el retiro

fronfai de 3m medidos a pariir de ia iinea de fabrica, para futuras
ampliaciones.

Tabla 29, Caracteristicas Tecnicas de las Vias
TiPO NO. ANCHO  PARTERRE  ESPALDON  ACERA  ESPALDON
CARRILES  CARRIL PARTERRE
POR
SENTIDO

unidad Unidad m M M m m
EXPRESA 3 3.65 b 1.8 - 2.5
ARTERIAL PRINCIPAL 3 3,65 é = 4 .8
ARTERIAL SECUNDA 2 3,65 4 - 4 =
COLECTORA -TIFC A 2 5 3 - 2,5 —-
COLECTORA -TIPO B 2 3,65 3 - 2,5 =
COLECTORA -TIPC 2 3,45 4 2.5
COLECTORA -TIPO D 2 3,5 - - 2 -
LOCALES -TIPO A 2 3 2 .
LOCALES-TIPO B 1 3,5 - - 3 -
LOCALES-TIPOQ C 1 35 = - 2 --
LOCALES -TIPO D 1 3.5 = 2 -
IOCAIFS -TIPOF 1 3 - = 2 =
LOCALES - TIPO F 1 3.5 - - 2 _
LOCALES -TIPO G 1 3 - - 2 L
LOCALES-TIPO H 1 3 = 1.5 --
LOCALES -TIPO | ] 2.8 - - 1.2 =
LOCALES - TIPO J .- -- -- - - -

PEATONALES - TIPO A = - - = = sl
PEATONALES - TIPO B == - = e o =
ESCALINATAS - -- - e - L.
CICLOVIAS - - - - - i

CUNETA

CARRIL |
ESTACION
IENTO



* Enire pasaje y pasaje: 3 m.

Se mantendrd Ia mortologia de la fraza urbana y la Implantacion
de la edificacion v solo podrd ser variado por un plan urbano de
detalle, debidamente aprobado

Radios de giro: Fl radio de giro se define como la distancia minima
que un veticuio requiere para dar ia vueiia. Dependiendo del
tamafo del vehiculo, se requerird mayor © menor radio de giro.

Las principales especificaciones geomeétricas acerca de los radios
de giro, que deben servir como base para el disefio de las
seCciones viales y parteires, son 1os siguienites:

Vegeiacidn y obstéculos ia

lineamientos:

El urbanizador arborizard las dreas verdes de las vias, sujetdndose
a las especificaciones que esta Normativa determine.

El follaje de la vegetacion que se ubique sobre los parterres y

vorndoe Aalhard limitares -~ A Al e~ AA T AN A AP A A AT A
Yo el an rniGISC G UNG aifurg do oo . CCMC CRUAI 1O,

para evitar la obstruccidon de la visibilidad a los conductores v
peatones.

La vegetacion que rebase la alfura de 1.50 m. deberd dejar bajo
la copa de la misma, una distancia libre de visibilidad minima 1.00
m. en el caso de que no haya circulacién peatonal; y de 1,80 m.
en ei caso confirario.

Los arboles que rebasen ios 1,50 m. de aiiura y cuyas ramas se
extiendan sobre las vias deberdn tener una altura libre de 5,50 m.
desde la superficie de rodamiento hasta la parte mdés baja de las
ramais.

o5 cojetes que se ubiguen sobre las aceras y garterres y préximos
a los carriles de circulacién no deberdn estar a una distancia
menor de 0,45 m. al interior del bordillo.

r—

Ocupacion de la acera: No se permitira la ocupacion de la acera
como estacionamiento de vehiculos, ni tampoco la implantacion
de casetas u otros obstdculos a la circulacién de peatones, sin
que ia acera esié disefiada para el efecto. Para el caso de
Casefas de control, éstas deben disefiarse e incluirse dentro del
inmueble.

Facilidades de Trdansito: La Municipalidad a través de la Direccién
de Planificacion disefiard y revisardn las normas que permitan
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ejecutar ias disiinfas faciidades de ifransito en base ai Plan
General de Desarrollo Territorial v al Plan Maestro de Transporte y
Vialidad.

Los giros derechos se disefiardn con un ancho minimo de 5.40 m
y una ochava de 10 m de radio minimo, separados de ias
interseccion es por islas a todos los lados del cruce. Esto facilitard
la circulacion de vehiculos y el cruce de peatones con seguridad

Derm lAae ~Nivss 0
maala Jo nisa 1

estard determinada por la demondcz de trénsito; el oncho deb

ser minimo de 3 m., la longitud de transicion debe tener 25 m.
como minimo en vias artericles primarias, secundarias vy

colectoras urbanas y, el radio de giro debe ser minimo de 14 m.

El cdlculo de la longitud de fransicidn minima, se calcula con la
siguiente formuia:

Lt = Ancho de carrii de virgje x Velocidad (Km/nj

LOs redondeies disiribuidores de irGiico deberdn iener radios
minimos de acuerdo a la siguiente tabla.

Pavimentos: Deberdn cumplirse las nomas de calidad
establecidas por el MTOP en las "Especificaciones Generales para

in f‘r\no‘hﬁ Talel |r’\n An f‘rﬂr'nlr\nt‘ v Prisantac!
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Curvas de retorno: Se deben considerar refornos en los pasajes
vehiculares no continuos, nara asegurar la comodidad de 1o
maniobra y que obligue alos conductores de vehiculos a adoptar
pbajas veiocidades en ios sectores residenciaies.

Las curvas de reforno pueden solucionarse en ferminaciones
cuadrada, rectanguiar. circular. circular iateral. fino T. fipo Y. v en

rama principaimente.

Se disenardn curvas de retorno segun la formula siguiente: r = c+a
donde.

~1

~

A

dnl I~ ~v :Hn {4 i~ 1— ~ ~N
Sl MUY (U IO S GG Curva Ge

i
retorno}, tendrd un radio equivalente a 1.25 veces el radio de la
curva de reforno.
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v’ Derechos de vias: Los derechos de vias deberdn sujetarse aia Ley
de Caminos, a las disposiciones emitidas por el Ministerio de Obras
PUblicas y a los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y

PDlmian o~ ~lm A - pol 5] e ed
midings ae Movilidad.,

v' Loteamiento: Los lotes tendrdn un tfrazado preferentemente
perpendicular g las vics, salve que las caracteristicas del terreno
obliguen a otra solucién técnica. Tendrén la superficie y el frente
minimo establecidos en la zonificacion respectiva.

SECCION Vv
DISPOSICION DE RESIDUOS

-

Art. 133.- Escombreras. -La ubicacién de espacios correspondientes a
Escombreras, seran detinidos por la Direccion de Planiticacion en
coordinacion con la Direccién de Obras Piblicas vy la Direccién de Salud
y Medio Ambiente, Tomando en Cuenta los Factores técnicos como son
ia gesiion Ambienial ios fiempos de despiazamienio, a su vez, se deberg
definir espacios tanto para el drea Urbana del Cantdén San Pedro de
Huaca, como para el Gobierno Autébnomo Descentralizado Parroquial

' I
Rural.

Art. 134.- Vertederos de residuos urbanos. - La ubicacién de espacios
correspondientes a Rellenos Sanitarios Cantonales serdn definidos por

e iy

la Direccién de Planificacién en coordinaciéon con la Direccién de Salud
y Medio Ambiente,

Art. 135.- Cementerios. - La ubicacién de estos espacios le comresponde
a ia Direccion de Planificaciéon en coordinacion con ia Direccidon de
Salud y Medio Ambiente.

CAPITUL

DESARROLL

m™\J
v
U

RBANO

SECCION |
NORMAS LIRRANISTIC AS

Ari. 136.- Sujecién a ia norma vigenie. - Toda edificacion nueva se
sujetard a las especificaciones de Ig respectiva zonificacién establecida
en la presente Ordenanza y en lo relacionado con paredes divisorias,
luminacion ventilacidn vy ductos de Dasurc, normas del Coédigo

Ecuatoriano de Construccion y a las siguientes normas generales:
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kefiros: Los refiros son dreas de prevision para ensanchamiento de vias,
proteccion y seguridad frente alto tréfico v fransito, parqueaderos vy
es’rooonomlen’ros provu;lonoles segundod y derecho de wsfo No son
a los acuerdos con 0s vecinos, son zonas de omorhguomen’ro de
sonido y accidentes de fransito.

Derechos de via: dreas de proteccidon de una via vehicular y linea
tereaq.

Refiros frontales: Los retiros frontales serdin con dreas verdes definidas y
arborizados, se permmiirtd aGreas en cemeniadas para el uso de
estacionamientos, los estacionamientos podran ser cubiertos con
estructuras livianas. En las zonas multiples y que tengan uso comercial,
e vreadirans Framd~las aardim it as v ~AmciAlarcs Al ~ P N e T Te e
PSS T SHIUD (U LT TIUL T U O )‘ LU IR Lo \,,umu |~JI (L] Iaubiutl
de la acera y no se pemifirdn estacionamientos, cerramientos, ni
obstéculo alguno.

Retiros laterales: Todo predio deberd cumplir con los retiros establecidos
en la zonificacion respectiva, se permitirad cubnr estacionamienfos con
terazas inaccesibles.

Reiiros posienores. Todo predio deberd cumpir con 0s retfiios
establecidos en la zonificacidon respectiva. Los cudles podrdn ser
ocupados por lavanderias, BBQ's y demdas.

Altlura méxima: La altura de edificaciones se considerard hasta la Ulfima

losa a excepcion de tapa gradas, cistemas, cajas de ascensores y salas
comunales, cuando los edificaciones hmnnnn cubiertas inclinadas se

ey

considerard la altura de edificacion hosfc la cabeza de la columna.
Cuando se ocupe ios refiros regiamentarios con piataformas o fermrazas,
éstas serdn inaccesibles.

Ceidinientos. LOs ceifamienios tendidin und citura minima de 2.4
metros en el frente y méxima de hasta 3 metros en los cerramientos
laterales y posteriores y ademds rematados con und cornisa que

~ |r~orr4 Isissae aloles s lrw:- ad;ﬁr\m.ﬁnr\r\oo f—'l ~e Gr\n nio coardy (Cimmm M
a FAAN A1 IS N S o AAD AT IR AN T [ S L i ll\-’ Y ANPT RN \Jlusu s

fransparente de acuerdo al sector establecido en esta Ordenanza.

| os solares no edificados deberdn cerrarse con una pared de 2, 4 metros

de altura como minimo, debiendo ser revocada, pintada y tratada de
fai forma que su acabado no atente ai omafo de ia Ciudad.
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v’ Fachadas: fodas ias fachadas de ias edificaciones deberdn esiar
recubiertas de por los mismos materiales de Ia fachada principal, o en
su defecto deberdn ser por lo menos enlucidas, para lo cual se deberd
contemplar el espacio adecuado GG Gue NO 5€ invadda & lindero del

colindante.

v Voladizas: A excepcion de los dreas pafimonidles o consenvarss, se
permifiran voladizos de hasta el 50 % del ancho de la vereda, medidos
desde la linea de fabrica. Siempre y cuando los edificios contiguos o
tengan; propiciando siempre oy unidad morfoldgica de la manzana.
En caso de edificacion en linea de fabrica desde una altura minima de
3 meiros. Siempre y cuando no coniradigan ia Reguiacion No.
CONELEC - 002/10 referente g Distancias de seguridad de
conductores a edificaciones: no se permitird voladizos en Ias
edificaciones gue contengan en su acera frontdl Ia lnea de

transmision eléctrica aéreaq.

v Culatas: Todos los culatas de lag edificaciones deberdn ser
oresanadas y pintadas de color blanco.

,
(D
>
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()
Q
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v' Ascensores: Es obligatorio su instalacién en edificios cuya altura sea
superior a cuatro plantas, que se contardn todos los subsuelos en casos
de haoero. En edificaciones que uliicen el quinto piso cormo espacio
complementario de las viviendas con acceso en el quinto piso

e

(departamento tipo duplex), no se requerird ascensor.

v' Transformadores: Toda construccion que requiere una carga
electica mayor de cincuenta (100) KVA, deberd contemplar un
recinto esnecial de acceso independiente para transformadores 1%
accesorios propios de instalacion eléctricos de las dimensiones y
requisitos que, en ia empresa eiécirica, siempre que no sea factibie su
instalacion en postes o que no se frafe de cdmaras modulares
compactas.

v Distancias de seguridad de conductores a edificaciones: Toda
edificacion deberd cumplir con la Regulacién No. CONELEC -
002/10, que determina los distancias de seguridad entre la red
eléctrica y las edificaciones, a fin de limitar el contacto y
acercamiento de las personas, con el objetivo de salvaguardarla
infegridad fisica de las personas. [a Direccién de Planificaciéon o
través de la Comisaria de Construcciones, serd Ia encargada de
emitir un informe de cumpiimiento de ias distancias de seguridad.
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Ari. 137.- Aifura, ocupaciéon de reiiro y excavaciones: Todas ias
construcciones se sujetardn a las siguientes disposiciones en lo relativo a
la altura de edificacion ocupacion de retiros y excavaciones.

v Se considera altura de edificacion maxima a la asignada en el
informe de regulacion canfonal, la misma que serd
r“nrracr\nndlmn'i'n tonto en nimeros de nisos, como an alturo

r.l ASA s T (S A A EEE Nl A S N ‘\Ird\ld Al i
vertical. El nivel de la altura a establecer serd el nivel de la tapa
grada y cubierta inaccesible.

v La altura de edificacion se montendrd paralela al nivel natural del
terreno, en todas las direcciones de su topografia.

v En ferrenos pianos ia aifura de edificacion se medird a ia aifura
incluyendo todos los locales habitables y no habitables que se
encuentren parcial o ’ro’rctlmente sobre el nivel de la acera y para
sl AT R0 ) P mda lAan lAa~alas vt Al A
porl B NSRS D | OC}' L..,UI II\JUIIILUIU UI II\’UI I IUI T ILJ.) IU\-\JIUJ IIUUH\JUICJ

v En terrenos con pendiente positiva o negativa, no se podrdn
realizar excavaciones que superen el sesenta por ciento (60%) de

su dreqa, el edificador deberd solucionar en veolimenes
atarazados cuya longitud horizontal minima sera de tres metros 3
metros; y maxima de quince metros 15m. en direccion de la
pendiente.

v La altura de la edificacién se medird en cada volumen de
dieffdzaimienio desde el primer nivel inieror que conienga
locales habitables en una superficie mayor al cincuenta por
cienfo (50 %) de COS reglc&menforio, y/0 que sobresalga parcial

YY‘{‘\Y‘\“‘!‘\ Al mivesl qr\cl-n n-al +ArrAan A
\J \.J'lull ot LIS A Y G s ubl IS s,

v Dentro del volumen de aterrazamiento conformado y bajo el nivel
inferior valido para el cdlculo de la altura reglaomentaria podrén
uhicarse locales habitables o no habitables hasta un mdéximo de
dos pisos de altura.

v Los frasiapes o superposiciones producidas por ei aferrazamienio
igualmente no se contabilizardn en la sumatoria de pisos v en el
cdlculo de la altura de edificacion.

v/ En Todos 105 Casos igudiimenie, el esidgblecimienio del COS
contabilizard todos los locales habitables.

v En temrenos con usos residenciales con pendiente positiva vy

siempre que los topografias del tereno an el retfiro frontal tengan

niveles iguales y superiores a tres metros (3 metros) sobre la
rasante de la via, la edificacion podrd ocupar ese retfiro en toda
sulongitud con locales no habitables tales como garajes, acceasos
cubiertos y/o bodegas en la altura mdaxima de un piso sobre la
rasante de ia via.

v Podrd tener méximo dos accesos vehiculares desde la calle. Las
escaleras de acceso al nivel de ingreso en planta baja no pueden

-~
I
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OCuUpar jos refiros froniaies, pero si jos iateraies, a pariir de esie
nivel, las escaleras respetaran los retiros reglamentarios.

En terrenos con zonificacion residencial y con pendiente negativa
y siemipre gue Ia iopogiafia del terreno en & retiro frontal tenga
niveles iguales o superiores a tres metros (3 metros) bajo la rasante,
la edificaciéon podrd ocupar el retiro frontal en toda su longitud
con locales ne habitables talec como gorgjes, accesos y/o
bodegas en la profundidad requerida y bajo la rasante de Ia via.
Podran usar el retiro frontal para acceder al nivel. La escalera
debe ser siempre por del interior del edificio.

El refiro lateral puede utilizarse  para  construir escaleras,
unicamente para acceder hacia niveies bajo ei nivel de ia aceraq,
Pero respetando la pendiente natural original del terreno.

En terrenos con usos multiples, con pendiente positiva y retiro
frontal, la edificacién no PodrG ocupar este retiro debiendo
tratdrselo como prolongacién de Ia acera Y SU Uso serd publico.
Preferentemente deberd efectuarse el desbanque necesario
Para que la acera v el retiro frontal tengan niveales similores,

En terrenos con usos multiples, con pendiente negativa vy retiro
frontal, la edificacion podrd Ocupar el refiro frontal, en toda su
longitud con locales no habitables tales como garajes, accesos
y/0 bodegas en la profundidad requerida y bagjo la rasante de la
via. La cubierta dei refiro frorial OCupado en subsuelo, deberd
fratarse como prolongacién de Ia acera y sera de uso publico. La
altura méaxima de esta losa de cubierta sobre el nivel de la acera

I A vim maateA o \ Arn oAl g A A Ae AlAcE vl
Sea ge un metro l] myenea CUNTC Mas aesfaverable.

La Direcciéon de Planificacién, previa solicitud del interesado
podra autorizar la ocupacion en subsuelo del retiro frontal para
estacionamientos v locales no habitables siempre v cuando el
trazado vial esté definido y se hallen construidas todas las obras
vicies y de infraesfruciura, taies como: bordiiios, capa de
rodadura, agua potable, alcantarilado  energia eléctrica y
teléfonos

En 105 casos no contempliados e i0s fiteraies anteriores de este
arficulo, se sujetardn a lo que dispone la Reglamentacién en
relacién con la ocupaciéon de retiros frontales, altura de

edificacién coeficiente de ccupacion y utilizacidn del suelo.

En ningln caso se modificard la rasante de la via, para dar
acceso a lotes inclinados se deberd realizar los cortes que sean
necesarios en la acera sin que astos se conviertan en traopas o no
permitan la libre circulacién de peatones.

En ias formas de ocupacidn concerniente a iinea de fabrica y
continua, se permitird adosamientos en blogues solo en planta
baja. A partir de los ¢ metros de altura de la edificacién, la
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distancia enire bioques serd de 6 metros, en dreas donde exisia
mezzanine serd considerado como segunda planta. (Anexo,
Implantacion de edificaciones en formas de ocupacion).

Art. 138.- Construccién bajo el nivel del suelo: Construccion bajo el nivel
del suelo: Se podrdn disefiar locales habitables bajo el nivel natural del
sualpo siemnre v cuando e ¢t imnlon todaos las normaos del ("rv‘hﬁr\ de
Vlllr\-ll\-l I St A NAT I NANS A e S i!r/ihdil L4 R A S o FisAaw SeAassi
Arquitectura y urbanismo, de los reglamentos correspondlen’res para
este tipo de establecimientos. En ningun caso se sobrepasara el COST y

las alturas determinadas en la zonificacion correspondiente.

Ari. 13%.- Modificacion de aiiura de enirepiso: Lo difura de enirepiso de
cualguier zonificacion podrd modificarse siempre que lo determinen
requerimien‘ros técnicos, estructurales o de instalaciones que demonde

e ey o T b~ TmvAarmlims e A G m o Ararn Aamta A Al s s
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de pisos de la edificacion.

En las areas histdricas la altura de entreniso es’rc & determinada por la
existente o se tomard como referencia la altura de las edificaciones
aledanas.

Art. 140.- Exclusion de dreas de servicio comunal para el cdiculo del
COST. Para el cdicuio del COST, se exciuyen ias dreds de seivicio
comunal tales como: escaleras, circulaciones horizontales generales,
ascensores, ductos de basura, estacionamientos cubiertos en planta

Ini~s v lAae IAasAlae A kAakibAallAare An cribverialAae A AlArAAe N o
quv y [ R ) i AL e | Piss FISAR T IAAN IO D L= i | QU RS I AT D, Fins ps L)

contabilizardn las dreas de equipamiento comunal establecidas por las

normas municipales, si las dreas de equipamiento excedieran a las
establecidas en tales disnosiciones.

Ari. 141.- Obiigaciéon de respeiar ei disefio originai en edificaciones
pafrimoniales o dentro de un conjunto histérico patimonial: Las
edificaciones siempre y cuando cuenten con permisos de construccion
y gue por nuevos ddios de zonificdcidn puedein incremenidr 10s
coeficientes de ocupacidon y utilizacion del suelo y la altura, deben
obligatoriamente respetar el disefio original del edificio en relacién con

1 cc*l-ahr-ﬂ v ool mc+rxmr‘1 Cf\h(‘h’l |r'~'l'|wr'~. b+a||vmdn Cnln an Al coso de qgue se
N4 A TN A r A e e N A A BT st AMANIIAS O A A A HU\.’J

realicen modificaciones internas y ampliacion en altura deberdn hacer
los ajustes estructurales necesarios al sistema constructivo.

Art. 142 .- Obligacién para edificaciones a modificarse: Los edificios que

fueren objeio de ampiiacion, remodeiacion o remocién, en una superficie
mayor a la tercera parte del drea construida deberdn suietarse a los

89




disposiciones contempiadas en el ariicuio anferior y a ias exigencias
establecidas en el presente instrumento.

Aif. 143.- Cdificacién en Predios Gue no cumplan o zZonificacién
propuesta: Los predios existentes menores en dreq Y que no cumplan con la
presente zonificacion, podrdn solamente edificar mdéximo el 60 % del drea totdl
del lote. Respetando los diferentes nomas especificas del drea donde se

encuentran implantados, tomando en cuenta, altura de edificacion, refiros,
efc., y respetando las normas de arquitectura y urbanismo.

Art. 144.- Accesibilidad al medio fisico (supresién de barreras
arquifecionicas): La direccion de pianificacion, previo g iy uprobacion
de los proyectos urbanos y arquitecténicos a nivel cantonal, incluidos
los de ampliacién o remodelacién en una superficie mayor a la tercera
parte del drea construida, deberdn owvservar las Normas de
accesibilidad de las personas con discapacidad, adulto mayor, etc. al
medio fisico establecidas por el INEN, |as Normas de Arquitectura y
Urbanismo y otras existentes sobre 1o materia, en caso de no cumplir con

este requerimiento.

Art. 145- Los constructores dentro del territorio cantonal: deberdan
realizar el registro dentro de Ia Municipalidad, donde se le oforgard la
licencia y dcreditacion para gjercer dicha actividad, mismos que
gozardn de capacitacion a través de organismos especializados, cuyos
costos se establecerdn en la ordenanza de servicios técnicos

A ctr Nty A
AL LT Lo AT Yo,

SECCION 1t

DE LAS SUBDIVISIONES

Esta seccion se remifird a lo establecido en el TITULO IX - DISPOSICIONES
ESPECIALES DE LOS GOBIERNOS MET| ROPOLITANOS Y MUNICIPALES, CAPITULO II

FRACCIONAMIENTO DE SUELCS Y REESTRUCTURACISN Ot LOTES - COOTAD

Art. 146 .- Definicién: Subdivision es el fraccionamiento de un predio
hasta un méximo de 10 lotes, Gue parca en el case de las dreas urbangas
dispondrdn de las obras de infraestructura, en relacién  al
fraccionamiento en dreas rurales se sujetara al articulado del COOTAD
corespondiente, o las leyes agrariaos v ol plan de Desarrollo v

ordenamiento territorial.

En las dreas urbanas no se autorizardn la enaienacion de los predios que no
tengan obras de infraestructura ni tampoco de los que no se ha hecho el
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fraspaso de dominio de ias dreas comunitarias a favor dei GAD Municipal San
pedro de Huaca

At 147 - Trazado dE e}
las vias, salvo que la
técnica.

% . -!T..._.n. e .-J B

c ZGGQO pergendiCuiGr G
caracteristicas del tferreno obliguen a ofra solucion

Tanto la superficie cuanto el frente minimo de los lotes serdn los
establecidos en la zonificacion respectiva, pero se admitird una
tolerancia hasta del diez por ciento (10%): en la superficie de Ios lofes
resultantes en un mdéximo de 40% del nUmero de lotes.

No se aprobardn fraccionamiento de lotes en terrenos cuyas
pendientes sean iguales o superiores al treinta y cinco por ciento (35°
~ o~ I~ vl ~TA A Al s A~

U}JI\JAHIIUd\JlItUHIU} dcbluu u |u 13 C‘éll dcr Uy Uil =u.> nc.»gua dG
deslizamientos.

Todos los lotes, deberdn tener acceso desde las vias, o o través de
pasagjes. Los posctjes deberdn tener un ancho no menor a 6,00 m, sobre
una longitud maxima de 30 m, con la Incorporacion de elementos para
la senalizaciéon de los espacios de circulacion peatonal.

NO s& Guionzd voiddo Qi pdsdje y id edificdcion no soorepasaid ios 6 (il
de altura. Las instalaciones de los servicios bdsicos de energia eléctrica,

telecomunicaciones y similares obligatoriaomente serdn soterradas,

: . .
+ |
segin lo determina el COCTAD en el At 484, Sc deberd respetar ©

frente minimo establecido en la zonificacion.

En todo fraccionamiento v urbanizacion, los lotes esquineros tendrdn un
20% mdas de drea que la estipulada en la zonificaciéon, con la finalidad
de compensar ei area Uiii en reiacion a ios ofros predios.

Art. 148.- Areas verdes y equipamiento comunal.- Toda subdivision
cointemiplard dreds pdid Zoinds verdes y edquipdimienio Cormundi, segiin
el Numeral 4 de la Primera Disposicion Reformatoria de la Ley orgdnica
de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidon del Suelo.- Area verde,

~Arni |n|+r~|r|r‘1 V] \flmc- - "En |m¢ c‘llhhh\ucrr\hoc v/ 'Frf‘lf‘/"lf\l"\f‘(ml nh’m clua‘l‘r\c o)
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derivados de una autorizacion administrativa de urbanizacion, el
urbanizador deberd redlizar las obras de urbanizacion, habilitacion de
vias, dreas verdes vy comunitarias, vy dichas dreas deberdn ser

enfregadas, por una sola vez, en forma de cesion gratuita y obligatoria
ai Gobierno Autdnomo Desceniraiizado municipai © meiropoiifano
como bienes de dominio y uso publico.
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Se enfregard como minimo ei quince por ciento (15%] caicuiado dei
drea Util urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de
dreas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido
por G planificacién Municipal, destinando EXCiusivamente para &reas
verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie enfregada.

Se exceptian de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con
fines de particién hereditaria, donacidn o venta; siempre v cuando no
se destinen para urbanizacién y lofizacién. La entrega de dreas verdes,
comunitarias y de vias no excedera del freinta y cinco por ciento (35%)
del drea Util urbanizable del terreno o predio.

En ei caso de predios con ung supericie inferior a fres mii meiros
cuadrados, lo municipalidad distrito metropolitano, podrd optar entre
exigir la entrega del porcentaje establecido en los incisos previos de
Greas verdes y equipamiento comunitario del Grea Gtil de! terrens o su
compensacion en dinero segun el avalto catastral del porcentaje antes
indicado, de conformidad con o establecido en la ordenanza
municinal corresnondiente. Con estos recursos Io municipalidod deberd
crear un fondo para Ig adquisicién de dreas verdes, equipamiento
comunitario y obras para su mejoramiento. kn ias dreas consolidadas,
los bienes de dominio v uso publico destinados a dreas verdes, podrdn
ser cambiados de categoria exclusivamente g favor de instituciones
publicas para  consolidar y Consivic equiparmiernios pdblicos de
conformidad con lo que establezca en su normativa el Gobiermo
Auténomo Descentralizado. La institucién publica beneficiaria tendrd la

ahlin~~TAA AlA compensor ol asuaivu~lamta Al velar Aal lviAam ~ e revsils A
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en base al avallo redlizado por el Gobierno Auténomo
Descentralizado, Municipal o Metropolitano™

El lote designado para el drea verde o comunal no serd menor al lote
minimo esfabiecido en ia zonificacion del secior, conforme a ig
presente ordenanza v al plan de ordenamiento tferitorial vigente. Se
ubicardn con frente a una calle existente o en proyecto, en ningdn caso
dicho frente podid ser inferior af minimao estabiecido por id zonificacion.
Y deberd cumplir las condiciones establecidas como si se tratase de un
lote mds. Las dreas verdes podrdn ser entregadas en un méximo de 2

ri mnlian ~ i i r +
CuSipos, cumpliendo con los exigencias de lote y frente

detfalladas en la zonificacion.

mMirmimm -
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Las terrazas o espacios descubiertns de las edificaciones podrén <er
consideradas como dreas verdes, siempre que sean consideradas
deniro dei proceso de deciaratoria de propiedad horizontai, y se
determine mediante el estudio técnico que se garantizard su
conservacion, permanencia, durabilidad y acceso.

92



Art. 149 - Areas no aptas para espacios verdes y equipamiento. - No
podiGn ser aestinadas paird espacios verdes y equipamiento ias dreas
por las cuales crucen las lineas de alta tensidon, derecho de vias
conforme ley de caminos, autopistas, canales abiertos, acueductos,
poliductos v duetos, franjos de proteccién de quebradas v riveras de
rios, terrenos inestables, terrenos con pendientes superiores al treinta vy
cinco por ciento (35 %), y areas ubicadas en zonas de riesgo.

Art. 150.- Lote minimo en predios adquiridos por divisién judicial o
exirajudiciai por sucesion de causa de muerie. - En [os casos de
subdivision de un predio adguirido por division judicial o extrajudicial o
por Sucesion de Causa de Muerte, el tamanio del lote minimo no podré
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Art. 151 .- Documenios que deben adjuntarse. - En el caso de divisiones
oufonzcc;on se debero odjunfczr !o documen’ramon hobm’ran’re que
determine la posesion efectiva de 10s bienes a favor de 10s inferesados.
En el caso de subdivisiones de hecho con existencia de construcciones,
el propietario deberd justificar las edificaciones presentando las
aviorizaciones municipaies de consiruccion.

Art. 152.- Autorizacién de division en dreas histéricas. - En las dreas
hied A vikAarivar leie Allhviciamoae Aal coials Am A Blalat s
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las siguientes disposiciones:

v’ Se permite la s ihdivision de unidades nrr::dmlcsc con edificaciones,

solomen’re cuando estdn cons’rl’rwdos por varias unidades
consfructivas que no infegren un conjunio uniiario de caracier
morfolégico, funcional o estilistico v siempre aue no se corten
crujias o unidades con continuidad estructural y conservard un
&Gred libre de teireno igudl o mayor al dGreda constiuidda en plania
baja.

v No se permite la division del suelo de los predios en los que se
hallan implantadas - edificaciones  pattimoniales  sean
monumentales, obras de arte y de interés especial. Estos
inmuebles son aquellos que estdn catfalogados como de
pro’_rer:cgon absoluta v no r‘mdrqn subdividirse como tampoco
agregarse nuevas edlﬂcocuones a menos que éstas sean
accesorias provisionaies para uso de seguridad, informacion o

mantenimiento.
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Ari. 153.- Posibiiidad de acogerse ai régimen de propiedad horizonigi, -
Los predios construidos gque no cumplan con el drea minima para

-

fraccionarse, podrg acogerse a la Ley de Régimen de Propiedad
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ordenanza.
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Art. 154.- Subdivisiones

e

por afectacidn, - Podran ser legalizadas por lo
GAD las subdivisiones que se produzcan por afectacién del Plan vial o
porque una de las partes conformantes de un predio se destine a uso
ptiblico, para o cual la Direccidn de Desarrolio Urbano v Rural
procederd a la aprobacién de estas subdivisiones y la Direccién de
Avaivos y Caiasitos procederd ai caiasiro de ios iofes resuitanies.

En toda subdivisién de lotes, se aplicard lo establecido en la presente
Ordenanza de acuerdo a Ig clasificacion de espacios verdes o dareas
lan

1

Comundadies.

Art. 155 .- Fraccionamiento rural. - Los fraccionamientos a realizarse fuera

del limite urbano [aprobado legalmente por Concejo Municipal), se

sujetardn a lo que determine Ia Disposicién Reformatoria primera de la
LEY ORGANICA DE IIERRAS RURALES Y IERRITORIOS ANCESIRALES.

DE LAS

Art. 156.- Definicidn. - Son urbanizaciones las habilitaciones de suelo
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bdsicos, vias, dreas comunitarias y equipamientos. Se sujetardn a las

disposiciones sobre el uso del suelo y zonificacion establecida en Ia
presente Ordenanza,
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Ari. 157.- Aprobacién medianie ordenanza. - E Concejo Municipai
aprobard mediante ordenanza toda urbanizacién gue se redlice dentro
de las dreas urbanas del Cantén San Pedro de Huaca. Previamente, Ia
enfidad Colaboradora o ia Direccidn de Pianificacion de Desairolio
Urbano y Rural, emitird el informe correspondiente para conocimiento
de la Comisién de Planificacion y Presupuesto.

Art. 158.- Protocolizacién de la ordenanza. - La ordenanza que el
Concejo  Municipal apruebe para cada urbanizacion una vez
protocolizada en una de las Notarias Piblicas del Cantén Son pedro de
Huaca consfituye la  autorizacién para  ejecutar las obras de
urbanizacion. E Urbanizador deberd notificar por escrifo su iniciacion a
la Direccién de Gestién de Obras PUblicas y Direccién de Planificacién
de Desarrollo Urbano y Rurall: Cuyo plazo no deberd superar los dos afios.
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Art. 159.- Procedimiento para la obtencién del informe favorable. - El
procedimiente para obtener el informe favercble de la Direccidn de
Planificacion de Desarrollo Urbano y Rural o el ente publico o privado
delegada para este fin, contempila tres etapas:

v El otorgamiento de un informe preliminar sobre Ia zonificacion,
usos dei sueio, normas sobre areas de profeccion, geometria de
las vias y emision de directrices viales, emitido exclusivamente por
la Unidad de Administracion Urbana.
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Direccion de Planificacion de Desarrollo Urbano y Rural o el ente
publico o privado delegada para este fin.

emn‘tdo por Dlrecmon de Planlfacauon de Desqrroilo Urbcmo y
Rurcil o el ente publico o privado delegada para este fin.
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Art. 160.- Sujecién a la normatividad de las empresas publicas
presiadoras de servicios.- Los proyecios de urbunizacion se sujeiardn a
las normas y disposiciones sobre redes y servicios de agua potable,
alcantarillado, energl’c eléctrica, ‘relecomunicociones y afines
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establecidas por los organismos e instituciones competentes; ademas
cumplirdn con las politicas y normas necesarias que expida el GAD
Municinal de San nedro de Huaca para dar cumplimiento al Art. 4441

del COOTAD. ;

Art. 161.- Sancién por alteraciéon de documentos. - La alteraciéon o la
suplantacion de los planos urbanisticos, de perfiles y rasantes, de
instalaciones de agud potable, AICaniaiitado sanitario y piuvidl, red de
energia eléctrica y telefonica, memoria técnica o cualquier ofro
documento que sirva para aprobar el proyecto definitivo de la
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ordenanza de aprobacion.

Art. 142.- Término para entrego de informes. - La Direccidn de
Planificacion de Desarrollo Urbano y Rural entregard al solicitante el
informe basico, direcirices viaies, y, el enie pubiico o privado deiegada
para este fin entregard el informe de revision del anteproyecto de
urbanizacion en el término de 15 dias laborables por cada e’ropo,

\_.UTIIUUUD i pUIHI ut:‘ bU bUllB’pri IUN:;'HIC’ It:\.,rlu UC-' }JIb’DCrI!UbIUH LOS
informes caducardn franscurridos dos afios desde la fecha de su
emision.
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Si ios informes fueren negaiivos, ia Direccidn de Pianificacidn de
Desarrollo Urbano y Rural o el ente publico o privado delegada para
este fin, emitird un informe en el que senalard las razones que motivaron
10l pronunciamiento. Cste informe reingresaird conjuntaments con 1as
rectificaciones o correcciones realizadas por el proyectista.

Art. 143.- Sujecidn a los nlanos Yy especificaciones tacnicas,
urbanizacién aprobada, se sujetard y ejecutard estrictamente de
conformidad con los planos debidamente aprobados por la Direccion
de Planificacion de Desarrollo Urbano y Rural o el ente piblico o privado
delegado para este fin y el Concejo Municipal; ademds, con las
especificaciones fécnicas deierminadas por ias Direcciones de Gestion
de Desarrollo Urbano v Rurdl, Gestién de Obras y Construcciones, las
diferentes empresas de servicios bdsicos y la Ley de Defensa contra
incendios en su Art, 108 documento 7. ICs planos y todos los datos
constantes en el proyecto son de exclusiva responsabilidad del
proyectista y del promotor de la urbanizacion Y presupone la utilizaciéon

exclusiva de terrenos del urbanizador

ERE AN L L

cnicas - Todo

Art. 164.- Responsabilidad en iq ejecucion de obras.- Los frapgjos de
urbanizacion deberdn ser ejiecutadas por el urbanizador del predio.
bajo su exclusiva responsabilidad y dentro de los plazos previstos en su
fespeciiva ordenarnza de urbanizacion (no mayor a dos afios), para
garantizar la ejecucién de las obras se enfregard una garantia al GAD
Municipal del Cantén San Pedro de Huaca, por el valor total de las obras
G gjecutarse, dicha garantic podrd ser hipctecaria con todos los lotes
de la urbanizacién, tomando en cuenta que el GAD Municipal San
Pedro de Huaca deberd obtener Ig primera hipoteca, garantia
bancaria o pdlizas, las cuales se efectivizardn Y podran ser usadas por
el GAD Municipal San Pedro de Huaca para ejecutar las obras que no
fueron concividas.

Art. 165.- Exoneracién de tasas. - El GAD Municipal den Cantén San
PEedro de HUGCa no exonerard de ningund tasd, contiibucion o derecho
que se origine en la presenfe Codificacién, salvo las gue determine en
forma expresa a ley.

Art. 166.- Trazado de lotes. - Los lotes de una urbanizacién tendrdn un

frazado perpendicular alas vias, salvo que las caracteristicas del terreno
obliguen a otra solucién téenica

Tanfo ia superficie cuanto ei frente minimo de ios iofes serdan ios
establecidos en la zonificaciéon respectiva, pero se admitird ung
tolerancia hasta del diez por ciento (10%) del 40% de los lotes resultantes
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y dei quince por ciento (15%) en ei frenfe de iotes de forma ireguiar. La
relacion frente -fondo del lote no superard 1: 3.

No se aprobardn lotes en terrenos cuyas pendienfes sean iguadles o
supeiiores i freinta y cinco por ciento (35%), salvo gue existan
justificativos y soluciones técnicas en relacién con los riesgos de
prevencion y proteccién ante deslizamientos.

En tode fraccionamiento y urbanizacion, los lotes esguineros tendrén un

20% mas de drea que la estipulada en la zonificacién, con la finalidad
de compensar el area Util en relacion a los otros predios.

Art. 167 - Sistema vial para urbanizacién. - Contemplard un sistema vial
de uso pubiico infegrado a ios proyecios viaies correspondienies; se
sujetara a las disposiciones de la presente codificacion, a las normas
establecidas en la Ley de Caminos, lineas férreas, zonas de pro‘reccién
~ ~ et e R e e e N e e ~ o~ 15~ Al
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de fransmision eléctrica, franjos de proteccién de rios, quebradas,
lagunas y de zonas arqueoldgicas, de proteccion natural y ecolégicas.

Art. 168.- Obras. - Una vez aprobado el proyecto definitivo y la
profocolizacion de |a ordenanza parficuiar de urbanizacion, el
urbanizador deberd ejecutar las siguientes obras:

Movirmienio de tieirds
v Apertura de calles hasta la sub rasante de vias y pasajes
v' Las calles y posojes podran ser: adoquinados, pavimentados, o

fvr-me d l~ve v dlmi~is i~lAar ~AmrAab A e
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controladas por la Direccion de Gestion de Obras vy

Construcciones
Construccion de bordlilios v acerqs;

Instalacion de redes de agua potable y alcantarilado; Redes
soterradas de eiecirificacion y aiumbrado pubiico; y, Redes
soterradas de telecomunicaciones v similares.

<

< S

Ail, 167.- Obids ein vias colindanies. - Las 0bids ubicadas e 1as vids
colindantes o linderos del progromcs o proyecto habitacional de
urbanizacién, estardn a cargo del constructor promotor,

/
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exclusivamente en la parte que a él le comrespondaq, de ccuerde con

las necesidades del proyecto.

Fn caso que el promotor ejecute obras que beneficien alos colindantes,
el GAD Municipal del Cantén san Pedro de Huaca emitirg titulos de
crédiio por coniribucidon especiai de mejoras y le devoiverd ai
urbanizador la parte correspondiente.
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Ari. 170.- Fiazos. - Las obras de urbanizacidon autforizadas, se iniciardn,
ejecutardn y enfregarén a la GAD Municipal San pedro de Huaca
dentro de los plazos contemplados en el cronograma de ejecucion de
Obrds preseniado por el urbanizador y aprobadds por i Direccion de
Planificacion de Desarrollo Urbano y Rural no mayor a los dos anos.

Art 171 _ Trancferancia de domin

#uzEs L = e daeE

io a favor del GAD Municinal San Pedro
de Huaca- E urbanizador, a fravés de la ordenanza particular de
urbanizacion, transferird a favor de la Municipalidad el dominio de 10s
inmuebles destinados para parques recreacionales, dreas verdes v bara
equipamiento comunal de la urbanizacién y vias, cuyos linderos vy
superficies se deferminaran en dicho insirumento iegai. Su uso no podra
ser cambiado ni fransferido a personas naturales en el futuro, salvo casos
especiales que serdn aprobados por el Concejo Municipal, previo
informe técnico de las direcciones municipales competentes.

Todo urbanizador construird y enfregard sin Costo a la Municipalidad las
redes de infraestructura, para los instalaciones de agua potable,
clcantarilado,  electificacidn,  telecomunicaciones vy afines,

debidamente soterradas y con el cableado respectivo.

En toda urbanizacién y fraccionamiento del suelo y solo en las zonas
urbanas, se entregard a la municipalidad el quince por ciento (15%)
caicuiado dei Grea Giil del ferreno urbanizado o fraccionado, er
calidad de dreas verdes y comunales. Esta entrega de drea verde serd
por una sola vez, y se someterd al Numeral 4 de la Primera Disposicion
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Gestion del Suelo.

Art. 172 .- Determinacién de dreas verdes, esnacios comunitarias v
recreativos. - De conformidad con el plano general de la urbanizacién,
deben quedar determinados y disehados ios espacios fisicos destinados
para dreas verdes. Es obligacion del promotor incluir el disefio de los
espacios verdes, comunitarios bdsicos y recreativos.

Art. 173.- Equipamiento comunal. - El urbanizador deberd ejecutar
obligatoriamente las obras necesarias para el equipamiento comunal,
Ao ~AriiardA ~Aan s hlmr\fandn an ol Proverta Ada Ilrbﬂhi-pmﬁi/\n Iy
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Municipalidad no permitird el cambio de uso de suelo para lo cual fue
previsto por parte de los urbanizadores o usuarios, a fin de precautelar
el cumplimiento de lo ley y los intereses de los habitantes de la

urbanizacion.

Art. 174.- Mantenimiento de dreas verdes y espacios comunales para tal
propésito. - El GAD Municipal San Pedro de Huaca no transferird los
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espacios fisicos comunaies y de dreas verdes para ofros fines, saivo

casos especiales debidamente justificados v aprobados por el Conceijo

Municipel' y. podrd mediante la celebracién de convenios, donaciones
AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA

G ferceros, Comoaatos y Offos mecanismos legaies, propiciar ia
realizacién o ejecucidn de los referidos servicios comunales.

podron ser subd;v:d;dos en ofros de menor fomcmo a lo eshpulados en
la zonificacion vigente del Canton, ni aun a fitulo de particiones
sucesorias. Esta condicion constard en todos los instrumentos pliblicos
por los cuales se verifique el fraspaso de dominio en cualguier tiempo.
La subdivision de hecho de cuaiguiera de ios iotes perienecienies a una
urbanizacion, no seré reconocida por la Municipalidad.
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PROGRAMAS HABITACIONALES DE BENEFICIO SOCIAL

Art. 174, Definicidon. - Se denominon programas o proyectos
habitacionales de beneficio social a aquellos inherentes a la
produccion y oferta publica o privada de soluciones de vivienda de
acuerdo con el Plan de Desarrollo v Ordenamiento Territorial, orientado
a satisfacer las necesidades de las familias de ingresos medios y bajos
de la poblacion del Canidn San pedro de Huacd, sujetdndose a 1o
determinado en la Ley de Desarrollo de Vivienda de Interés Social.

Dr'vv‘ﬂ f}v‘\f_‘\r‘ f“/“"f\]’m:ﬁﬂf"‘f\ An A LA Al Macrere~
Al A IUJ FIGD A TS T T ISA A S L7 B O L O S y LA, LTINS

Interés Social, se entiende como vivienda de interés social a aquel!os
programas de urbanizacion y vivienda cuyo valor méaximo gue incluya
el terreno, vivienda y obras de urbanizacidn no superan el monto que
establezca la autoridad nacional (Ministerio de Desarrollo Urbano vy
Vivienda "MIiDUVi’j.

-.‘__

Aplicando y respefando en todos los procesos estrictamente las
ordeindinzdgs municipales dei GAD Municipdal de Sain Pedio de Hudcd v
seran calificados por el MIDUVI.

Art, 177, Ulilizacion del Régimen de Propiedod Horizontal, - Bl GAD
propiciard la declaratoria de bienes bajo el régimen de propiedad

horizontal en los Programas de Vivienda de Beneficio Social e Interés
Piblico, como mecanismo para el mejoramiento  ambiental vy

aprovechamiento del espacio en las areas urbanas del cantén.

Art. 178. Convenios. - El GAD suscribirGd convenios, con entidades
publicas y/o privadas, que le permitan la aplicacion de la Ley de
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Desarrolio de Vivienda de interés Sociai. Sujeidndose estrictamente aias
ordenanzas municipales del GAD.

Aii. 179. Supeivisién Municipal. - Lo Direccidn de Gestidén de Ob
Construcciones, responsable de Ig Fiscalizacién de Urbanizaciones
supervisard los programas habitacionales hasta la terminacién de |

cbras de urbanizacién v vivienda, confande con la organizacién Y

Q
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parficipacion activa de la comunidad a tfravés de procesos de
autogestion.

Art. 180. Prohibicién de ocupar ciertas dreas.- Los programas
habiiacionaies no podran ocupar dreas fuera dei perimeiro urbano o
que tengan en proceso de desarrollo un proyecto urbano
arquitectonico de cardcter publico o privado: o que en el Plan de
Desarrolic y Ordenamiento Teritorial de! Cantdn sean considerados de
interés productivo, ecolbgico, arqueoldgico, franjas de proteccién vial,
franjas de servidumbre de Ias lineas de fransmision eléctrica, franjas de

rnos y barrancos, zonas de nesgos, arecs de proteccidn de envasadoras

GLP, poliductos y otros no aptos para el desarrollo territorial.

Art. 181. Cardcter de soluciones habitacionales. - Estos programas o
proyectos deben contemplar soluciones habitacionales a ser
ejecutadas bujo la moddiidad de urbanizacion con vivienda de
cardcter progresivo y/o edificios, con la direccion técnica y bajo la
responsabilidad de un profesional técnico competente (arquitecto o
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Art. 182. Cadlificacion de un pPrograma o proyecto de vivienda como
interés sacial por narte del GAD Municinal San Pedra de Huaca. - Para
la aprobacién el interesado deberd entregar previomente la
caiificacion generada por ei MiDUVi en observancia ai Regiamenio que
establece las condiciones técnicas para la calificacion de proyectos
inmobiliarios de vivienda social del Acuerdo Ministerial No. 220, ademds
Cumipiird con 1o establecido e ia presenie Ordendinzd.

Art. 183. Zonas para su desarrolio Y €jecucién. - El GAD pemitird el

~1 e~ ~ (28] ’ it ~ Al
desarrolle vy ejecucién de pregramas y proyectes habitacionales de

inferés social y publico; bajo Costo de caracter progresivo en los predios
que se ubiguen:

v En zonas que posean cobertura de todos los servicios bdsicos de
acuerdo con io previsto en ei Pian de Uso y Gesiidon dei Sueio dei
Canfén San Pedro de Huaca: y en el Catastro de predios
vacantes.
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Art. 184. Certificado de factibilidad técnica. - Con este propdsito las

amporesas de sarvicios av+ahr~larnr\ nroeviomente el certificado de
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factibilidad técnica. Si tales entidades determinan que no existe
factibilidad técnica de provision inmediata de servicios, el promotor
propondrd la alternativa de modalidad de abastecimiento, de acuerdo
con lo previsto en las respectivas empresas de dotacion de servicios.
Las normas diciadas en esta ordenanza son de esfricto cumplimienio
para los programas habitacionales de interés social y publico,
prevaleciendo sobre todo tipo de convenio publico o privado.

SECCION V
PROGRAMAS Y PROYECTOS DE CARACTER PROGRESIVOS

Art. 185. Definicién. - Son programas o proyectos de cardcter progresivo,
aqguellos que cuenten con estudios fecnicos completos y susceptibles
de evolucionar v desarrollarse por etapas claramente determinadas al
inicio de las obras, de tal manera que, a partir de la construccion de
obras basicas de urbanizacion y vivienda, se pueda proseguil con iu
redlizacion de las posteriores fases o etapas de urbanizacion
consideradas.

Art. 186. Responsabilidad en las etapas posteriores. - La ejecucion de las
etapas posteriores serd responsabilidad de la organizacién comunitaria
del programa o del pronio beneficiario de la solucién. El GAD a fravés
de la Direccién de Gestion de Participacion Ciudadana apoyard la
promocion, organizacion y respaidara el frabajo comunitario, familiar y
la autogestion correspondiente.

Art. 187. Aprobacion del GAD Municipal San Pedro de Huaca. - Lo
apiobacidon de 0s programas o proyectos de inlerés social es
responsabilidad y funcion del GAD a través de su Direccion de
Planificacion de Desarrollo Urbano y Rural, deniro del dmbito cantonal.

En la respectiva aprobacién municipal se sefalard con claridad la

etapa o etapas de la urbanizacion a desarrollarse y ejecutarse, las que
se qinofnrmn a log hlﬂhﬁQ zonificacion v viviendao % demadas pgrrjmefros

con’remplodos para este propdsito en el Plon de Desarrollo vy
Ordenamiento Territoriai dei Canion y en ia presente codificacion.

Art. 188. Tipos. - La ejecucic’)n de Progromos o Proyectos de cardcter

progresivo Confeimpiain 10s siguientes tipos:

v Programa o proyecto habitacional de cardcter progresivo:
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proyecto como de interés social

y consiruccion de viviendas unifamiiares o en edificios
multifamiliares, por etapas claramente determinadas. Permitird la
dotacion de servicios vy vivienda bdsicos de infraestructura a
Cargo dei promotor quien programard o gjecucidn y desairollo
del resto de los niveles de urbanizacion en etapas posteriores g
gestion mancomunada de los propios usuarios sujetdndose a la

supervision del GAD v de las correspondientes Empresos de

servicios pUblicos.

Vivienda de cardcter progresivo: Se define como una estructura
0 solucién habitacional bdsica, aquella disehada de tal forma
que inicie con una vivienda minimo funcionai y permita su fuiura
ampliacion o terminacién sobre la base del disefo de una
solucion completa, definitiva, debidamente aprobada.

La vivienda bdsica se compone de una unidad sanitara
conformada por accesos, bafo, cocing y dormitorio, con
evacuacion a una red domiciliaria, y acometida de servicios

bésicos, cuya envolvente o constituyen techo v paredes
exteriores, contenida en un drea minima edificada de cuarentg
mefros cuadrados (40 mZ) y recomendable cuarenta y dos
metros cuadrados (42 m2). e implantado obligatoriamente en un
lote minimo de setenta y dos metros cuadrados (72 m2).

LU consiruccion de esias soluciones naoiiaciones rnuevdas debe
regirse por las normas contempladas en la presente codificacion.

NG AN A~ oo ~~liFien s
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rogresivo, deberd acompanar los

nﬁﬂlii

©

siguientes documentos:

v
v

Solicitud dirigida al Sr. Alcalde.

Cerfificado de gravdmenes dei Regisiro de ia Propiedad.
Presupuesto de obra de edificacion y/0 urbanizacidn.
Certificado de avaltos y catastros que senale el valor real del
predio.

Especificaciones técnicas generales del Programa de vivienda.
Tipo de financiamiento y valor final para la comercializacién de
ic vivienda, lo que establezea lo lsy.

Certificacién que el proyecto cuenta con financiamiento para la
construccion.

Presentacion de Anteprovectn: urbanisticos v arquitecténicos.
(Original y copia). Informe de Reglamentacién Cantonal o
direcirices viaies.

Cronograma valorado del proyecto.
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v’ Area de ios iotes de terreno minimo 72,00 mZ., frenie 6,00 mz2,
relacion mdéxima 1:3. Caracteristicas minimas de una vivienda:
=  Area de cocina.
- (R (| T
- MITU UT Ul iv,
Area de habitacion.
Condiciones de habitabilidad en primera etapa.
v Prevision de crecimiento COS. PB hasta 40% y COS.T 120%
v El proyecto con cardacter progresivo debera ser aprobado con las
alternativas de crecimiento finales, en el modelo fipo propuesto.

Art. 190. Sujecién a las normas de uso del suelo en dreas de desarrollo
urbano.- LOs prograrmas o proyecios napitacionaies coniempiados er
esta seccion, se deberdn ubicar en las zonas consolidadas y en las areas
en proceso de consolidaciéon urbana al interior del o los perimetros

o~

UIbUI I\J.‘l upiubudu }JUI C: cut l\.»Uj\J lV\UI ll\.lp\..ll, .)e' OUJUf\JIUI 1 u Iua nuunua
de uso de suelo establecidas en el anexo correspondiente que rige para

los sectores en los que se implanten y se permitird su densificacion
cuando los foctibllidades técnicas y los pardmetros de disefio

Rt G

proporcionados por las instituciones de servicio y establecidos en los
reglamentos asi 1o determinen.

Art. 191. Suelo comunitario. - Como suelo comunitario se entenderdan a
fodos aquelios espacios de dreas verdes, equipaimienio y vias gue
tengan el cardcter comunal.

Avi 109 RAlA l-ér-nihco Y-y
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especificaciones para la cons’rrucmon de progromos o proyectos
habitacionales de beneficio social de cardcter progresivo, se sujetardn
a las disposiciones conforme alos organismos e instituciones prestadores
de servicios bdsicos como son agua potable y alcantarillado, energia
eiéctrica, felecomunicaciones y simiiares que ademads seran soferados
conforme a lo gue dictamine el GAD.

Ail, 173. NGimeio de eiGpas y fieinpo de t:_;t:(.ucmﬁ. - LGS UMD GinizGciones
progresivas podrdn ser construidas por etapas, el establecimiento del
nimero de etapas a ejecutarse, serd determinado por el promotor, sin

amharsn hl nrn\;gr‘h\ Ar\harc r-mni‘nmr\lmr ol flwr\nf‘\ |n+anrm! Arx Im
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urbanizacién y vivienda en hasta cinco etapas.

El fiempo de ejecucion de las obras de urbanizacion y vivienda
corresnondientes a la etapa propuesta por el promotor, se progromard
para un periodo de dos afos, renovable.

Art. 194. Determinacién detallada de los trabajos a ejecutarse. - Los
trabajos que de manera obligatoria se comprometa a ejecutar el
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consirucior o promotor dei programa o proyecio de soiucidn
habitacional bajo el sistema de urbanizacién y vivienda progresiva, se
sefialarén en forma detallada en Ia documentacion técnica, en los
planos y cronogramas de gjecucidén fisica constantes en g

correspondiente aprobacién particular de Urbanizacion.

in dal ~Aamitéd Aa hnnnﬁricrinc - Seré

# ks i Ew TR WS wm Wi e i srarsieisae LR s

responsabilidad y obligacién del promotor del programa o proyecto, Ia
conformacion basica del Comité de Beneficiarios de Vivienda del
Proyecto, aue serd verificado por el GAD previa la suscripcién del acta
de entrega recepciéon del programa o proyecto en la etapa de
ejecucion comespondiente.

Art. 195, Conformacidn obligator

DEINATK
' i 1

Art. 196. Sujecién al régimen de Propiedad Horizontal. - Pueden
declararse en régimen de propiedad horizontal, las edificaciones que
alberguen dos o mas unidades de vivienda, oficinas, comercios U otros
bienes que, de acuerdo con ei Reglamento y Ley de Fropiedad
Horizontal. sean independientes v puedan ser enajenados

individualmente.

Art. 197. Sujecién a la normatividad técnica vigente. - Las edificaciones
que se constituyan bajo el régimen de propiedad horizontal se sujetardn

M lete ey~ iARAe AA tiemy  mArAmaatran o oonctrnisriAn v AAarnciA~AlAe
L N L ) l‘!&\)‘lu\.’fv' oo ws o, Vu'ul‘lc'lu-’ db s lJtUbblUlr y UUIIJIUUUGJ,

contemplados en la zonificacidn establecida para el sector y las normas
especificas contenidas en la presente ordenanza.

Art. 198. Sujecién a la normatividad de Ias Empresas de Servicios. - Las
edificaciones que se consfifuyan bajo el Régimen de Fropiedad
Horizontal se sujetardn a las normas y disposiciones sobre redes de agua
potable, alcantarilado, energia eléctrica y telecomunicaciones,
esiabieciddas por os organisimos compeientes. Ademds, se regirdn por
las siguientes disposiciones especiales:

Las instalaciones de aprovisionamiento de agua potable, serdn
centralizadas. Cada unidad tendrd un medidor proplio, ubicade en el
local que se destine al equipo mecdnico del edificio o en un lugar
facilmente accesible dentro de cada unidad. Para uso comunal se
dispondré de un medidor independiente.

Las instalaciones de evacuacion de aguas servidas se disefiardn de tal
manera que cada unidad de vivienda fenga su propia instaiacion
distribuidora hasta conectar con las baiantes o con la red general de
colectores del edificio.
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Las insfaiaciones eiectricas, feiecomunicaciones y afines serdn
centralizadas y soterradas. Cada unidad contard con su propio medidor
de electrificacion alimentado desde el tablero general.

LG NOMGtiva Conira inCendaios s& aplicard pard edaificios mayores a 4
pisos o en edificaciones que alberguen a mds de 25 personas en un solo

blogue (Reglamento de Prevencidon y Mitigacién contra Incendios,
Capitulo 11, Art, 5).

Art. 199. NUmero Maximo De Unidades Por Grupo. - El nUmero maximo
de unidades en proniedad horizontal por grupo serd:
Tabla 31. Grupos para declaratoria de régimen de propiedad horizontal

GRUPO VIVIENDA COMERCIO OFICINA
A Hasta 4
B Sail Hasia 20 Hasia 40
& 11a20 21 a 40 41 a 80
D 21 a 40 41 a 80 81 a 160
£ 41070 81 140 161 G 280
F >71 > 141 > 28]

Art. 200. Construccidén de espacics comungles. - Los cdificaciones

constituidas bajo el réegimen de propiedad horizontal, para la

construccion de los espacios comunales de uso general, se sujetaran a
la clasificacion establecida en el anexo respectivo v serdn realizadas

por el promotor del proyecto.

Art. 201. Clasificacién de los espacios comunales. - Los espacios
generales de uso comunal se clasifican en cuatro tipos: espacios
consiruidos, dGreds recrediivas, reliros fronfales y dreds de Circuiacion
vehicular y peatonal.

A s A

Avi AN I:ennci u-crhinnae ey lne mermm~ine ~aminmlac
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generales de uso comundadl se sujetardn a las siguientes disposiciones:
v' No se exiqird espacios comunales ni dreas verdes cuando cada
unidad declarada en propiedad horizontal tenga un acceso
directo a una via con servicios exisiente. Se aplicard hasia ei
arupo B {10 unidades habitacionales).
PR N e P sk Al aas | oan g Y Y vy T b Alef i~ -
v Lopruaiv CUlisti U, LU giU}JUD —, L, LY I oIS iurdi [ 2L
conserje o en su defecto facilidades para servicio de guardiania
minima externa.
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Los grupos C, D fendran una saia comunai de copropietarios, con
un drea que serd@ calculada conforme con las normas del Cédigo
de Arquitectura y Urbanismo y que en ningin caso serd inferior a
veinte meiros cuadiaaos {20 m2). Se debe incluir los seivicios
higiénicos para cada sexo y un mesén de cocina.

Para los grupos E y F, la sala comunal serd igual a un metro
cuagrado por unidad de vivienda o su equivalente, paro
comercios y oficinas con un mdéximo de cuatrocientos metros
cuadrados (400m2), en la que debe incluirse los servicios
higiénicos diferenciados para cada sexo v para personas con
discapacidad.

Se podran ubicar ias dreas verdes y comunaies en ia ierraza de
los edificios o en cualquier lugar de la propiedad, siempre y
cuando tengan un ingreso comunal y condiciones de seguridod

T T T a ot Tl ot LAl (PPN A [ A

Estas Greas no serGn contabilizadas en el nomerc de pisos del
edificio.

Areas recreativas: Las edificaciones de vivienda de los grupos B,
C, D, Ey F tendrdn un drea recreativa minima de quince metros
cuodrodos (15 m2) por unidad de vivienda. Las edificaciones de
vivienda de 10s grupos k y F tendran un drea recreativa de diez
mefros cuadrados (10 m2) por unidad de vivienda, con un minimo
de trescientos metros cuadrados (300 m2). Estas dreas deberdn
sef conceniradas, de Uso general, manieniendo un acceso
comunal y ademds podrdn conformarse en dos cuerpos. Para el
cdlculo de estas dreas no se tomardn en cuem‘o las superficies

actinA e ~ Airs il AS Al A~ e s~ viretirae framd A
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Cisterna y equipo hidroneumadtico: Toda edificaciéon de una altura
mayor a tres pisos que vaya a ser declarada en propiedad
horizontal de los grupos C, D, E, y F; las comerciales; las industriales,
asi como las destinadas al equipamiento publico estardn
obiigadas a inciuir denfro de ias instaiaciones de agua pofabie,
Cisternas con capacidad para abastecimiento de un dia v el
equipo hidroneumdatico para la distribucion de caudales.

\:'Ub LUD CUIHL.UL..IUI &5 uc Uso lctblu’dl IL.IUI il p:uplcuuu l ILJH[.UH Q
de los grupos E y F, podrdn considerar un sistema central de
almacenamiento de GLP para ser distribuido por tuberia a cada

Hnr\nr'l'mmnn*i'r\ ﬁlo lolel :mrr‘«lr\ conlos normaois diso uoctoe nor c;l INIEN]
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y @ la Ley de Defensa contra incendios en su Art. 54,55 y 347
Documento 7. El control de consumo se realizard a través de
contadores individuales.

Radio y televisién: En todas las edificaciones destinadas a
viviendas de ios grupos E y F, se podrdn instaiar antenas coiectivas
de felevision y enlaces de radiodifusion en frecuencia modulada.
Cuando se instalare una antena receptora de sehal de televisién
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via saiéiite, esta deperd empiazarse en ei punio dei edificio en
gue menor impacto visual suponga para el medio.
v Areas de circulacién vehicular y pectonal' suU diseﬁo se suje’roré a

P P £l it AR e s

Arquitectura y Urbanismo.

SECCION viI
INTENSIFICACION DE LA OCUPACION DEL SUELO

Art. 203. Definicion. - Con el proposito de infensificar la ocupacion del
suelo v evitar el fraccionamiento excesivo. los predios cuya superficie
sea igual o mayor a dos lotes minimos, tendrédn un incremento del
Coelicienie de ocupacion de suveio (COS PBj de 15%, diiura de
edificacion y densidad neta, determinados en las normas de
zonificacion general de esta Ordenanza.

Art. 204. Incremento del COS PB y el COS.T en edificaciones no
destinadas a vivienda. - Cuando los usos de las edificaciones
provectadas no se destinen a vivienda se podrd incrementar el COS PR
al cinco por ciento (5%) y el COS.T se calculard multiplicando dicho COS
PB por el numero de pisos de ia zonificacion dei iofe, sin aiferar ia aitura
y retiros.

En el caso de edificaciones que contemplen otros usos ademds de
viviendd y id supeiticie de es5ios OIros Usos sed SUPENior i diez por Cienio
(10%) del area total del edificio, podra incrementar el COS PB en quince
por ciento (15%) y el COS.T sera este porcentaje multiplicado por el

niirmara Ao niene ~Le Aatarmina 1A 2Aan Flf‘-ncur\n Anl lata racnat~nAA lAce
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retiros.

Art. 205. Incentivo al COS.T.- Con el propdsito de mejorar la imagen
urbana y las condiciones ambientales de las soluciones habitacionales,
ios programas o proyectos podrdan intensificar ei COS.T -Coeficienie de
Ocupacion del Suelo (10%) en la medida que su disefio evite el
fraccionamiento del suelo en lotes o propicie la in’regrocién porcelcxrio

o Tom moem v

v Deberdn respetar el uso del suelo vy los retiros generales hacia las
vias publicas, de acuerdo con lo establecido en la zonificacion
general.

v Deberdn cumplir con los reauisitos establecidos para o
constitucion del régimen de propiedad horizontal.
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v' Bl incremento dei COS.T significard ia posibiidad de incremenio
del nimero establecido de viviendas en la Reglamentacion del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento territorial del Cantén.

v LOs incremienios posibies del COS.T, estardn en funcién directa ai

porcentgje de incremento que el proyecto a través de esta

medida, propicie en la liberacién de suelo comunitario sobre el

actohlacidn an al articiiln Antariar v ca criiatrrdAn Al cimnlianta
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cuadro:

Tabla 32. Incrementos cost

INCREMENTO DEL SUELO COMUNITARIO % 'NCREMENTO DEL COST

7o

0as% 5%
6a10% 10%
11a20 25%
21 a 30% 35%
31 6 mas% 50%

En el caso de edificaciones construidas antes de la presente
Ordenanza, que requieran realizar ampliaciones mejorando el remate
de cubierta y respetando la alfura permitida y que contribuyan

integrar la imagen urbana, el Coeficiente de Utilizacién del Suelo podrd

ser flexible hasta en 20 % adicional. Cuando se busque obtener terreno
adicional edificable

'S
A

Ari. 206. infensificacion Dei Numero De Pisos. - En edificaciones que
permifan mantener plantas libres y dreas de estacionamientos en
subsuelos o primeras plantas de la edificacion se compensard estos

A

€3paCios en aitura, asterminando el drea utilizada para estos fines
comunitarios y compenséndola en el drea en nimero de pisos. En caso
de que exista dotacién de mayores espacios comunales a los
establecidos dentro de la presente cedificacion en las edificaciones por
parte del constructor, se podrd compensar esa drea de igual manera
en alfura, haciendo un cdiculo proporcional al espacio utilizado en
metros cuadrados (m?).

Ari. 207. iniensificacion dei ndmero de pisos en vias principaies. - Los
propietarios de predios, podrdn solicitar el incremento en nimero de
pisos, superior a la establecida en la zonificacién de uso y ocupacién

| g |
GE 3Ueio Canicndai.

En terrenos con frente a avenidas o vias principales, cuyo ancho sea
mayor a 12 metros, y el tamafo del lote supere los 200 m2 de dreq, Io
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zonificacion a apiicarse reiacionado a ia aitura de edificacion, serd de
4 pisos 0 mas, siempre vy cuando se deje un retiro frontal minimo de 5
metros.

En el caso de que las vias sean mayores a 12 metros, se aplicard un
proporcional a la altura de edificacién, en relacion al ancho de la via,

ac r'lczrwr si existe ung vioo de 15 matros da nnr*hn ca ﬁnlmnrﬂ lngs B r\:cnc
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18 metros de ancho, se aplicard 6 pisos, etc. La re!oc:on ala olfuro de
edificacion y ancho de vias, obedece al factor de asolea miento gque
debe existir entre edificaciones, con el fin de brindar caracteristicas de

confort dentro de las edificaciones.

En los casos que proyecten el crecimiento en altura, se presentard el
estudio al Departamento de Planificacién de Desarrollo Urbano y Rural

L~ A |~ | ~N oA~ | . +iv
del CAD, con la finalicdad de revisar 1o propuesta y 105 retiros.

Art. 208. Suelo Creado. - Para efectos del presente articulado, de
denomina "Suelo Creado" ol drea a ser construida por sobre o
establecido en la zonificacién contenida en la presente ordenanza.

Para acceder a incremento de edificabiidaod y numero de pisos
(mdéximo 2) adicionales a la zonificacién permitida. los proyectos

deberdn cumplir:

v Estar ubicados en predios correspondientes a las Zonas
comerciales y en Io’res de mds 300 m2 con frente a vias expresas,

~AalAa~tAr~e vomvda 1 0 e An | sAnifi~m~iAn TA ~NnA A An
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cuenta el plano de zonificacion, no se permitird el suelo creado
en las zonas definidas como dreas historicas.

v Los lotes con dreas menaores a los exigidos podrdin acogerse a la
presente ordenanza siempre y cuando realicen previomente un
proceso de infegracion parceiaria, y se jusiifique ei numero de
estacionamientos necesarios.

v En proyectos de intervenciones prioritarias de proyeccion de
ciudad o ein Zonds de influencia de giandes proyecios urodinos O
implantaciéon  de equipa mientes e instalaciones de
infraestructura de cardcter zonal o de ciudad, expresamente

i AAL N~
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Art. 209. Suelo creado en edificaciones existentes. - Los propietarios de
predios padrdn solicitar el incremento de nimero de pisos de que trata
esta seccidn en consfrucciones existentes, siempre y cuando cuenten
con ias respectivas autorizaciones municipaies de ia edificacion sobre
la cual desean solicitar tal incremento. Deberdn ajustarse a las normas
administrativas y Reglas Técnicas previstas en esta Seccion.
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Art. 210. Captacién del incremento del valor del inmueble por Suelo
Creado. -La captacidn del incremento del valor del inmueble no
atribuible a su fitular y derivado del Suelo Creado podrd realizarse por
parte del GAD de la siguiente manera:

v A fravés del pago de la contribucion especial para la captacion
del incremento dei vaior dei inmuebie por Sueio Creado.

v’ Afravés de la compensacién social en suelo o plantas libres para
espacios publicos.

El pago de la contribucién especial de que trata este articulo se
realizard de conformidad con lo previsto en este Cédigo.

Para efectos de la compensacién social, la Direccién de Desarrolio
Urbano y Rural o el érgano que le sustituyera en sus tunciones, suscribird
el respectivo convenio con el administrado.

Para efecios de ia compensacion social, se considerara al menos un
valor equivalente a la contribucién especial para la captacion del
incremento del valor del inmueble por Suelo Creado.

Art. 211. Cuantia de contribucién especial por Suelo Creado. - La

cuantia general por suelo creado, serd calculada en relacién al ndmero
de pisos adicionales a ser autorizados, con aplicacién de la siguiente

e e T L A LN e S S Lt S KR Pash b

formula.

10% * V(AIVA) ARy
%k *
AUT (p)

CE = 3(1)

olstilaNalaletialat
NAAT TG T TR

CE Contribucion especial para la captacid
valor del inmueble por Suelo Creado

${Y Superficie del terreno

\' Valor del AIVA (drea de intervencidn valorativa urbana)

(aiva) correspondiente al terreno.(Valor por metfro cuadrado de
terreno. conforme al catastro municinal actualizado)

AUT  Area Util Total de Construccion asignada por la ordenanza

(COS Autorizado]

AB (p) Area Total de Construccién a incrementarse de los pisos
autorizados

P

(Y
Ra
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Ari. 2i2. Requisifos Que Deben Cumpiirse. - LOS proyecios que pueden
acogerse al incremento establecido en el inciso anterior, cumplirdn
con las disposiciones generales de esta Ordenanza, las del Cédigo de

A iy ihm o mds s g L el miim i e v min Al itk a ATk e
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v Deberdn respetar el uso de suelo, forma de ocupacion y retiros
de la zonificacion general del sector.

v' Deberdn cumplir con los requisitos establecidos para la
constitucion del regimen de Propiedad Horizontal.

v En las areas patrimoniales, 1os predios podran acogerse a la
intensificacion sefalada siempre y cuando, los nuevos
coeficienies de ocupacion y de uiiiizacion y especiaimenie, ia
nueva altura, no afecten ala unidad morfolégica del tramo ni de
la manzana donde se ubica el predio.

Mas las disposiciones siguientes:

v Las intervenciones sobre un conjunto de dos o mds unidadecs

e e

agregadas, mantendrdn las caracteristicas tipoldgicas de cada
una de ias edificaciones.

v Toda intervencién sobre mds de 2 predios que en conjunto
superen el 50% de la superficie de su manzana, debe considerar
la conformacion del pargue de manzand para Uso de ios
propietarios contribuyentes.

v Cuando exista la posibilidad de recuperar la tipologia original,

mEA criaacihum~e b AbiciAanAae ra Al A~ mitAariariAd~aA o~ L~
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vigencia de esta Ordenanza

SECCION Vil
DE LAS CONSTRUCCIONES SISMORESISTENTES

Ari. Z13. Los proyecios estruciuraies observardn ias normas basicas y

recomendaciones del Cédigo Ecuatoriano de la Construccion,

elaborado por el Instituto Ecuatoriano de Normchzocnon (INEN) y el
e e T N T e W T T

bUUIyU ut:: r‘\l\.,{UIIC'«..IUI (@] y UI UUI II)I I IU, UG‘UIC‘I qu Uu‘:‘;l I |ua, UU-)C'I vUuisc IU
siguiente:

una materia especifica, sobre ’rodo relocuonodo con el andlisis y
disefio sismo-resistente de estructuras, se aplicaran criterios,
procedimientos v recomendaciones que estdn de acuerdo con
las mejoras y mds modernas prdacticas de la ingenieria estructural
en el dmbiio infernacional y que se encueniren refiejadas en
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normas y codigos vigentes en paises con caracterisiicas

sismoldgicas similares a las nuestras.

¥ Lniamemaoria descriptiva del andilisis y disefic estructural deberdn
incluirse, claramente expresados, los criterios estructurales
generadles y los pardmetros basicos utilizados en el disefio sismo-

resistente del edificio.

SECCION 1Y
DE LA PREVENCION CONTRA INCENDIOS

Art. 214. Consideracién de normas para la prevencién contra incendios:
Todo proyecto arquitecténico y urbano deberd considerar las normas
especiaies de prevencion conira incendios coniempiados en ia Ley de
Defensa contra Incendios, su reglamento, el Cddigo de Arquitectura y
Urbanismo vy los reglamentos internos del Cuerpo de Bomberos.

v' Los edificios que fueren objeto de ampliacién, remodelacién o

remocion, en una superficie mayor a la tercera parte del drea
construida deberdn sujetarse a las disposiciones contemnladas

-

en el articulo anterior.

v Después de la aprobacién del provecto durante la construccién
del edificio, el Municipio y el Cuerpo de Bomberos, podran realizar
inspecciones para consiatar el cumpiirmiernio de ias medidas de
proteccion contra incendios.

Art. 215, Inspe

2C
aprobacion del proyecto y durante la construccion del edificio, Ia
Municipalidad y el Cuerpo de Bomberos, podran realizar inspecciones
para constatar el cumplimiento de las medidas de proteccién contra
incendios.
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Art. 216. Normas de proteccion confra incendios: Todo proyecto urbano
y arquitectanico, incluidos los de ampliacion o remodelacion, deberdan
observar las Normas Especiales contempladas en la Ley de Defensa
conira incendios, su regiamenio, ias normas INEN sobre proieccion
contra incendios, ofras existentes sobre la materia y las establecidas en
esta Ordenanza.

Las construcciones en dreas patrimoniales deberén adecuarse a las
Normas Especiales de Proteccién contra Incendios en todo cuanto
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fécnicamente sea factibie de acuerdo a su fipoiogia y uso, justificacion
aue deberd ser motivada en informe técnico por parte del Cuerpo de
Bomberos.

Toda persona natural o juridica, publica o privada, que ocupe ¢
cualquier fitulo un predio boscoso, baldio (con maleza) o drea
densamente arbolado, estd obligada o adoptar medidas para prevenir
los incendios forestales y evitar los riesgos de exposicion a edificaciones
cercanas, manteniendo un retiro minimo de diez meftros respecto de
ellas.
SECCION X
PROTECCION DE LA VEGETACION, ESPACIOS Y ELEMENTOS NATURALES

Avk D177 Cl Alavra~lh~s AAa +~AAA~e ofr o 1t Al HML’\:I‘\
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adecuado para el desarrollo de la persona, obliga a todos los
ciudadanos, enfidades e instituciones a proteger los espacios vy
elementos naturales, Para el efecto se establece lg siguiente

clasificacion:

v Areas de proteccién ecolégica. - Son aquellas no edificables
destinadas a la proteccién y control ambiental tanto urbano
COITIO SUDUINDUNO.

v Areas de valor paisajistico. - Son los espacios que, en razén de sus
cuadlidades paisajisticas contienen un destacado rongo en el

ntAarmna vl Aaaiet -~
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v Elementos naturales. - Son aguellas singularidades naturales con
evidente valor ambiental (vegetacion particularizada e hitos
naturales simples). Los usos v o conservacidon de estas dreas,
paisajes y elementos vmcu!ados a las dareas pobladas, serdn
protegidos mediante pianes de manejo especificos.

Art. 218. Avutorizaciéon para talas o replantaciones: La vegefocién
exisieine 1Gnio en €50dCio puunco COIMO €1 Privado deoeid piusegewt:
de acciones que conlleven a su destruccion parcial o total. Para el caso

de talas o replantaciones, se solicitard autorizaciéon del Ministerio del

Ambiente, conforme ¢ lo gue determina la ley pertinenie, en

coordinacién con la Municipalidad, la que a través de su Direccién de
Obras Publicas, Planificacion y Medio Ambiente

Art. 219. Obligacién de arborizar: En todos los predios, sus propietarios
estan obiigados a arborizarios, guardando una proporcion de un arooil
por cada ciento cincuenta metros cuadrados (150 m2) de superficie del
lote como minimo.
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Art. 220. Obligacién de hacer constar en los planos la vegetacién
existente: Toda cobra de conservacién, recuperacién o nueva
edificacion deberd tomar en cuenta la proteccién de la vegetacion,
que consfituye parte del patrimonio arboreo y natural, muy
especialmente las especies nativas en peligro de  extincién v
fradicionales. En los planos de levantamiento del estado actual se hard

consiar ios arboies en su posicion reai con ios datos de ia especie.

Art. 221. Vegetacién en taludes: Todos los taludes que no requieren

MUros - v ~t - —~
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n dreas no ocupadas con

ne
n edificacién, deberdn tener

Art. 222. Porcentaje minimo de vegetacié
edificacinnac: [ oc Arace no nctinAadAe ~a

edificaciones: Las dreas no ocupadas co ficac

por lo menos un setenta por ciento (70 %) de vegetacién. La
Municipalidad independientemente o con otfras entidades estimulara Ia
conformacién de huertos v dreas forestales.

Ari. 223. Frohibicion de resiar visibilidad a ias dreas proiegidas:
Prohibase la colocacién de ningin aviso publicitario, comercial o

s

construccién alguna que reste visibilidad o las dreas de proteccion
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Art. 224. Obligacion de arborizar en urbanizaciones: El urbanizador
arborizard las dreas verdes de veredas v parterres de las vias con
variedades propias de la zona, con especies de una altura minima de
1,20 mefros y cumplira ademds con las especificaciones de ia Direccion
de Obras Publicas a través de la Seccidén de Parques v Jardines.

Aii. 225. Zonas veides y equipamiento: Toda uibanizacion contemipiard
dreas para zonas verdes y equipamiento comunal, cuya superficie se
determinard en funcidn del nimero de habitantes y de las

ﬁrnnniffﬁﬁr‘ir\nno Al CAAIAA An Arcnaitacst irm v L irbs~miora e
TR iRLULIUTIC O Uil AL ULing O Gl ATQUITCCTUNG Y vhncanismeae.

Dicha drea no serd inferior al quince por ciento (15%) del drea Util del
terreno de la urbanizaciéon y como un solo cuerpo se ubicard con frente
a una calle, y si es del caso, integrando otras dreas comunitarios
planificadas o existentes en urbanizaciones colindantes. El frente del
drea comunitaria no serd inferior ai minimo estabiecido por ia
zonificacion del sector.

Las dreas destinadas al equipamiento comunal y servicios de
infraestructura bdsicos, serén entregadas dla Municipaiicdad totalmente
terminadas, de acuerdo con el proyecto aprobado, previo informe de
la Direccion de Obras PUblicas a través de la Jefatura de Control y

Ficcalizoridn da lirhAanizacinnae Bl mantanimianta Ao lAe  Aracsce
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comunaies serd responsabiiidad dei urbanizador nhasita ia enfrega
definitiva a la Municipalidad.

Art. 226, Areas Afecladas no aplas para espacios verdes y
equipamientos: No podrdn destinarse para espacios verdes y
equipamientos, las dareas afectadas por vias, lineas de alta tension,
derechos de vias férreqs, autopistas, canales abiertos, olecductos y
poliductos, riveras de rios, las que colindan con ferrenos inestables, las
de zonas inundables e inestables o que presenten pendientes superiores
al treinta v cinco por ciento.

Cuando las dreas de afectacion a que se refiere el inciso anterior, sean
mayores ai ireinia por cienio (30%) de ia superiicie ioiai dei predio, no
se exigird dreas verdes sino, Unicamente el equipamiento comunal
determinado por las normas es’rczblecidos por el codigo de Arquitectura
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, SECCION XI _
PREVENCION. PROTECCION E IMPLEMENTACION

Art, 227 Ordenacidn del paisaie. - Los planes y proyectos
arquitectdnicos y urbanos contendrdn estudios del paisaje en detalle,
gue permitan evaluar las alternativas consideradas y 1as incidencias del

paisaje en las actividades a desarroliar.

Las consirucciones se adecuardn ai paisqje ern que esiuvierarn siivadas,
y a tal efecto:

el alalalticilalallalale il ata) hnﬂnrnr Halealatallatials an Al ArntAarmA AA un
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edificio o de un grupo de ed;ﬂc;os de cardcter artistico o histérico,

deberdan preservarlos valores testimoniales y tener un fratamiento
arquitectdnico acorde con dichas construcciones.

e d

v En Ios lugares de paisaje abierto y natural o en las perspectivas
que ofrecen ios conjuntos urbanos de caracteristicas arfisticas,
histéricas o tradicionales, no se permitird aque la ubicacion.
volumen, altura, cerramientos o la instalacion de ofros elementos
limiten el campo visual y alteren 10s rasgos de ia morfoiogia, a
topografia del paisaje o desfigure la perspectiva propia del
mismo.

v La implantacién d
puedan generar un impacto ambiental negativo, tales como
canteras de dridos, desmontes, excavaciones profundas, efc.,
deberd realizarse de manera aue se minimice su impacto sobre

" ’
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ei padisgje, debiendo indicar ios cormreciivos en ias

correspondientes declaratorias, estudios y auditorias ambientales.
Ait. 228. Areas de picieccién de taludes. - [n taludes gue superenios 10
m. de altura se observarén las siguientes éreas de proteccion vy
condiciones:

v' Entaludes entre 30 y 45 grados, el drea de proteccion serd de 10,0
m en longitud horizontal medidos desde el borde superior,

v' En taludes mayores a 45 grados, el drea de proteccion serdé de
20,0 m en longitud horizontal medidos desde el borde superior.

v' En caso de que ei idiud corresponda ai corfe de una via, se
aplicaran los retiros de construccidn y derechos de via
reglamentarios. El drea proteccién se constituye en el refiro de

e cnﬁ:f’\n

CONSITUCCio
v El proyecto arquitecténico podrd modificar las caracteristicas del
talud siempre y cuando se demuestre Ia estabilidad presentando

los justificativos corresnondientes.
v Todos los taludes cuya altura sea menor a 5.0 m. Yy no requieran
MUros de contencion deberan estar recubiertos por vegetacion

rastrera o matorral v su parte superior libre de humedad.

Ari. 227. Areas de pioteccion de quebradas. - En quebradas se
observaran las siguientes dreas de proteccion y condiciones:

v Enm ~iiAalhr~A~e onn o mnanAiAandAas manaorac A 1N ArsAAe Al Aras A
v Ll Yuoiinuuuo Curne pChriCaSrnnes menocres o 10 Hludua, S Ao e
proteccion serd de 10 m. en longitud horizontal, medidos desde

el borde superior de quebrada.

v' En quebradas con pendientes mayores o 10 v menores o 40D
grados, el drea de protecciéon serd de 150 m. en longitud
horizoniai, medidos desde ei borde superior de quebrada.

v En quebradas con pendientes mayores a 60 grados, el drea de
profeccion serd de 15,0 m. en longitud horizontal, medidos desde
el Loide supeiior de guebradd.

v' El borde superior de quebrada 0 talud serd definido por la
Direccion de Avallos y Catastros. En la definicién deberd
contener el date de la pendiente de la Guebrada en grados y
porcentaje para cada lote y constituird el limite de la zonificacion
de proteccion de quebrada.

v' Fl drea de proteccién se constituye en el refiro de constriccidn.
En el caso de urbanizaciones, subdivisiones y conjuntos
habitacionaies podrd constituirse en vias, estfacionamienios de
visitas, areas verdes recreativas adicionales, dreas de vegetacion
protectora.
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v' Estas franjas se consiituirdn obiigatoriomenie en via en caso de
urbanizacion, excepto cuando las condiciones fisicas no lo
permitan, en cuyo caso se considerardn como refiro de

e Tl T g AP
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v Las empresas de servicios publicos tendrén libre acceso a estas
dareas de proteccion, para realizar instalaciones y  su
mantenimiento.

v En caso de que las quebradas rellenadas se hallen habilitadas
como vias, los lotes manftendran los refiros de zonificacion
correspondiente a partir de los linderos definitivos de los mismos.
una vez legalizadas las adjudicaciones.

v Para habiiiiar sueio en ierrenos conforrmados parciail o iofaimenie
por rellenos de quebradas, se requerird informe de la Direccidn
de AvalUos y Catastros sobre el estado de la propiedad del drea

vimemilala AAa e ArmArmrsc~e Aa atlaly

rellenada & informe fovorable de 15 SMoresds GeE 35&iVviCiGs
publicos correspondientes.

v No se podrd edificar sobre rellenos de quebradas ni sobre lineas
de glcantarillado ni cerrar quebradas con edificaciones.

v En terrenos conformados parcial o fotalmente por rellenos de
quebradas, se podra edificar unicamente en las areas no
rellenadas. previa presentacion del informe de estabilidad de
suelo firmado por un profesional responsable e informe favorable
de las empresas de servicios puolicos corresporndienies y ia
secretaria nacional de gestion de riesgos.

v Areas de proteccién de cuerpos de aguaq, rios, iogunas embalses

Yo Rlale Ihidra~rAf A~ Cr\r\ e A oAratas~iAN lae laskh e Al
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los cuerpos de agua y las superficies que rodean a los mismos.
v Si se tratara de una laguna en particular, esta faja serd de 50m.
v' En caoso de que el cuerpo de agua esté rodeado de bamrancaos,
taludes inestables o taludes con una inclinacion mayor a 45
grados, ias dreas de profeccion se exienderan hacia foda ei area
comprendida entre las mdrgenes v el borde superior del talud.
Se pionioen 1as obids, ConstiucCiones O dciudciones gue pucuun
dificultar el curso de las aguas de los rios, arroyos o canadas, asi como
en los terrenos susceptibles a inundarse durante las crecidas no

(28] i Cr ovr‘-nr\'h i~ e
ordinarias, cudlquiera sea el régimen de propiedad. Se exceptian las

obras de ingenieria orientadas al mejor manejo de las aguas,
debidamente autorizadas por la Municipalidad.

Las areas de proteccidn de los cuerpos de agua, acuiferos, rios, lagunas,

embaises, cuencas hidricas y humedaies respefiardn adicionaimente io
establecido en las ordenanzas ambientales vigentes.
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Las fajas de proteccidn de borde superior de ribera de rio, iagunas,
embaises, serd definido por la Direccién de Avallos y Catastros. En la
definicion deberd contener el dato de la pendiente del talud del rio en
grados y porcentaje y constituird el limite de la zonificacion de
proteccion de rio, laguna o embalse.

Art. 230. De aguas subterrdneas: Los estudios de impacto y otfras
propuestas ambientales, respecto de efluentes liquidos hacia las aguas
subterraneas, deberan ser presentados a la Municipalidad para su
criterio técnico v a la Direccién de Salud v Medio Ambiente para su
aprobacion.

En iai virfiud se pronibe:

v’ Verter, inyectar o infilirar a las aguas subterdneas o a las zonas
de recarga y descarga de las mismas, cCompuestos quimicos,
orgdnicos o fecales, pero por su toxicidad, concentracién o
canfidad degraden o contaminen las condiciones de esta agua.

v’ Autorizar usos o instalaciones que provoguen fillracion de
materias nocivas, téxicas, insalubres o peligrosas hacia las aguas
subterraneas.

v Cuando el riesgo potencial de infiltracién exista, deberd cumplirse
con el Plan de Manejo Ambiental las medidas que eviten la
provabiidad de dano.

v Extraer aguas subterrdneas, excepto cuando exista permiso de
factibilidad de servicio de agua y el usuario presente una

I
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propuesta de mitiga d

v Construir fosas sépticas para el saneamiento de vivienda sin el
correspondiente permiso, el que sélo serd oforgado cuando no
exista factibilidad de servicio de alcantariliado, se presente un
estudio que demuestre que su construccién no supone un riesgo
para ia caiidad de ias aguas subferrdneas, y se entregue ias
garantias de fiel cumplimiento de la obligacion.

Art. 231. Planificacién preventiva: Para la formulacién de los diversos
instrumentos de planificacién y la impiantacion de actividades, se
considerardn los estudios técnicos sobre riesgos naturales y antrépicos
que sean avalados por instituciones académicas y técnicas

competentes. No se autorizard la implantacién de edificacidn alguna

en zonas definidas como de "riesgos”.

Art. 232. El riesgo en la construccién: Si el predio donde se desea
levantar una edificacién se encontrard en zona de riesgos naturales
{zona de inundaciones, desiizamienios en masa, riesgo voicanico, efc.);
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construccion; incluird informacidn respecto de las dreas consideradas
de potencial riesgo natural. Sobre la base de esta informacion, se
permitircd su habilitacion bajo responsabilidad exclusiva del propietario,
asumida ante notario publico; siempre y cuando el uso pemitido sea
compaiibie cor ia zonificacion.

TITULO |
NORMATIVA TECNICA

_ CAPITULO VI
PERMISOS, TRAMITES, Y PROCEDIMIENTOS MUNICIPALES

SECCION |
GENERALIDADES

Ari. 234.- Fermiso. Es un acio adminisiralivo medianie el cuai se ie
oforga a una persona natural o juridica la autorizacion para habilitar
determinado terreno o para ejecutar obras especificas y/o para
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permisos para habilitar el suelo es la Direccion de Gestion de
Planificacion y Desarrollo Estratégico.

Art. 236.- Intervencion de profesionales. Los frabajos de planificacion
urbana, arquitecténica, disefio especializado, ingenierias: estructural,
sanitaria, eléctrica, mecdnica, guimica, de comunicaciones u oiras;
para ios cuaies se requiera de aqaprobacion y permiso municipai,
deberdn ser ejecutados bajo la responsabilidad de un profesional.
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Art. 237.- Objeto. Con el fin de garantizar la seguridad de las personas,
el bienestar de la sociedad y la proteccién del medio ambiente, las
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mantenerse y conservarse de acuerdo al presente Titulo.

Art. 238.- Tipos de Permisos. Los permisos para obras de infraestructura
referentes a la habilitacion del suelo son los siguientes:

a) Permiso para aprobacion de planos de urbanizacion:

b) Permiso de construccidn para urbanizaciones:

¢) Permiso para Urbanizaciones parroquiales;

d) Permiso de Aprobacion de Fianos para edificaciones;

e) Permiso de Construccion:

f) Permiso para Revalidacién de Planos y Actudlizacion de Permiso

Ao e ader g TAAe
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g) Permiso para Aprobacién de Proyectos en Modalidad de
Propiedad Horizontal:
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i) Permiso de Consfruccidn de Obra Menor.

Art. 239.- Permiso para aprobacién de planos de urbanizacién. Tiene por
objeto establecer las normas y los requisitos minimos para la convivencia
urbana, mediante Iq regulacidn y el control de proyectos, calculos,
sistemas de construccién, calidad de materiales, uso, destino y
ubicacion de ias urbanizaciones y edificaciones en ei canidn San Pedro
de Huaca, ademds de las normas de control y sancién para garantizar
sU cumplimiento.

Art. 240.- Requisitos. Para Ig aprobacién de planos de urbanizacién, el
interesado  presentard o solicitud giigida ol Departamento de
Planificacién  Urbana y Rural acompafiada de los siguientes
documentos:

a) Certificado de afeccién y linea de Fabrica:

b) Carta del page del impuesto predial urbano del afo en curso:

c) Copia simple de las escrituras del predio, debidamente Inscritas
en el Registro de la Propiedad o historial cuando o amerite el

caso:
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d) Pianos dei proyecio arquifecidnico, caracieristicas de ocupacion
del suelo, y proyecto vertical de vias firmados por el propiefario y
el profesional responsable;
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disenadas con el equipamiento;

f) Cerfificado de la DIRECCION DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO de foctibilidad de aguc potable
alcantarillado que serd entregado en un plazo de ocho dias;

g) Cerfificado de Factibilidad de EMELNORTE;

h) Copia de lo cedula de ciudadania del propietario v del
profesional.

Art. 241.- Permiso de construccién para urbanizaciones. El permiso de
COonsiruccion para el Ccaso de urbarizaciones serd oiorgudo por ei
Director del Departamento de Planificacion Urbana y Rural, para lo cual
se deberd cumplir con los siguientes requisitos:

a) Solicitud dirigida al director del departamento de planificacion

Blidalels vrorarele
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b) Copia del proyecto de urbanizacion aprobada;
c) Copia de la carta de impuesto predial del ano en curso;
Caopia simple de las eccrituras debidamente inscritas en el rpmqu

de lc: propiedcd, y certificado de gravamen.
d) Copia de céduia de ciudadania dei propietario y ei direcior de

la obra;
e) Formulario pora emisidon de construccion;
1) Conticgio de consiruccion Y/GO direccidin técnica eniie &i

propietario y profesional debidamente legalizado;
g) Plan de etapas de ejecucién de las obras de infraestructura
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h) Enfrega de la garantia de responsobihdczd de la obra que
consistird en una carta compromiso protfocolizada en formato
municipal equivalente a 20% del costo total de la obra,

Ari. 242.- Obiligacion de ios propieiarios. Los propieiarios para
urbanizar sus predios estardn obligados a dotarlos de lo siguiente:

a) Calles con pavimento rigido, flexible, y/o adoquin, incluyendo los
proyectos gue se ubiguen en las &reds urbands de 1as parroguias
rurales;

b) Los lotes deberdn quedar aterrazados con accesos vehiculares
directos y habilitados para edificar;

¢) Obras civiles para estabilizar taludes, confrol de erosion, de
Inundaciones y obras de arte;
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d) Aicantariiado piuviaiy sanitario. La DIRECCION DE AGUA POTABLE
Y ALCANTARILLADO coordinard las descargas domiciliarias con el
urbanizador;

€ ACeids y bordillos;

f) Electrificacioén;

g) Agua Potable. La DIRECCION DE AGUA POTABLE Y

ALCANTARILLADO coordinard con el urbanizador las acom
domiciliarias;

h) Areas verdes y espacios comunales debidamente edificadas y
equipadas de acuerdo a los planos aprobados;

i) Instalaciones telefénicas y/o sistema de comunicacién

aiternaiivos.

lodas los redes de infraestructura deberdn ser subterradneas en el drea
consolidada en la ordenanza.

Efectuada la apertura de las calles se procurard ejecutar de inmediato
las obras de infraestructura de acuerdo al cronograma de frabagjo. Los
dainos gue se ocdasionen G terceros o G los colindaites en el proceso de
elecucién de las obras de g urbanizacién, serd de exclusiva
responsabilidad del propietario o promotor de Ia urbanizacion, quien

ac rey oM A A I=Y (Fa -
estard obligade a repararics ¢ indemnizarios.
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viales planificadas por Ia municipalidad, no podrdn oponerse a Ig
aperiura de esas calles, si la atectacion no sobrepasa el 5% del darea
total del terreno. seguin lo dispuesto en el Art. 487 del COOTAD.

Cuando los terrenos colindantes sean afectados por directrices viales
planificadas porla municipalidad, el promotor de la nueva urbanizacion
No esia obligudo a indemnizar ai colindanie por ei Grea de ierrero gue
ocupen las nuevas vias.

Silas calles propuestas por la nueva urbanizacién no obedecen a una
planificacion municipal de directrices viales, el propietario de la nueva

tirkhAniz~A~TAN Aakhard e NnizAr Al nraniat~rA ~nlinAAantanr Altanar mAr
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escrito y protocolizado su consentimiento. Se concederd autorizacidon
para la venta de los lotes de las urbanizaciones que hayan sido
recibidas por la municipalidod mediante acta de enfrega recencién
provisional. Se concederd permiso de construccion de edificacion en
ias urbanizaciones que cuenten con ios servicios pasicos de agua
potable y alcantariliado.
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Ari. Z43.- Permiso para Urbanizaciones parroquiaies. Fara oforgar esia
clase de permiso se solicitardn los siguientes requisitos:

a) Solicitud al Alcalde del Gobierno Municipal San Pedro de Huaca,
suscrita por el propietario, con indicacién de las caracteristicas
md&s sobresalientes del proyecto (Grea con  afecciones
municipales, numero de lotes, etc.);

b) Linea de fdabrica y certificado de afeccidon de las calles publicas
aue dan frente al predio obieto de la lotizacion;

c) Copias de la cedula de ciudadania y certificado de votacion;

d) Cerfificado de no adeudar al municipio;

El proyecto de lotizacion deberd tener los siguientes requisitos:

a) Solici‘rud al seﬁor Alcalde de la ciudod suscri’ro por el propietorio

proyecfo (oreo ‘ro’rol, drea Iohzodo, orea de ofeccuones
municipaies, nimero de iofes, eic.j;

b) Linea de fabrica actualizada de las calles publicas gue dan frente
al predio objeto de la lofizacion;

P i B o Aa  ~fA AT AS Al ~ o i Al £ o~ -~ o~ |

C) LEeMcCaao G afeccion e I plupicuud conferiaa ool €l
departamento de avalvos y catastros;

d) Titulo de propiedad:;

e) Oficic de! director del departamento de planificacion y control

urbano vy rural, en donde se aprueba el estudio a nivel de
anteproyecto;

f) Carta de pago del impuesto predial actualizado:

g) Certificado de no adeudar al Municipio.

El proyecto vial contendrd:

a) Propuesta urbanistica sujeténdose a las lineas de fdabrica
previamenie soiicitadas por ei inferesad y oforgadas por ei
Municipio, asi como también a las normas establecidas en el plan
de ordenamiento territorial ausente;

} Cudidio de dreds y sus respectivos porcentajes.
zonas afectadas;

c) Sofici’rud al sefor alcalde la ciudad, suscita por e propietario, con

rhﬁnh:nr\ rlm iﬂc t"f‘!l’ﬂf‘+nrlc+lf“{‘1t mmc or\hrnrmllaq-l-nt rlnl hrr\\rgr\{-n
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(Grea total, drea lotizada, drea de afecciones munlcnpcﬂes,

numero de lotes, efc.);
d) Proyvecto en planta con direccién de la abscisa, dngulos en los

cambios de direccion e intersecciones de vias (referencias de las
infersecciones y cambios de direccion; ubicacion de bm con ia
cotal).

e) Acotaciones completas;
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Secciones fransversaies:
g) Escala 1:1.000;
h) Proyecto vertical con abscisas: Cotas del terreno, cotas del

S N e P IRy |
HIUyCCIiU, CUies y 1.

Ari. 244.- Procedimienio. Toda o documeniacion senaiada ernn el
articulo anterior deberd presentarse de la siguiente manera:

a) Una carpeta que incluya, a mds de los planos respectivos, toda
la documentacion detallada en el articulo 204;

©) Cinco carpetas gue contengan los planos urbanisticos v vigles;
¢) Eltamano de las carpetas y los planos se registrardn a lo dispuesto
por las nombras INEM (carpetas: 21x29.7cm.).

La secciodn fiscalizacion del departamento de Obras Publicas elaborard
el presupuestc de ocbras, la urbanizacidn presentada, y luege el

proyecto serd remitido a la junta de urbanismo y ornato, y por su
intermedio al llustre Consejo Municipal para su aprobacion.

Una vez que el proyecto ha merecido Ia dprobacion de la ilustre
camara Edilicia, v de que el propietario o responsable alld sido
notificado con tal resolucién, se deberd entregar la participacion
municipal respeciiva, en caso de exisfir y las garaniias que respaiden ia
ejecucion de las obras.

Luego de que Asesoria Juridica legalice la participacion municipal y las
garantias pertinentes, la secretaria municipal procederd a sellar los

ellalalal rocnnt~clAace Al | sl oAl e [l Pe P ' ole alilatalsreral ~
=GNCS preseniades, con e cuga! ¢ urbanizador gucda on libertad do

negociar los terrenos urbanizados, que no soporften gravamen alguno.

En lo referente a urbanizacién Cuyas obras se ejecuten por etapas,
podrdan enajenarse los lotes con frente a las calles que cuenten con las
obras de urbanizacién.

Art. 245.- Permiso de Aprobacién de Planos pbara edificaciones. | os
planos a presentarse para revisién y aprobacién, tendrdn que respetar
ios formaios de ias iGminas establecidas por ei iNEN. En el membreie
constard lo siguiente:

a) Nombre del proyecto:

b) Nombre y firma del propietario;

¢) Nombre, firma y ndmerc de registrc
d) Titulo de la ldmina;

e) Escala o escalas;

f) Fecha:y,

g) Nro. de ldminas.
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En el caso de proyecios de consiruccion donde sean necesarias varias
series de laminas, deberdn llevar las iniciales del tipo de trabaijo,
antepuestos al nUmero de ldminas, de acuerdo a las siguientes
abreviaiuras:

, .
Tabla 29. Consid

CONSIDERACIONES PARA PROYECTOS DE CONSTRUCCION
A: planos arquitectonicos
F: planos estructurales
IS: planos de instalaciones sanitarias
IE: planos de instalaciones electricas
IM: planos de instalaciones mecdanicas
IC: planos de instalaciones electrénicas y comunicacion.
EE: esiudios especiaies
Fuente: Eauipo Consultor. 2020
Elaboracién: Equipo Consultor, 2020

Art DAL . Panichra E| r\rﬁfoo:nna
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registrado en esta municipalidad,
siguientes requisitos en una carpeta:

< 0

i firrmmmy o
o (011 INA sl

para hacerlo requiere presentar los

Al mravnacta Aabkard actar
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aj Soiicitud dirigida ai Director de Pianificacion Urbana y Rurai;
b) Titulo certificado por la Universidad correspondiente;

c) Copia de la licencia profesional;

P N T R [l - o [ s B - N &S g s e § ey
u) U de iU couuia y .ol fecUuUy U vuolucivull ue
e) Una fotografia a color tamafo camé;

Art. 247.- Tramite y requisitos. La solicifud de aprobacion de planos depera
ser ingresada por la Secretaria General del Departamento  de
Planificacién Urbana y Rural con los siguientes requisitos:

a) Certificado de afeccion y Linea de fabrica;

b) Certificado de no adeudar al Municipio;

¢) Carta de pago del predio uroano;

d) Copia de la cédula y certificado de votacion actualizado;

e) Escritura del inmueble legalmente registrado;

f) Cerfificado catastral;

g) Entrega de una garantia econdmica de responsabilidad de la obra
que sera equivalente al 1% del costo total de la obra Confrato de
direccién técnica en formato municipal, suscrito por el propietario v

el director técnico de la obra;
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n) Una carpeta con ios respeciivos pianos firmados por ei profesionai
proyectista y propietario;
i) Pago por aprobacién de los planos y permiso de construccién: Y,
rofografia actualizada del predio ¥ SU &ntomo.
En caso de existir correcciones al proyecto, de debe presentar la Idmina
corregida vy la observada. Cuando el proyecto haya sido aprobado,
presentar dos carpetas con log respectives planocs, firmados por el

profesional proyectista y el propietario.

Art. 248.- Gasolineras y Estaciones de Servicio. En gasolineras vy
esiaciones de servicio deberd presentarse o siguienie:

a) Mernorid justificaiiva del proyecio;
b) Informe del Cuerpo de Bomberos:
c) Informe de compatibilidad y factibilidad de implantacion;

~ Escr;h e le Blelelaldale i a0y ﬂff\min:of ~

) + N~ rre e allalasd
Gy tiuia QUC QCrCaiic ¢ .o frato do amrcndamicnto

o contrato d nto
oforgado ante el notario publico por un plazo minimo de cinco
anos, con autorizacion expresa del propietario para el uso de
gasolinera o estacidn de servicio:

e) Informe favorable de la Departamento Municipal de Agua
Potabie y Aicantariiado;

f) Facilidades de accesos vy diagramas de circulacion internas
vehiculares con radios de giro;

g) Fiano de ubicacion y los informes de dproodcidn de 1os planos
arquitectonicos para gasolineras y estaciones de servicio, serdn
suscritos exclusivamente por el Director de Planificacion.

Art. 249.- Permiso para revalidacién de planos y actualizacién de permiso
de conshuccién. Si hranscurridos los doce meses desde la fecha de
obtencién del permiso de construccién no se hubieren iniciado los
frabajos, este permiso caducard y deberd solicitar la revalidacion

[t ilizocidn) coracnnndianta nﬂrmgmnnln o cimlianta:
IPensaLny Lonsspondiente, agregando lo siguiente:

a)solicitud, dingida al director del Departamento de Planiticacion
Urbana v Rural:

b) Certificado de afeccién y linea de fabrica:

¢j Permiso de consiruccion originai y fres copias;

d) Copia de la carta del Impuesto Predial del afilo en curso;

e) Copia de los planos aprobados:

8\ A~ ik re AnisA~rma -+
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e

Registrador de la Propiedad o historial cuando el caso lo amerite.

Art. 250.- Permiso nara aprobacién de proyectos en modalidad de

propiedad horizontal. Se entiende por permiso para declaratoria de
propiedad horizontai ei que autoriza que edificaciones que aibergan dos
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0 mds unidades independientes de vivienda, oficinas, comercios u Ofros
Usos, de acuerdo a g Ley de Propiedad Horizontal Y SU Redglamento,
puedan ser enajenados individualmente,

Corresponderd a la Direccidn de Planificaciéon Urbana y Rural aprobar
la declaratoria de Propiedad Horizontal previo a emitir un informe

técnico, indicédndose GQue cumple con los requisitos de o respectiva ley.

Art. 251.- Requisitos. Parg el efecto se cumplird con lo siguiente:

a) Solicitud dirigida a la Direccién de Planificacién Urbana v Rural;

b) Certificado de afeccidn y linea de fabrica:

¢) Cariu de Pago del impuesio predial dei ano en CUrso;,

d) Certificado de no adeudar al Municipio;

e) Copia de las escrituras del predio debidamente inscritas en el
Registro de la Propiedad;

f) Copia de la cédula del propietario y del profesional responsable;

g) Planos de la edificacién, individualizando claramente cada una de
las dreas o declararse en propiedad horizontal con su resnectiva
codificacién de colores y linderaciones:

h) Fotografia de ia Obra a deciarase en propiedad horizontai, en ej
caso de la edificacién coniunto habitacional yv/o condominio:

i) Reglamento de copropiedad, cuadros de dreas dlicuotas
debidamente protocolizadas, lUego de id revisidn en ia Direccidn de
Planificacion Urbang y Rural; excepto para el caso de los conjuntos
habitacionales y/o condominios, esto por ser el Municipio el

Caracdo da ranl~Armmant~r-
Cn\dul a\_&‘uu d\..f l\ralul LI A FEAAT,

El tiempo de aprobacién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal serd
de 20 dins laborables o partir de la entrega de los informes del Cuerpo de
Bomberos y DIRECCION DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO.

Art. 252.- Permiso de Uso y Ocupacién del Suelo parg Polvorines. Este
permiso se otorgard para polvorines.

Art. 253.- Requisitos. Para el permiso de uso y ocupacién del suelo, se
presentardn los siguientes requisitos:

a) Solicitud dirigida al Director de Planificacion Urbana y Rural:
b) Dos juegos de nlanos firmados por el profesional v el pronietario:
c) Certificado de no adeudar al municipio;
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dj Copia de ia ceduia dei proyectisia, ei propiefario y ei
arrendatario;

e) Copia de Ruc;
N omimtmi ol bmi omomometds jms o | dmvrmim o~

1) ol e 1l S5CIHTUrG GEi 1eiiena;

g) Copia de fitulo de inscripcién de permiso minero de ARCOM ;

h) Copia del nombramiento del representante legal;

i} Formulario de apreobacién de planos:
) Copia de la carta de pago del predio urbano del afo que
franscurre;
k) Presentar documentacién en carpeta folder color naranja.
Arl. 254.- Permiso para obias menores. Para otorgar el permiso de
construccion para obras menores se presentardn los disefios respectivos al
Director del Departamento de Planificacién Urbana y Rural para que

~tAris A | constriimciAn An Alrae mmAanArae ~LianAA ~ed l~~NrmA~sAnm
MU CONSITUCCION G2 oDras mCnNores, Cugnae csi CGNCCN Un

drea de 40 m2, previo informe del inspector respectivo.

~ ~
s G

Art. 255. Requisitos v procedimiento. Paora obtener el permiso de

construccion menor de hasta 40 m2 de construccion, y reparacion de

edificios de hasta 120 m?, ios interesados deberdan presentar ios siguientes

requisitos:
aj Soiicitud dirigida il Dir
Urbana y Rural;

b) Copia de escritura publica inscrita en el Registro d

¢) Copic de lo cédula de identidad v certificade
propietario;

d) Copia del pago del Impuesto Predial del afio en curso:

e) Certificado de no adeudar ol municipio:

f) Ficha Registral otorgado por el Registro de la Propiedad
aciuaiizado;

a) Disefno (si la obra es independiente de la construccion actual), y su
archivo digital;

la Propiedad;

n
de votacicon del

T ol

Y Dmvmimn Al dmin 't o~
1 Tugo G 1G3GS MUniCiioGi PO

h €
i} Pago de ocupacion de media via:

Esta documentacién deberd ser presentada en carpeta color naran

TEard 6T SANS I A e il A e |

debidamente foliado y perforado.

En toda obra menor a realizar, se pedird una inspeccidn para verificar
que el uso que se haga de un predio, esfructura, instaiacion, edificio o
construccién se ajuste a las caracteristicas o provectos previamente
registrados y autorizados.
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Ari. 256.- Consiruccion de cerramienio. Los propiefarios que deseen
construir el cerramiento de su propiedad, en el drea urbana, tanto de la
ciudad de San Pedro de Huaca como de las cabeceras parroquioles,

T o ST | Lo~

IJUL.HUH NGCENo presentando en und COrpoeid ios alguv::r iTE3 I&GUIsitos:
a) Solicitud dirigida ol director del D
Urbana y Rural;
b) Linea de tabricg;
c) Ceriificado de no adeudar al Municipio:
d) Carta de pago del predio urbano;
e) Copia de iu céduiu y ceriificado de voiacion acivalizado;
f) Copia de la escritura del inmueble legalmente registrado; v,
g) Disefio del cerramiento realizado por un arquitecto.

Art. 257.- Construcciéon en lugares sin lotizacién. Los propietarios que
deseen construir donde no existe lotizacién o subdividir un lote, siempre
que cumpla las Ordenanzas Municinales, deberd prasentar un croquis
frmado por el propietario y el profesional proyectista, luego de ser
aprobado el croquis se fendra que profocolizario y regisirado el croquis,
posterior a ello iniciaran con la linea de fabrica para compraventa o a su
vez para planificar, este frdmite lo hardn presentando en una carpeta los
siguienies requisiios.
Solicilud difgida ¢l
Urbana y Rural;

b) Linea de fdbrica;

c) Certificado de no adeudar al Mi nicinio:

d) Carta de pago del predio urbano;

e) Copia de ia ceduia y cerfificado de votacion actuaiizado; v,
f) Copia de la escritura del inmueble legalmente registrado.

Aira~tAr Aal Na
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Art. 258.- Permisos varios. Se entiende por permisos varios los siguientes:

a) Por movimiento de fierras: Todo movimiento de fierra que se
reglice en el drea urbana del Cantén San Pedro de Huaca, debe
contar con el permiso municipal respectivo, previo informe
favorable de Ia Direcciones de Obras y Servicios PUblicos;

b) Permiso para apertura de vias: La apertura de nuevas vias, 10s
desbanques, relienos y ioda modificacion de iaiudes naturales u
otras acciones que modifiquen la morfologia o la estabilidad del
suelo en el drea urbana del cantédn San Pedro de Huaca, deberd

e antas famar A bAoAl AR Muh:f‘:ﬁﬂ' ~rac~smiralAam A 1~
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estabilidad de los suelos donde se fueran a realizar.

129




-

W

Para este fin, foda persona que reaiice de forma jusiificada accion
alguna sobre el teritorio urbano deberd presentar los estudios
topogrdficos del estado actual y la modificacién que se va a realizar,
asi como & disefio de taludes, disefic de obra de drendje, v Estudio ae
Impacto Ambiental, con la firma de responsabilidad de profesionales en
la materia.

DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA: En el Art. 15 Conformacién, al no existir la Direccién de

ifi A 1+ H + ~ A s 1 < DA~ ~
Planificacion Teritorial y hasta cuando ¢l CAD Municipai oan reGic Go

Huaca, en base a las recomendaciones de la Unidad de Talenfo
Humano y la disponibilidad presupuestaria viabilice la creacion de esta
Direccién, en su remplazo actuard o Jefatura de Pianificacion Uroand
y/o el equipo técnico que dispone la Institucion, de acuerdo a los
perfiles requeridos.

SEGUNDA: En el Art. 59.- Condiciones generales para usos comerciales y
servicios 1urfsticos, en el inciso fres, por no constar en el oigdnico
Funcional las Direcciones de Planificacién, la Direccion Municipal de
Turismo y la Direccién de Participacion Ciudadana, actuardn de

~eiaArcs I AreAnie~ nr-\EOnﬂl vl et l~e el iiAant~ A

~ ~ ~ Fis irver
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~ ~ ~ec aTalale lalale:
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Jefatura de Planificacion Urbana, Direccién de Ambiente y Produccion
y Jefatura de Participacion Ciudadana, hasta cuando el Gobierno
Autédnomo Descentralizado de San Pedro de Huaca cuente con estas
dependencias.

TERCERA: En el Art. 66.- Uso del Suelo - Incentivo de Servicios Turisticos. —
al no constar en el orgénico Funcional la Direccién de Turismo, hasta
g g e S o L et e R N g A = P, s e gl e e ] ol C yrm {m ) = ey =
CuUdnao <1 ouiIeinio AUTUI LA R1Y) LJ’S.‘.:L.'Q;‘IIHUIILUUU de Ul redic ‘JC
Huaca cuente en su estructura esta Direccidn asumird las funciones la
Direccidon de Ambiente y Produccion.

CUARTA: En el plazo de 180 dias la Direccién de Obras Publicas a través
de la Jefatura de Planificacién Urbana presentard la propuesta de
ardenanza para regular lo que determina el Art. 74 - Parques Industriales.

GQUINTA: En el Arl. 83.- Categorias de Manejo dei Uso Profeccion
Ambiental y Ecolégica. — en lo que corresponde a Riesgos naturales en
zonas de inundacién, en el término de 90 luego de la publicacion en el

~mdt e PR

presentard el plan de riesgos cantonal.
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DISPOSICION DEROGATORIA

Derogase todas las Ordenanzas y demds actos normativos municipales
Qque se opongan a la presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL

VIGENCIA - Esta Ordenanza entrard en vigencia una vez aprobada por
el Concejo Municipal y difundido de conformidad a lo que determina
el Art. 324 del Codigo Orgdnico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD).

Dado y firmado en la sala de sesiones del Concejo Municipal de San
Pedro de Huaca, a los 13 dias del mes de octubre del 2021.

) Y e
g e e - T
i X \ Cﬁf
Lic. Wmondo Paillacho Melo Ab. Adriana Amparo Benavides P.
ALCALDE SECRETARIA GENERAL

CERTIFICO: Que de conformidad con el Art. 322 del Cédigo Orgdnico
de Organizacion, Territorial, Autonomia y Descentralizacién la presente
ORDENANZIA DE APLICACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL
CANTON SAN PEDRO DE HUACA. - Certifico que la presente Ordenanza
fue conocida, discutida y aprobada por el Concejo Municipal de San
Pedro Huaca, en sesiones ordinarias del 13 de septiembre del 2021 y 13
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de octubre del 2021 en primer y segundo debate respectivamente; en
cumplimiento a la noma legal remito a la Alcaldia, la presente
ordenanza para su sancion.

Huaca, 13 de octubre del 2021

Ab. Adriana Berﬁvides P.
SECRETARIA GENERAL

En mi calidad de Alcalde, del Cantén San Pedro de Huaca, y en uso de
las atribuciones que me confiere el Art. 324 del Cédigo Orgdanico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon, SANCIONO la
presente ORDENANZA DE APLICACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL
CANTON SAN PEDRO DE HUACA y, ordeno su promulgacién a través de
su publicacién en la gaceta oficial, en el dominio web de la institucién
y en el Registro Oficial.

Huaca, 15 de octubre del 2021

i =n T

'Lic:\ Armando Paillacho Melo
ALCALDE

CERTIFICO: Que el Licenciado Armando Paillacho Melo, sanciond y
ordend la promulgacion de la ORDENANZA DE APLICACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLAN DE USO Y GESTION
DEL SUELO DEL CANTON SAN PEDRO DE HUACA, a los 15 dias del mes de
octubre del ano 2021, de acuerdo al Art. 324 del Cédigo orgdnico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Huaca, 15 de septiembre del 2021

- %A P oL,
Ab. Adriana Amparo Benavides P.
SECRETARIA GENERAL
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