REPUBLICA DEL ECUADOR

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON SAN PEDRO DE HIUIACA

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON SAN PEDRO DE HUACA.

CONSIDERANDO:

Que, el numeral 2 del articuio 225 de la Constitucidn de ia Reptiblica del Ecuador,
sefala que el sector publico comprende a las entidades que integran el régimen
auténomo descentralizado;

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece
que los gobiernos auténomos descentralizados gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regirdn por los principios de solidaiwiad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacién ciudadana. En
ningun caso el ejercicio de la autonomia permitira la secesion del territorio nacional;

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Replblica del Ecuador determina
que los gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos
ineiopolitanos, provincias y cantones tendran facultades legisiativas en el ambito
de sus competencias y jurisdicciones territoriales;
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Gue, e articuio 7 g&l Céaigo Cigénico de Ciganizacion Teiitorial afirma gue
para el pleno ejercicio de sus competencias y de las facultades que de manera
concurrente podran asumir, se reconoce a los consejos regionales y provinciales
concejos metropolitanos y municipales, la capacidad para dictar normas de caracter
general a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su
circunserineion territorial;

Que, el articulo 1864 del Codigo Civil establece que los arrendamientos de bienes
nacionales, municipales o de establecimientos pdblicos, estan sujetos a ia Ley de
Contratacién Publica y otras leyes; y en lo que no lo estuvieren, a las disposiciones
del presente Titulo;

Que, el articulo 4 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica
seiala que para la aplicacion de esta Ley y de los contratos que de ella deriven, se
observaran los principios de legalidad, trato justo, igualdad, calidad, vigencia



tecnoldgica, oportunidad, concurrencia, transparencia, publicidad; y, participacion
nacional.

Que, el articulo 59 de la Ley Organica del Sistema Nacionai de Contratacion Publica
establece que los contratos de arrendamiento tanto para el caso en que el Estado
O una nstucidn pubiica tengain la calidad de airendadora Como airendataiia se

sujetara a las normas previstas en el Reglamento de esta Ley;

Que, los articulos 64 y 65 del Reglamento a la Ley Orgéanica del Sistema Nacional
de Contratacién Publica determinan el procedimiento que deberan seguir las
entidades contratantes como arrendatarias;

Que, el articulo 10 de la Ley de Inquilinato determina que las oficinas de Registro
de Arrendamientos o las jefaturas de Catastro Municipales, segun el caso, fijaran
la pension méxima de arrendamiento de cada local, y entregaran al arrendador, en
el plazo maximo de cuatro meses, un certificado en el que conste la identidad del
predio o local inscrito y la pension mensual para su arrendamiento;

Que, el articulo 1 de la Resolucion RE-SERCOP-2016-0000072 establece que las
disposiciones expedidas en la presente Codificacién son de cumplimiento
obligatorio para las entidades contratantes previstas en el articulo 1 de la Ley
Ciganica del Gistema Nacional de Contratacién PlGblica -LOSNCP, paia la
aplicacion de los procedimientos de contratacién publica establecidos en la
mencionada Ley y su Reglamento General, para la adquisicion o arrendamiento de

bienes, ejecucién de obras y prestacién de servicios, incluidos los de consultoria.

Que, el articulo 3 de la Resolucién RE-SERCOP-2016-0000072 establece que las
entidades contratantes deben aplicar de manera obligatoria las herramientas
informaticas para los Procedimientos Especiales tales como la Adquisicion de
Bienes Inmuebles; y, el Arendamiento de Bienes Muebles e Inmuebies.

Que, los articulos 370, 371, 372 y 373 de la Resolucion RE-SERCOP-2016-
0000072 establecen el procedimiento que deben seguir las entidades contratantes
como arrendadoras.

En uso de las facuitades conferidas por los articulos 238 y 264 de fa Constitucion
de la Republica; y articulo 57 literal a) del Cédigo Organico de Organizacion
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“LA REFORMA DE LA ORDENANZA QUE REGLAMENTA EL
PROCEDIMIENTO DE ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES DE
PROPIEDAD DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAN PEDRO DE HUACA”



CAPITULO |

Art. 1.- Objetivo.- La presente ordenanza tiene por objeto regular el
arrendamiento, uso, funcionamiento y administracién de los bienes inmuebles de
propiedad del GAD Mumc:pal San Pedro de Huaca a traves de Ia ﬁjac:én de un
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Art. 2.- Ambito de Aplicacion.- La presente ordenanza tiene aplicacion a los
bienes inmuebles de propiedad del GAD Municipal San Pedro de Huaca que se
encuentren ubicados dentro de la jurisdiccion cantonal San Pedro de Huaca.

CAPITULO I
DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Art. 3.- Definicion.- Es un contrato por medio del cual una de las partes
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una cosa mueble e inmueble a la otra parte llamada ARRENDATARIO, quien a
su vez se obliga a pagar por este "uso y goce", un precio cierto y determinado.
Bajo las condiciones establecidas en el mismo y de conformidad a lo que
establece la Ley de Inquilinato, el cédigo civil y demas leyes conexas.

Art. 4.- Naturaleza del Contrato.- EI contrato de arrendamiento de los bienes
Inmuebles de propiedad del GAD Municipal San Pedro de Huaca, segin sea el
caso sera intransferible, en consecuencia, no podran ser cedidos, donados,
vendidos, subarrendados 0 negociados a cualquier titulo por parte del
arrendatario, la inobservancia de esta dlsposicién dara lugar a la terminacion
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terrenos, y otros bienes inmuebles sin reclamo alguno.

Art. 5.- Arrendador.- Ei Arrendador es el Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal San Pedro de Huaca.

Art. 6.- Arrendatario.- El o los arrendatarios son todas las personas naturales o
juridicas de derecho privado que tengan un contrato de arrendamiento, estén

catastradas y no adeuden a la municipalidad, paguen cumplidamente el canon de
arrendamiento y hagan buen uso de los inmuebles de propiedad del GAD
Municipal San Pedro de Huaca.

CAPITULO Il

DE LOS BIENES INMUEBLES MUNICIPALES



Art. 7.- Arrendamiento.- Los bienes inmuebles como son locales comerciales,
terrenos, ferias libres, y demas inmuebles, seran entregados bajo la modalidad de
contratos de arrendamiento, anual y mensual segun sea el caso.

Art. 8.- Procedimiento.- Para proceder al arrendamiento de inmuebles sefialados
i1 & &iliCuio anterion, 1a Direccidn Tinanciera obseivaré 1o Gue establece la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica y su Reglamento; el
Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y la

presente Ordenanza.

Art. 9.- Entidades.- Las entidades previstas en el articulo 1 de la Ley Orgénica
del Sistema Nacional de Contratacion Publica podran dar en arrendamiento
bienes inmuebles de su propiedad, para lo cual, publicaran en el Portal
Institucional del Servicio Nacional de Contratacién Publica el pliego en el que se
establecera las condiciones en las que se dara el arrendamiento, con la indicacion
de ia ubicaciGn y Caracieristicas del biei.

En el pliego se prevera la posibilidad de que el interesado realice un
reconocimiento previo del bien ofrecido en arrendamiento.

Adicionalmente se nuiblicara la convocatoria por la prensa nacional o Incal, segiin
sea el caso, por una sola vez.

Art. 10.- Ofertas.- La recepcion de ofertas se realizara en el dia y hora sefialados
en el pliego, luego de lo cual la maxima autoridad o su delegado, adjudicara el
arrendamiento al mejor postor y de preferencia a los oriundos del Cantén San
Pedro de Huaca. ,

Se entendera que la oferta mas conveniente es aquella que, ajustandose a las
condiciones del pliego, ofrezca el mayor precio y al menos un afio de vigencia del
contrato.

Para la suscripcion del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito y
habilitado en el Registro Unico de Proveedores -RUP.

Art. 11.- Requisitos para el Arrendamiento. - Conjuntamente con la solicitud y
el pliego, el interesado presentara los siguientes requisitos:

a) Ser de nacionalidad ecuatoriana; caso contrario, se tendra que demostrar estar
legalmente domiciliado en el Ecuador.

b) Ser mayor de 18 afios.

¢) Copia de la cédula de ciudadania y del certificado de votacion.

d) Certificado de no adeudar a la.Municipalidad.

€) NO esiar inCurso &n prohibiciones Gue establece la Ley Ciganica del Sistema

Nacional de Contratacién Publica.



f) Determinar la clase de negocio que va a establecer o el Fin en que se sera
empleado el bien Inmueble.

Art. 12.- Falta de Requisitos.- El solicitante que no cumpla con los requisitos de
los Articulos 9, 10,11, de la presente ordenanza no sera tomado en cuenta para
&1 aifendaimiento.

Art. 13- Deterioros o dafios en la infraestructura.- Para garantizar y
precautelar el buen uso de los locales y bienes inmuebles municipales
arrendados, sobre posibles deterioros que se ocasionaren, los arrendatarios de
un local comercial, puestos dentro del mercado, o hienes inmuebles se
responsabilizaran y se comprometeran a cubrir todos los costos que demanden la
reparacion de las zonas en donde se hubieren causado desperfectos. Se
evaluaran y cuantificaran los dafios ocasionados y se emitird el respectivo titulo
de crédito para su cobro inmediato.

Art. 14.- Firma de Contrato.- El contrato de arriendo debe ser firmado por el
adjudicatario en el término de cinco dias, contados desde el dia siguiente de
notificacion de la adjudicacion, caso contrario la Direccion Financiera concedera
al solicitante que siga en orden de preferencia. Toda la documentacion
precontractual y contractual se remitira en coplas a la Jefatura de Avalios y
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recaudacion de los valores pactados.

CAPITULO IV

VALORACION Y PRECIO

Art. 15.- Valoracién del inmueble.- La jefatura de Avallos y Catastros sera la
responsable de realizar la valoracion sobre el uso y ocupacion de los locales
comerciales y bienes inmuebles de propiedad del GAD. Municipal San Pedro de
Huaca; y emitira el informe correspondiente de factibilidad para el arrendamiento.

Ait. 16.- Precio del Aimiendo.- La jefaluia ae Avaiios y Cailastios seia ia
encargada de establecer el precio y fijar el canon de arrendamiento mensual de
cada local comercial, y bienes inmuebles de propiedad del GAD. Municipal San
Pedro de Huaca, para lo cual se tomara en cuenta lo siguiente:

Fl Area tntal de cada bhien inmuehle
La ubicacién y accesibilidad.

El avaltio comercial.

Individualidad

Indicacion y caracteristicas de cada uno
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TERMINOS DE REFERENCIA PARA EL ARRENDAMIENTO DE UN LOTE DE
TERRENO DE PROPIEDAD DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL “SAN PEDRO DE HUACA”.
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El Gobierno Autonomo Descentralizado de San Pedro de Huaca, es propietario
de un iote de terreno signado con ei N° Dos ubicado en Huaca, Barrio Centro,
entre las Calles Eugenio Espejo y Rafael Guevara con clave catastral nimero
040650010105003000.

De acuerdo a LA ORDENANZA QUE REGLAMENTA EL PROCEDIMIENTO DE
ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
SAN PEDRO DE HUACA, de fecha 19 de Octubre de 2017.

OBJETO DE CONTRATACION

De acuerdo a lo determinado en el Art. 435 del COOTAD, los bienes de dominio
privado deben administrarse con criterio de eficiencia y rentabilidad para obtener
el maximo rendimiento financiero compatible con el caracter publico de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados v con sus fines.

Dentro de este contexto la Jefatura de Avallios y Catastros de la Municipalidad
con el fin de obtener el maximo rendimiento financiero, presenta las bases con las
que se determinara el ARRENDAMIENTO DE UN LOTE DE TERRENO DE

PROPIEDAD DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
SAN PFDRO DF HUACA

REFERENCIAS PARA ARRENDAMIENTO

La Municipalidad de acuerdo al Sistema Catastral Multifinalitario del Canton San
Pedro de Huaca, es propietario de un bien inmueble v con la finalidad de darle un
uso adecuado y rentable, se procede a ofertar en arrendamiento el lote de terreno
que se detalla, segun oficio dirigido al Sefior Alcalde con fecha 8 de Noviembre
de 2017 y sumillado a esta Jefatura.

DETALLE UBICACION CLAVE SUPERFICIE | CANON DE
CATASTRAL ARRENDA
MIENTO
LOTE DE | Huaca, 0406500101050030 | 31.269,26 400,00
TERRENO N° | parrin Centro | 00 m2 usn
LDOS l i




CARACTERISTICAS DEL LOTE DE TERRENO

Topografia regular, pendiente moderada, linderos definidos, arbustiva propia del
sector, con una caracteristica especial de poseer agua del Rio Obispo.

PRESUPUESTO REFERENCIAL

Segln el Art. 16.- Precio de Arriendo de Reforma De La Ordenanza Que
Reglamenta El Procedimiento De Arrendamiento De Bienes Inmuebles De
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Pedro De Huaca, el presupuesto referencial para considerar el canon de
arrendamiento por la reserva del predio ubicado en Huaca, Barrio Centro, entre
las Calles Eugenio Espejo y Rafael Guevara es de CUATROCIENTOS DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 400,00) mas IVA, el mismo que
sera aprovechado de una superficie de 15.634.63 m2 de pasto para uso de
ganado, reajustable cada afio de acuerdo a la tasa de inflacién establecido a la
fecha por parte del Banco Central del Ecuador.

El canon referencial de arrendamiento fue establecido por ia Jefatura de Avaltios
y Catasitus en 400,00 USD.

ESPECIFICACION VALOR FORMA DE CALCULO
TERRENOS CON | 266,00 USD POR HECTAREA (UNA
HIERBAS NATURALES RESERVA)
TERRENOS CON | 300,00 USD POR HECTAREA (UNA
PASTOS MEJORADOS | RESERVA)
ESPECIFICACION VALOR FORMA DE CALCULO
TERRENOS CON | 1.000,00 USD /Ha. POR UN ANO
HIERBAS NATURALES
TERRENOS CON | 1.200,00 USD /Ha. POR UN ANO

| PASTOS MEJORADOS |




INFORME TECNICO DEL LOTE DE TERRENO NUMERO DOS

UBICACI | SUPERFICI | AREATOTAL | DURACION | CUMPLIMIENTO RENTA 0
ON E O VIGENCIA CANON  DE
CONTRAT ARRENDAMIE
ADA N1O
Barrio 15.634,63 | 31.269,26 Se rige por | Goce, uso, disfrute del Pago que el
Norte, m2 . m2 b bien arrendado; pero arrendatario
Sector el expresame | en ningin caso la |
Pozo nte propiedad del mismo paga a
acordado arrendador
por las
partes

Es un contrato que recae sobre una finca y que se concierta entre propietario o
arrendador y el inquilino o arrendatario, generalmente con la finalidad del
aprovechamiento ganadero. concierto entre la Jefatura de Avaltios mediante
Reforma De La Ordenanza Que Reglamenta El Procedimiento De Arrendamiento
De Bienes Inmuebles De Propiedad Del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Det Cantén San Pedro De Huaca, de fecha 19 de Octubre de 2017, cuyo
valor esta dado por el método de comparacion. Vencido el periodo el arrendatario
restituira el inmueble al arrendador en las mismas condiciones que lo recibi6.

SITUACION ACTUAL / JUSTIFICACION

La Municipalidad adquiere este predio a la Sefiora Diana del Consuelo Ruiz
Enriquez el mismo que servira para la construccion de un Proyecto Parque Lineal
de ia Ciudad de Huaca, segin esciitura publica ndimeio 20150406000P00124 de
fecha 20 de marzo 2015 y registrada el 16 de Abril de 2015, este predio no se le
ha dado uso por lo que se procede en dar en Arrendamiento.

PLAZO DE EJECUCION

El plazo de ejecucién contractual de este contrato de arrendamiento es de (...)
dias a partir de la suscripcién del respectivo contrato, pudiendo ser renovado si
laspar&esloconsideranperﬁnenteodarporterm&nadoelnﬂsmopor
incumplimiento de las clausulas estipuladas por cualquiera de las partes, o el
subarrendamiento del predio.



ESPECIFICACIONES TECNICAS:

e De conformidad a lo establecido en el Art. 460 del COOTAD estipula:
“Todo contrato que tenga por objeto la venta, permuta, comodato, hipoteca
o arrendamiento de bienes raices de los gobiernos auténomos
descentralizados se hara por escritura publica; y los de venta...... 3

e Cabe sefalar que el canon de arrendamiento no incluye el costo de los
servicios basicos como son agua potable y energia eléctrica.

e Cualquier mejora que se realice al bien inmueble objeto del presente
contrato, quedara en beneficio del arrendador, sin que por tal motivo el
GADMSPH deba pagar ningtn valor por reembolso o indemnizacion.

o Garantia equivalente a dos canones de arrendamiento en efectivo o
cheque, valor que sera devuelto en el cien por ciento previo a la recepcion
del bien a satisfaccion de la Municipalidad una vez terminado el contrato
de arrendamiento.

e Dar estricto cumplimiento a las obligaciones establecidas en los contratos
de arrendamiento suscritos con la Municipalidad.

- o Nosub arrendar

Art. 17.- El o la Guardalmacén conjuntamente con la Comisaria/o Municipal
llevara el registro de arrendamiento de los bienes de propiedad del GAD Municipal
San Pedro de Huaca.

Art. 18.- La Jefatura de Avallos y Catastros Municipal serd la encargada de
efectuar anualmente la actualizacién de los canones de arrendamiento en base a
un informe técnico y al analisis del mercado conforme la oferta y demanda de la
localidad.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. .- La Jefatura de Avaltios y Catastro Municipal sera a la encargada de
efectuar anualmente la actualizacién de los canones de arrendamiento en base a
un informe técnico y al analisis de mercado conforme la oferta y demanda de la
localidad.

SEGUNDA.- El o la Guardalmacén conjuntamente con la Comisaria/o Municipal
sera la encargada de llevar el registro de arrendamiento de los bienes de
propiedad del GAD Municipal San Pedro de Huaca.



DISPOSICION GENERAL

UNICA.- En todo lo no previsto en esta Reforma de Ordenanza de manera
supletoria se aplicara lo dispuesto en la Ley de inquilinato y del Cédigo Civil.

DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA.- Con la entrada en vigencia de esta Reforma de Ordenanza quedan
automaticamente derogadas las demas normas de igual o inferior rango, en lo que
resulten contradictorias o se opongan, la misma que fue publicada en el Registro
Oficial N°. 63, Martes 08 de Agosto del 2017.

DISPOSICION FINAL

La presente Reforma de Ordenanza entrara en vigencia al dia siguiente de su
aprobacion y sancion, sin perjuicio de su publicacién en la Gaceta Oficial, en la
pagina Web de la Municipalidad y en el Registro Oficial.

Dada y firmado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal San Pedro de Huaca, a los 19 dias del mes de Octubre del 2017.
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CERTIFICADO DE DISCUSION.- La Secretaria General del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantéon San Pedro de Huaca, Certifico que la
presente “REFORMA DE LA ORDENANZA QUE REGLAMENTA EL
PROCEDIMIENTO DE ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES DE
PROPIEDAD DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SAN PEDRO DE HUACA”, fue discutida en primer debate en
sesion ordinaria el 28 de Septiembre del 2017; y, en Segundo y definitivo debate,
en sesién ordinaria realizada el 19 de Octubre del 2017.
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN PEDRO DE HUACA.-
Huaca, 19 de Octubre det 2017 - Las 11H50.- De conformidad con fo dispuesto en
el Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD), remito original y copias de la presente reforma de
ordenanza ante ei Sefior Aicaide para su sancion y promuigacion iz
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ALCALDIA DEL CANTON SAN PEDRO DE HUACA.- Huaca, a los 19 dias del
mes de Octubre, siendo las 12H10.- VISTOS.- De acuerdo 4 lo que dispone los
articulos 322 y 324 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacién (COOTAD), la SANCIONO, la presente “REFORMA DE LA
ORDENANZA QUE REGLAMENTA EL PROCEDIMIENTO DE
ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
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y la pagina web de la Institucion.- EJECUTESE.

CERTIFICACION.- La Secretaria General del Gobierno  Auténomo
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Sefior Nilo Reascos, Alcalde del Canton San Pedro de Huaca, sancioné la
Reforma de Ordenanza que antecede el dia de hoy 19 de Octubre del 2017, a las

12H30. CERTIFICO.-
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